Basakkent Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi

Basvuru izahnamesi

Basvuru [zahnamesi yayumlanma tarihi itibariyla Sermaye Pivasast Kurulu'na
yapilan bagvuru gergevesinde incelenmekie olup henidiz onaylanmanugir. Sermaye
Pivasast Kurulu’nun onavim takiben kesinlesen Izahname ayrica Sirket'in internet
sitesinde, halka arzda sanga araciik edecek olan Integral Yaurim Menkul Degerler

Anonim Sirketi'nin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
vayinlanacakiir.

Halka arz kapsaminda herlhangi bir yatirim karart Sermaye Pivasast Kurulu'nun
onayini miiteakip verilmeli ve yatirimerlar yatirim kararlarou nihai fzahname'de
vapitiklary incelemelere davandirmalidir.
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Basakkent Gayrimenkuol Yatrim Ortakh@ Anonim Sirketi

Basvuru Izahnamesi

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kourulu (Kurul)'nea ...... . ool tarihinde onaylanmistir,

Ortakhifimzin gikanlmis sermayesinin  1530.000.000 TL den 190,000,000 TL'yve cikariimasi
nedeniyle artirilacak 40,000,000 TL nominal degerli 40.000.000 adet B Grubu hamiline yazili pay
ve meveul ortaklardan Ramazan Basak®s ait 100,000,000 TL nominal degerli 10.000.000 adet B

Grubu hamiline vazih pay olmak izere toplam 50.000.000 TL nominal degerli 50.000.000 adet B
Grubu hamiline yazih payin halka arzing iliskin lzahname’dir.

Izahname'nin onaylanmasy, izahname'de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurul'ca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsive olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz
edilecek pavlarin fivanmn belirlenmesinde Kurul'un herhangi bir takdir va da onay vetkisi
vokiur.

Halka arz edilecek paylara iliskin vatirom  kararlann  izahnamenin  bir biitiin  olarak
degerlendirilmesi sonuce verilmelidir,

Bu izahname, ortakhmzm (www. basakkentgvo.com.ir) ve halka arzda sansa aracihk edecek
inttgr.nl Yatinmm Menkul Degerler A5 nin (www.integralvatirim.com.tr) internet siteleri ile

Kamuyn Avdinlatma Platformu (KAP)'nda (www. kap.org.ir) vaymlanmistir. Ayrica basvuru
verlerinde incelemeve agik tutulmaktadr,

Sermave Pivasasi Kanunu (SPKn) nun 10°uncy maddesi uvarinea, izahnamede ve zahnamenin
eklerinde yer alan yanhs, yamltier ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrace
sorumludur, Zararin ihracodan tazmin edilememesi veva edilemeveceginin acikea belli olmasi
halinde: halka arz edenler, thraca aracihik eden lider yetkili kurvlug, varsa garantér ve thracoimin
vinetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gerrhlermr ghre zara rlnr kendilerine
viikletilebildigi Glciide sorumludur. Ancak, i k
Wﬂhﬂhﬁﬂﬂlﬂu tutarsw ﬂlmﬂm durumu harig ulmakmmmih
i ] K 1 _ z, Bagimsiz denetim, derecelendirme
ve drgﬂ'leme huruluslnrl glhl r.'..ﬂhl'lllllﬂ'l nluslurln belgelerde ver almak iizere hazirlanan
raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazrladiklary raporlarda yer alan yanhs, yamliic ve
eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Isbu Izahname, “distnilmektedir”, “planlanmaktadic™, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”,
“beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege vonelik agklamalar igermektedir. Bu tr
aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup sadece lzahname'nin yayim tarihindeki ongorileri ve
beklentilen gostermektedir. Birgok faktor, lhragg'mn gelecefie vonelik agiklamalannin dngérilenden
ok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAMALAR

KISALTMA TANIM

a.d. Anlamsiz defer

ALS. Anonim Sirket

ABD Amerika Birlesik Devietlen
ABD Dolar Amerikan Dolan

Ana Hissedar Ramazan BASAK

Giincel Grup/ Bagimsiz Denetim Sirketi

Gincel Bagimsiz Denetim ve Damgmanhk
AS

Borsa / BIAS / BIST / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul Anonim Sirketi

BSMVY

Banka Sigora Muamelelen Vergisi

Cadir ve Karavan Alam Projesi

Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yaar
Mahallesi'nde konumlu 26867549 m?
buyukligundeki 114 ada 39 no'lu parselin
102 200 m? sinin izerinde gelistinlen proje

CED Cevresel Etki Degierlendirmesi

CED Yinetmeligi Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmelidi
Cevre Kanunu 2872 sayih Cevre Kanunu

Covid-19 Koronaviris hastalifn 2019

Damga Vergisi Kanunu

11.07.1964 tarih ve 11751 sanili Resmi
Gazete'de yayimlanan 488 sayih Damga
Vergisi Kanunu

Dar Miikellel

Tarkiye'de yerlegik olmayan kigi  ve
kurumlann o Tarkive'de elde ettiklen kazang
ve iratlar nedeniyle vergl yikimlist olmas:
durumu

Degerleme Raporu / Gayrimenkul

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damsmanhk A.S tarafindan hazirlanan

Kerieme Rapors degerleme raporu/lan
EFT Elektronik Fon Transferi
Esas Stzlesme Basakkent Gayrimenkul Yabhnm Ornakhi
sas Si

A 5. esas sozlegmesi

Fiyat Tespit Raporu

Halka arz fiyvaumn  belirlenmesinde
kullanilan vontemlere iliskin olarak Integral
Yaunm tarafindan hazmrlanan fiyat tespit

rapory

Basakkent Gayrimenkul Yannm Ortakli

Gonel Karst A5, genel kurulu

GSYH Gayn Safi Yur lci Hasila
GYK 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu
GYO Gayrimenkul Yatinm Onaklifn

BASAKK
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GYO Tebligi

Sermaye Piyasas Kurulu'nun TT1-48.1 savih
Gaynmenkul Yatnm Ortakhiklanna liskin

Esaslar Teblif

Halka Arz Edilecek Paylar

Sirket'in sermaye artinmu yolu ile halka arz
etmeyi planladi@ 40.000.000 TL nominal
degerli B grubu paylar ile Sirket’in tek ortaf
olan Ramazan Basak'a ait 10.000.000 TL
nominal degerli B grubu paylar

Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kurulug
! Araci Kurum / Integral Yatirim

Integral Yatinm Menkul Degerler A S,

ISIN

Uluslararass Menkul Kiymet Tammlama
Numarasi

ihracer / Basakkent GYO / Sirket

Basakkent Gayrimenkul Yaunm Oraklif
AS

Imar Kanunu

3194 savili Imar Kanunu

is Kanumnu

4857 savili Is Kanunu

!;ﬂri Acma ve Calisma Ruhsatlarina
liskin Yinetmelik

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayih Resmi
Gazete'de yayimlanan 2005/9207 _say:h
Isveri Agma ve Caligma Ruhsatlanina Iliskin
Y onetmehk

: : ik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun TI-5.1 sayih
Izabname ve Ihrag Belgesi Tebligi |zahname ve Ihrag Belgesi Teblii

KAP K.amuyu Avdinlatma Platformu

Kar Payi Tebligi Sermaye Pivasasi Kurulu'nun T1-19.1 sayih

Kar Payi Teblifi

kot Miilkiyeti Kanunu

02.07.1965 tarith ve 12038 sayih Resmi
Gazete'de vayimlanan 634 sayih  Kat
Milkiyet: Kanunu

KDV

Katma Deger Vergis

Kurul, SPK

Sermave Pivasasi Kurulu

Kurumsal Yinetim Tebligi

03.01.2014 tarih ve 28871 sayih Resmi
Gazete'de vayimlanan Kurumsal Yonetim
Teblig (11-17.1)

KVK, Kurumlar Vergisi Kanunu 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu
07.04.2016 tarith wve 29677 sayihh Resmi

KVKK Gazete'de yayimlanan 6698 Savili Kisisel
Verlerin Korunmas: Kanunu

m? Metrekare

Md / m. Madde numaras:

MDYV Maddi Duran Varhiklar

MEKK Merkea Kayit Kurulugu A §
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Olympos Health Resort Hotel

Antalya ili, Kumluca llgesi, Yaxnr Mah, 114
ada, 99 parselde yver alan taginmaz

Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak
Esaslar ve Aynlma Hakk: Tebligi

Sermaye Pivasass Kurulu'nun 11-23.3 sayili
Onemli Nitelikteki Islemler ve Aynlma
Hakk: Tebligi

Pay Tebligi

Sermaye Pivasasi Kuorulu'nun VII-1281
sayih Pay Teblifi

Saghkh Yasam ve Konaklama Tesisi
Projesi

Antalya 1li, Kumluca llgesi, Yazir Mah 114
ada 22 parselde ver alan proje

Sermaye Pivasasi Araclaninim Satis
Tebligi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [1-5.2 sayili
Sermave Pivasasi Araclanmn Satis Teblif

Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun 1-14.1 sayih
Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya
ligkin Esaslar Teblifi

Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas:
Kanunu

16.06 2006 tarith ve 26200 sayth Resmi
Gazete'de yayimlanan 5510 sayih Sosyal
Sigoralar ve Genel Sallik Sigortas: Kanunu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

T.C. Tiirkive Cumhuniven

Takashank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Tirkive'de vyerlegik bulunan kisi wve
kurumlann Tarkive icinde ve disinda elde

Tam Makelief ettiklen kazang 3& iratlar nedeniyle vergi
yitkimlisi olmas durumu
29121934 tarih ve 2892 sayili Resmi

Tapu Kanunu (azete'de vayimlanan 2644 sayih Tapu
Kanunu
04022011 tarih ve 27336 sayili Resmi

TBK Gazete'de yayimlanan 6098 sayih Tirk
Borglar Kanunu

TCMB Tirkive Cumhuriyvet Merkez Bankas:

TFRS Turkive Finanzal Raporlama Standartlanna

TL Tirk Lirasi
22.11.2001 tarth wve 24607 sawmili Resmu

T™MK Gazete’'de vayimlanan 4721 sawih Tork
Medeni Kanunu

TTK / Tiirk Ticaret Kanunu 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu

TTSG Tirkive Ticaret Sicili Gazetesi

TUIK Tirkive Istatistik Kurumu

UMS Uluslararasi Muhasebe Standards

UMS 24 Uluslararasi Muhasebe Standardh llgli Tarat

Islemlerinin Kamuya Agiklanmas
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Vh.

Ve benzen

Yinetim Kurulu/ Y.K.

Basakkent GYO yonetim kurulu
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I.  BORSA GORUS(:

Daha semra eklenecektir.

IL.  DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket'in paylanm halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa [stanbul diginda herhangi bir kurumdan goras
veya onay alinmasina gerek yvoktur
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1 IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tilm bilgiler cercevesinde, gergege
uygun oldufunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas: icin her tiirlii makul 6zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihrag
BASAKKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Sorumlu Oldugu Kisim:
ANONIM SIRKETI
Tarih: 19.06,.2025
Adi Soyadi: Ramazan BASAK
Gorevi: Yonetim Kurulu //%. IZAHNAMENIN
L TAMAMI
YATIRIM ORTAKLIST A,
Bl st ot
et YD, 008 S0 Ne32004T
Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim:
IZAHNAMENIN
TAMANMI .
Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kurulug
Sorumlu Oldugu
INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM Wacs
SIRKETI :
Tarih: 19.06,.2025
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Adi Soyadi: Kivang MEMISOGLU IZAHNAMENIN
Girevi : Genel Miidiir TAMAMI
Tarih: 19.06.2025

Adi Soyadi: O, ilker SAVURAN iZAHNAMENIN
Giirevi = Genel Miidiir Yardimes TAMAMI
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[zahnamenin bir parcasi olan bu raporlarda ver alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her tiirlii makul Gzenin gisterilmis oldufunu bevan ederiz,

imzal sorumluluk beyanlari izahname ekinde ver almaktadir,

lgili Bagimsiz Denetim Raporunu Haziwlayvan Kurulus

2 Sorumiu Old Kisim:
GUNCEL BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK A.S. ok

2022, 2023 ve 2024 Yilhk
Hesap Dinemlerine iliskin

Tarih:19.06.2025 Orzel Bagimsiz Denetimden
Gecen Finansal Tablolar ile

Adi Sovade: Yilmaz SEZER pRsas

31.03.2023 tarihi itibarivla

Giirevi: Sorumlu Denetci hazirlanmis Ozel Bagimsiz

Denetimden Gecen Finansal
Tablolar

lgili Degerleme Raporlarim Hazirlayan Kurulus
Sorumlu Mdugn Kisim:

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dansmanhk A.S,

: Ozel 2025-83, Ozel 2025-84,
Tarib: 19.06.2025 Ozel 2025-85, Ozel 2025-86
Adi Soyadi: Erdeniz BALIKCIOGLU Sayih ve 28.03.2025 tarihli

Gayrimenkul Degerleme

Giirevi: Sorumlu Degerleme Uzmam
Raporiar

Bagimsiz Hukukeu Raporunu Hazirlayan Kisi
Sorumlun Oldugn Kisim:

Tarih: 19.06.2025
Adh Sovade: Serdar TOSUN Bagimsiz Hukukcu Raporu

Garevi: Avuakat

s.a.s.u: L
Rﬁ-ﬂﬂﬁ;ﬂ!{umd
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Apiklama Yikiimliligi
L | Girig ve uyvarilar s Bu fzet izahnameye giris olarak okunmahdir.
® Sermaye piyvasasi araglarma iliskin yatirim kararlan
izahnamenin bir bitin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.
e izahnamede ver alan bilgilere iligkin iddialarin mahkemeye
tasmmasi dwrumunda, davaci  yatwmme,  halka  arzm
gerceklestigi  iilkenin  yasal dilzenlemeleri cergevesinde,
izahnamenin  cevirisine iliskin  malivetlere yasal siirecler
baslatilmadan dnce katlanmak zorunda kalabilir.
« Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak izere) ilgililerin
hukuki soruomlulufuna ancak d&zetin izahnamenin difier
kisimlar ile birlikte okundufiu takdirde yamilticy, hatah veya
tutarsez olmasi veva vatmmeilarin vatirmm kararm vermesineg
yardimer olacak Gnemli bilgileri saglamamasi durumuonda
gidilir.
A2 lzahnamenin sonraki kullammma | izahnamc sonmadan tekrar kullamlmayacakur.
iliskin bilgi
B—IHRACCI
B.1 | Ihragemm ticaret | Sirket'in ticaret unvam Basakkent Gavnmenkul Yaninm Ortakligi Anonim Sidket olup.
unvam ve isletme | isletme ad bulunmamakiadir
ads
B2 ﬁi-rm;;mm hukuki | Hukuki statlisi: Anonim Sarket
statfisi, tabi | Tabi oldufu mevenat: T.C. Kanunlan
oldufu mevzuat, | Kuruldugu ilke: T.C.
kuruldugu iilke ve | Adresi: Birlik Mah 472, Sok. No:S Cankayva/ANKARA
adresi
B3 | Ana driin/hizmet | Sirket Kurul'un 17.02.2025 tarh ve E-12233903-340.02-67958 sayih izni gergevesinde

kategorilerini  de
icerecek  sekilde
ihraccmm meveut
faalivetlerinin  ve
faalivetlerine etki
eden fmemli
Taktfrlerin tanmm
ile faalivet
ghsterilen
sektlirler/pazarlar
hakknda bilgi

“Bagakkent Gayrimenkul Yaunm Onakhfi Anonim  $irketi” unvamm  alarak
gavnmenkul vatinm ortakhgina dénagmisiir,

Sirket Esas Sozlesmesi'min *Sirket'in Amact ve Faalivet Konusu® baghkh 5. maddes
uyannca; Bagakkent GY O, gaynmenkuller, gaynmenkul projelent, gaynmenkule dayali
haklar, sermave pivasas araglan ve Sermave Pivasasi Kurulunca belirfenceck diger
varlik ve haklardan olusan portfoyd igletmek amaciyla pavianm ihmg etmek fzere
kurulan ve sermaye pivasas: mevzuabnda izin verilen diger fanlivetlerde bulunabilen
sermave pivasas: kurume niteh@inde kavith sermaveh halka agik anonim anaklikur

Sirket: faalivetr csaslan, vapamavacafl igler, vatnm faalivetlen, vatinm vasaklan,
vonetim siirlamalan, portfdy siurlamalan ve portfay esitlendirmes: ile mutlak
haklann tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye Prvasam  Kuornulu'nun
ditzenlemelering ve ilgili mevzuata uvmaktadir.

UL T S0 BETE il M
Wersiy. No: OF64 D40d 3780 013

:

14



Sirket aktifinde ver alan gayrimenkullere ve gavnmenkule dayali haklara iligkin
bilgilere againda ver venilmekiedir.

Olympos Health Resort Hotel

Olvmpos Health Resort Hotel Antalya ili, Kumluca ilges, Yaar Mahalles), Camlik
Mevkii Gzerinde konumlu 3839257 m® boviklogindeki 114 ada 99 no'lu parsel
pzennde ver almaktadir. el ve Saihk kompleksi igensinde ana konaklama bloklan,
villa tipi konaklama veren, sadlik tesisi, agik havuzlar, ovun alanlan. kafeler. vesil
alanlar ve spor alanlan bulunmaktadir.

Toplamda vaps ruhsan ve iskan belgesine gare 10,552 m” baiimsiz bolim alami, 6.984
m’ ortak alan elmak dzere toplamda 17.536 m” kapah alan meveuttur

Saghk ve konaklama tesisi igensinde 1 adet saBhk tesisi (afiz ve dis saihii poliklimigi)
alarak kullanilan bina meveuttur. Tesiste 6 farkh tip, 203 oda ve 948 kisilik vatak
kapasites: bulunmaktadir.

Net Kurumsal Gaynmenkul Deferleme ve Damgmanhk A S 'min 2803 2025 tanh ve
2025/84 saaih deferleme maporuna gére Olvmpos Health Reson Hotel igin
4,972 409,000 TL + KDV deger takdir edilmisgtir.

Sirket 2023 vih igensinde misafir kabul ctmeve baglavamk faalivete geemistir.

Saghkh Yazam ve Konaklama Tesisi Projesi

Saghkh Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi Antalva ili, Kumluca ilgesi, Yazir
Mahallesi'nde konumlu 49 119,08 m* biivitkligindeki 114 ada 22 no’lu parsel izennde
ver almaktadir, Parsel igm 21.01.2023 1anh ve 3 no’lu vaps ruhsab alinmag ve 228 adet
bagimsiz bolimden olusan konaklama ve saghkh vasam tesisi igin 06.01.2025 tanhli
miman preje onaylanmigir, Proje ingaatma ise igbu izahname tarih inbanyla
baglanmamugtir,. Toplamda parsel Gzennde 22379 m” vap ruhsanna csas planlama
vapilmustir, Kat irtifakina esas mimari projeye gore bafimsiz bolimler toplamda 7907
m-" net alan, 21.138 m” brikt alandan olusmaktadir,

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik A S 'min 28.03.2025 tanh ve
202583 sayil degerleme mporuna gore Saglikh Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi
igin 3.354 191,000 TL + KDV defer takdir edilmigtir.

i Alann

Cadir ve Karavan Alam Projesi. Antalva 1h, Kumluca ilges, Yazir Mahalles:i'nde
konumlu 268.675.49 m® biiyikligindeki 114 ada 89 no’lu parsclin 102.200 m* sinin
izennde ver almaktadur.

Soz konusu taginmaz Malive Hazinesi'ne ait olup, tasinmaz igin 18.03 2016 anhinde
Kumluca Omman [sletme Madirlaga ile Sirket arasmda "Mesire Yen lgletme Hakkmin
Kirava Verilmesi Is1” ismivle sdzlesme imzalannusg ve ver teslimi 22 .03 2016 tanhinde
vapilmigthir. S6z konusu sozlegme 01,11 2016 tarhinde Sirket alebine istnaden idare
onavivla dondurulmus ve 10,03.2023 tanihinde tckrar akuf hale getinlmistir. Bévlees
sozlesme shresi 28.07.2051 tanhinde sona crecck sckilde wemden belidenmigtir,
Isletmec gelir getirici tesislenin isletme hakkana sahiptir. Bu vapilar taginabilir nitelikte
oldugundan ruhsat alinmas: zornmlulugu bulunmamaktadar,

Omman Bélge Mudiriga tarafindan 2024 vih igerisinde venlen izne gore kiralanan
kisim Gzerine 40 m* alana sahip 100 adet gadir 40 m” alana sahip 100 adet karavan, 100
m- alana sahip 1 adet sihhi tesis kompleksi, kir lokantas (250 m°), biife ve giris kontrol
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binas: yapilmas: uvgun gritkmiigtir. Bu kapsamda, kimlanan alan dzernde % 350 -
konaklama ve sosval alan vapilabilmektedir. Net Kurumsal Gaynmenkul Degerdeme ve
Danismanlik A5 nin 28032025 tanh ve 2023/85 savili degerleme raporuna gong
kullamm hakkimna ait proje igin 2.937.996.000 TL + KDV degier takdir edilmistr

Antalva/Kumluca ¥azwr Mahallesinde Yer Alan 114/21 No'lu Tarla
“Antalva ili, Kumluecailgesi, Yazir Mahallesi, Cav Beledi'nde veralan 114ada 21 no'lu

parselde kavith “Tarla™ nitelikli gayrimenkulin yizolcomia 29.593 m® olup, tamam
Sirket ¢ mttir,

Parsel ile ilgili 1/3000 dlgekli nazim imar plam meveut olup, Antalva Bivikschir
Beledive Meclisa'mn 13.11.2023 tarh ve 840 sayili karan ilc onaylanan /5000 dlgekh
nazim imar planina gére “Ozcl Sailik Tesis Alan” ve “Genel Otopark™ alam igensinde
ver almaktadir, 171000 algekl plan igbu izahname tanhi mbanyla onaylanmamigtir
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik A S 'min 28.03.2025 tanh ve
2025/86 savili degerleme raporuna gore s6z konusu tasinmazin 207 804 500 TL + KDV
olarak 1akdir edilmistir.

B.4a | Thracem ve | Sirket performansim etkileyen temel faktérler arasinda ulusal ve uluslararas) finansal
faalivet pisterdifi | pivasalardaki kogullar, doviz kurundaki dalgalanmalar, deprem gibi dogal afeder,
sektdrii etkileyen | gayvrimenkul ve turizm sekidrindeki vannm egilimben, finansmana engim ve finansman
fnemli en son | maliveti gibi hususlar bulunmaktadir. Diger taraftan scktorin, finansal pivasalar ve
efilimler ekonominin genel gidisat dofirultusunda sckillenme e@ilimi nedenivle vasanabilecek
hakkinda bilgi ckonomik knz ve dalgalanmalar ile imar, ingaat, gevre 1zmlennin ve diger izinlerin va

da ruhsatlann alinmasinda vaganabilecek zorluklar Sirketin ve sckibrin gelirterim
olumsuz vonde etkilevebilir ve pgelecekte vapiimas: planlanan vatinmiarnn
ertclenmesing veva iptaling neden olabilir,

B5 | Ihragemun  dahil | Sirket pavlann tamamina Ramazan Bagak sahiptir. Sirket’in dahil oldugu herhangi bir
oldufu grup ve | grup bulunmamakla birdikte Sirket'in tck orafi Ramazan Bagak'a ait olan girketler
grup igindeki yeri | aga@ida ver almaktadir:

Ramazan Basak’a Ait Olan Sirketler
- Bagakkent Holding A5,
- Basak Insant Twrizm Orman Uriinleri Sanayi ve Ticaret Lid. 54
= ZM Grup Gayrimenkul Saghk Himed Sarevi Lid. 5t
- Bagakkent Gingim Senmavess Yatbinm Oniakhin A5
- Cashpam Elekironik Para ve Odeme Hizmetlen A S,
B.6 | Sermavedeki veya | Esas Sozlesme’nin “Sermayve ve Pavlar™ bashikh 8'inci maddesi uwvannca., Sirket'in

toplam oy hakks
igindeki  paylar
dofrudan  veya
dolavl olarak %5

ve farlasi olan
kisilerin
isimlerifunvanlar

ile her birinin pay

gikanlnug sermayesi tamanm odenmig 150,000,000 TL'dir. Sidketin ikanlmig scomayesi
1 TL ivbari degerde 150,000,000 adet pava avnlmustr, Cikanlmes scrmaveyi temsil
eden pay gruplan, A grubu nama vamnb [5.000.000 adet pay karsalign 15000000
TL den: B grubu hamiline vazih 135,000 000 adet pay karphifn 135 000,000 TL den
olusmaktadir. A grubu pavlar nama. B grubu paviar hamiline yamhdir. Nama vazih
pavlann devr Kisitlanamaz,

Sermave arunmlannda; A Grubu pavlar karsilifinda A Grubu, B Grubu pavlar
kargiliginda B Grubu venipaviar gikanlacaknr. Ancak, Yénctim Kurulu pay
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ihraceinin hakim
priaklarmm
farkh oy
haklarna sahip
olup olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa dofrudan
veva dolayh
olarak ihraggmin
ylnetim
hakimiyetine
sahip olanlarin va
da thraggm
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar
ile bu kontroliin
kaynag hakkinda
bilgi

sahiplerinin veni pay alma hakkim kisatladi@i takdirde gikanlacak veni paylann tiimi B
Grubu olarak gikanhr,

A ve B Grubu pavlann tamamina Ramazan BASAK sahiptis. Ramazan BASAK diginda
Sirket sermayesindeki veva oy haklanndaki paylan dogrudan veva dolayh olarak %5 ve
fazlasi olan kisi bulunmamaktadir

Esas Sozlesmenin “Imuyaz Tanivan Menkul Krvmetler” baghkh 9. maddesing pore.
vonctim kurulu dyclerinin segiminde adav gosterme imbivaz tamyan paylar diginda
imtivaz veren herhangi bir menkul kivmet gikanlamaz, Halka agilma sonmas highir
sckilde vonctim kuruluna aday ghsicrme imtivazn da diahil imtivaz varatilamaz.

Yine aymi maddeve gore sermaye pivasasi mevzuatindaki esaslar cercevesinde, Mirket
faalivetlerinin makul ve zorenlu kildifs haller sakh kalmak kaydivla, Sermaye Pryasasi
Kunalu ditzenlemelenne uygun olarak hazirlannmg finansal tablolanna gore dst iste beg
vil dénem zaran etmesi halinde imtivazl pavlar Sermaye Pivasasi Kurulu karan ile
ortadan kalkar, Halka arsdan dnce Sirkct sermayesinin %10 ve daha fazlasin temsil
eden paviann devirlen Scrmaye Pivasas: Kunulu izning tabidir. $irket paylanmin halka
arzmndan sonmaki donemde ise, vonetim kontrolindn clde edilmesini saflavan
miktardaki imtivazh paviann devn Sermaye Pivasasi Kurulu iznine tabidir. Bu csaslara
aykin olarak gergeklegtinlen devirder pay deftenne kavdolunmaz. S6z kenusu mvkinhifa
ragmen pay deflerine yapalan kavitlar hiktimsilzdir

Esas Sozlesmenin “Yonetim Kuruhn ve Gorev Stres:” baghkh 14, maddesine gore; A

grubu pavlann Yonetim Kurulu dyelennin segiminde aday gosterme imtivazi vardie

Yanctim Kurulunun 5 (bes) dveden olugmas: durumunda 3 (G¢) Yénctim Kurulu iivesi,

6 {alti) veva 7 (vedi) dveden olusmas: durumunda 4 (dort) Yonetim Komlu fives: A
ruba pav sahiplennin phsterdifi adavlar arasindan scgilir,

B7

Secilmis  finansal

bilgiler ile | 31.12.2023 ve 31.12.2024 ve 31.03.2025 tanhlennde sona cren finansal dénemlere
ihraggmm iligkin finansal durum tablolan iubanyla kir veva zarar tablolanndan segilen dnemlbi
finansal finansal kalemler asafnda ver almaktadur.
durumunda  ve
faalivet Bagimsiz Bajiimaiz Baighimsaz Bagumsax
sonug¢larmda P tari Tabtd Denetimden Denctimden |  Denctimden | Denetimden
meydana  gelen | | Ceegmiy Gegmiy Loegmiy Gegmiy
Snemli (Konsolide | (Konsolide | (Konsalide | (Konsalide
degisiklikler abmuain almay=n) wlmayan) almayan)
J1.03. 20258 31122024 31122023 31.12. 2022
VARLIKLAR
Didnen Varhiklar
Makit ve Nokil Bemweerben 28427 MBS 6701297 0. Th3
Teeari Alacaklar = 3 544 502 30,319 507 11,775
- i s -
L .f"""r,' "I;"""'! D 344502 0319507 11,778
[¥iger Alscaklar |. 703 42 THO. T26 21272576 g1814

Sirket'in 31.03.2025 tanhindcki sabn alma gicine gore endekslenmig 31.12.2022,
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- Thightlh dareylaredan
alacakl - 42 TTR 852 5 =
= ikl ol
E"*"’L S 1,703 raral 3137250 53514
Sk lar 1.54K1. 5300 . 35045 5 A%
Pegin Odermis Giderber 16.127.528 10203302 1976079 43176320
Dider Domen Varliklar 1.592 021 T2 TRI0081| 17035031
Satiy Amagli Simflandirlan
o 3 : : 4453334
TOPLAM DONEN
g 20,140,689 39334327 | 146219981 | 65.066.707
Muran Yarhklar
| Diger alacuklar 306547 306 547 06,547 133619
2 , ”#”wl‘“"‘:ﬂ-'“‘, I 106547 406,547 406,547 133,619
Yk I
i |LATZI70.504 | 11ATRO16.608 | 8606525105 | 2858596142
hindidi duvsrsn varld by T2 MY 030 T4 B%3I 22 110419 25k 53 TN
Maddi abmavan dugsn e
varlikinr 11.329 31.917 34267 -
T
VEW 1L544815.410 | 11554236393 | R7IRISS 169 | 2954.074.540
TOPLAM VARLIKLAR 1L464.9%6,019 | 11613572720 | S864605150 | 2999.141.247
KAVNAKLAR 31032015 31022024 3922023 SLIZI03
Kisa Vadeli
Yiikamliliikicr
Koiza vadeh bory lenmnlar - 24 082025 WOSTATE Ing2iaT
:;‘;'ﬁ:m“mﬂg’" finmnsal 97311 j2sar|  22sisml asenans
Ticari barglar 3 3TR.236 4122031 16437516 6,381 955
- Highili almearyent tavaflar
oy FATR 236 1222031 | I6A4ITEIE 6,381,955
D borglar 3 995 3R 313050 | 42314460 VIR 730400
gl 1831562 | 422794 118111416
= Highill elmayon Raraflsra 163,806 213,950 ETE T s09.073
Calygmlum sailnnan
D 273126 196 982 B2 688 472,483
Ertelenunis pelir 65,588 5540135 : 111720
Kz vadeli knrahklar I, 747 3992639 ROE TI6 -
= ‘f}g"i : S Wetel) 6,009,747 5602630 RO8 716 .
EE:T:‘I;M‘:H' 9.281 79,650 /10 9.32%
TOPLAM KISA VADEL]
VOKOMLOLOKLER 14,558,657 H47E59 | oxed023T| 161817
Urun Vadeli
Y akamlililklor -
“Tican ok < TR T3 A 1 502,030
BASAKKENT GAYRIMENKUL
YATI
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Jﬂf y e i * 450974 AR [ 502030
eun vadeh karsalibber - - 11746 |45 322
- ralipanilora wgdleain
Seveakara diligkin azurn vodledi = . {1,746 145322
Karzidikbar
Ertedenmag verg =
b 1365502829 2109900871 LATIMIATeG| 325464230
TOPLAM UZFUN
VADEL] 3365502 829 LIIATERAS | 1LSTL2TY.O80 JET 1R A00
YUKOMLOLUKLER
OZKAYNAKLAR J1.003. 30035 3113034 1. 152083 1. 123002
p— ET B 31 O XK
m"‘ diretmesi olamby 163063 260 IAROGTI60 | 162063 260 13501620
Kar ve Sarardn Yensden
S ikl mirymcak P c i | s T
Hirikenis Digier K " 2 (W 443 200 445 1,546,632 . 1)
Giglirker v Gisderler
= Tarumelanmus faaka
plimilaruin vediden Mpim LN 445 2004 44T I ogs sl 1. 70
kazmgtare kaviplarn
:’“i‘“i'”';'“ i/ goqu0ma 07| essiasodl | 2455362410 L T0R 883 46T
Mt domen kun { {zarn {179 247 RT9) 2. 263 020 el LN e (5 e '_rq& 4TH 93}
mﬂ o o SIB4R94.533 | 9.462625016 | T.199.687.933 | 2510.510.829
TOPLAM KAYNAKLAR 11560056019 | 11613572720 | KBG4.605.150 | 2999141247
VARLIKLAR
Danen Varhklar

Sirket’in dénen varhklan nakit ve nakit benzeden, tcan alacaklar, diger alacaklar,
stoklar, pesin ddenmis giderer ve diger donen varliklardan olusmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerlen

Sirket"in nakit ve nakit benzerlen vadeh ve vadesiz mevduatlardan olugmakitadir, 2023
vili sonunda 67.012.977 TL olan nakit ve nakit benzerlen 2024 vali sonunda 24.661
TL ve, 2025 Mart av1 sonunda isc 28427 TL ve gerilemigtir. Bu gerilemede Sirket ana
oragimin Olympos Health Resort Hotel'in ingaat ve yapimina ilave olarak otelin
ihtivaglanmin karsilanmas igin Sirket'c vermig oldugu boroun 2024 yvilmda kapatilnmas:
ctkaili olmustur,

Ticari Alacaklar ve Diger Alacaklar

Sirket"in tican alacaklan 2023 vili sonunda 30.319.507 TL olarak gergeklegmigtie. 2024
vil sonunda tican alacaklann 20,999 976 TL'hk kismimin gipheli hale gelmes: e
birlikte 5.544.502 TL ve dismiistiir. 2025 Mart avi sonunda isc tican alacaklann tahsil
edilmesi ile birlikte tican alacak bakivesi olusmamigtr,

Sirket'in 2025 Mart avi sonunda iliskili olmavan taraflardan diger alacaklar 1.703 TL
olarak  gerpeklegmigtir.  S6z  konusu  tutar  Sidket’in wvergi  alacaklanndan
kavnaklanmaktadie. 2024 vili sonunda 42.778.852 TL olan iligkih taraflardan diger
alacaklar kalemi is¢ Sirket onmafindan alacaklann 2025 wilimn ilk gevrefinde tahsil
edilmesi ile kapanlmistr.
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Stoklar

Sirket'in 2022 vil sonunda 5.480 TL olan diger stoklan 2023 vil sonunda 35.045 TL ve
2025 val Mart sonunda 1.990.930 TL olarak gempeklesmignr,

Pesin Odenmis Giderler

2022 wil sonunda 43.176320 TL clan pesin Gdenmis giderder 2023 wil sonunda
19.760.796 TL, 2024 wil sonunda 10203302 TL ve 2025 Mart ayi sonunda ise
16,127 528 TL olarak gergeklesmigtir. Pesin ddenmis giderlen olugfuran en dnemlbi
kalem verilen siparis avanslan olup, stz konusu kalem $irket portfoyvinde ver alan
Olvmpos Health Reson Hotel'in ihtivaglan igin tedankgilere venlen avanslardan
olugmaktadir. S6z konusu kalem otel ingaat ve vapimmin 2023 vilinda tamamlanmas
ilc paralel olarak 2022 vihinda 43.173.037 TL'den 2025 Man ayi sonu ittbanyvia
14.974.759 TL "ve gerilemistir,

Pegin 6denmis giderleri olugturan diger dnemli kalem olan gelecek aylara ait giderler
is¢ 2023, 2024 ve Mart 2025 sonu itibanyla vatay seyretmis olup, simsivla 1,189 850
TL, 1.268.769 TL ve 1.152.769 TL olarak gerpekiesmistir.

Diger Dénen Varhklar

Diger dénen varliklar kalemi devreden KDV witarlanndan olugmakta olup, 2025 Man
sonu itibanvila 1992021 TL olarak gerceklesmistie. (31.12.2024: 770971 TL,
31.12.2023; 7552336 TL, 31,12 2022 17.035.031 TL)

Duran Varhklar

Yatrrim Amach Gayrimenkuller

Sirket'in yatnm amagh gaynimenkuller kalemi 2023 wil sonunda bir dneeki yila gore
Ta201 1rt|.5]a 2 $58.596.142 TL'den %.606525.105 TL' ve yiksclmistir 56z konusu
arusta Sirket portfdviinde ver alan Sagihkh Yasam Tesis propesimin vap ruhsatinin
almmas: sonrasindaki defer armg dnemli rol ovnamigtir, 2024 vl sonunda 1s¢ vaunm
amagh gavrimenkuller kalerm %633 4 amigla 11 478 916,698 TL olarak gergeklegmugtir,
%6z konusu arista Sirket tarafindan kiralanan Cadir ve Karavan alammn igletiimesi
amacivia Oman Bolge Madurlagi tarafindan 2024 vili igerisinde verilen izinle birikic
vaganan deger artim etkili olmustur. 2025 Mart sonu ibanvia vabinm amagh
gavrimenkuller kalemi toplamm 11.472.370.504 TL olup, toplam varliklann %99 unu
olugturmaktader.

Sirketin  vabnm  amach  gayomenkullen  gergege  uygun  deger  ale
muhaschelestinilmektedir. Taginmazlann degedemesinde malivet yaklagim, gelir
vaklagma ve pazar vaklagimn véntemlen uvgulanmugtr, Deger arigland(azahslan)
vahnm faalivetlennden gehir{gider) olamk raporianmgtir,

Maddi Duran Varliklar

Sirket’in maddi duran varhklan tesis, makine ve cihaziar, tasitlar ve demirbaglardan
olusmaktadir. Sirket'in maddi duran varbklar kalemi 31.12.2023 vilinda bir dnceki
gencve gone %79 orominda artamk TS5 32779 TL'den 111419230 TL'we
vikselmigtir. 31.12.2024 tanthinde 1s¢ Sirket aktifindeki tagitlann bayvik bir balomiintn
gikigi ibe amortisman giderlerinin etkisivie %328 oranimda azalmig ve 74.883 231 TL
olarak gergeklegmigtie. 2025 Mart sonu |t|h=!|n:.'|a. i 2024 vili sonuna gore %3 8 azalizla
72.007.030 TL ve diismigtiar

Diger Duran Yarhiklar

Sirket'in duran varliklannda diger alacaklar ve maddi olmayan duran varliklar kalemlen

ver almakia olup. sz konusu kalemlcr bilangoda kiigik bir ver tutmaktadic. S6vie ki, | |
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2025 Mart sonu itibanvla diger alacaklar 406 547 TL ve maddi olmayan duran varliklar
1s¢ 31.329 TL olarak raporlanmagtir.

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar ve Difer Finansal Yiikimliliikler

Sirket kisa vadeli finansal ihtivaglarn kargilanmas: amacivla vadesa | vildan kisa rotatif
krediler kullanmaktadir. 86z konusu krediler 2024, 2023 ve 2022 w1l sonlan mibanyla
sirasiyla 24 082,025 TL, 30.097.175 TL ve 29.823.137 TL olarak gergeklegmigtir. 2025
Mart sonu itibanvla ise Sirket'in banka kredisi bulunmamaktadir. Ote vandan, diger
mali borglar kredi karti borglanndan olusmakia olup, 2022 vil sonunda 4 993325 TL
olan kredi karti borglan 2025 Mart sonu itibaryla 797.311 TL dir.

Sitket'in etkin faiz oranlan ise¢ 2024, 2023 ve 2022 wil sonlan mbanyla simsyla
56,25, %56.23 ve %5l 5 mr,

Ticari ve Difer Barclar

Sirket"in tican borglan, iligkili olmavan taraflara ticari borglardan kaynaklanmakta olup,
2025 Mart sonu itibartyla 3 378.236 TL olarak gergeklegmistir. (31, 12.2024: 4.703 905
TL, 31.12.2023: 17.390.960 TL, 31.12.2022: 7884 894 TL)

Difier borglar igindc Sirket ortain Ramazan Basak'a ait olan borglar ver almakta olup,
stz konusu borglar Olympos Health Resont Hotel'in ingaal ve yapimuna ilave olarak
otelin iktivaglanmin kargilanmass igin Sirket’c vermig oldufu borglardan olugmaktadir,
2025 Mart sonu itibanyvia soz konusu bakive 3. 831 562 TL dir.

Calisanlara Saglanan Fayda Kapsaminda Borglar

Cahisanlara saglanan fayda kapsaminda borglar 2025 Man sonu mtibanyla 273,126 TL
olarak gergeklesmis olup, 169.142 TL'si personcle borglar, 103 984 TL'si ddenccck
sosval giivenlik kesintilerinden olusmaktadir.

Ertelenmis Gelirler

Ertclenmig gelirder 2025 Mart sonu itibanyla otel rezervasvonlan igin alinan
avanslardan olugmakia olup, 65 588 TL olarak gergeklegmistir (31.12.2024: 5.544.135
TL}.

Diger Kisa Vadeli Karsihiklar

Difer kisa vadcli karshklar Sicket’in taraf oldugu davalara iliskin olup, 2024 wil
sonunda 5992639 TL wve 2025 Mart sonn itibarmvia 6.009.747 TL olarak
gereeklesmistr. Davalara iligkin bilgilere lzahname 'min 23.7 boliminde yer verilmistir
Diger Kisa Vadeli Yikimlilikler

Diger kisa vadeli vikiomlolikler 2025 Mart sonu iubanyla 1,992,021 TL olup, tamam:
devreden KDV den olugmaktadir.

Ertelenmis Vergi Yikiimialogi

Ertelenmis vergi vitkimloligi 2023 wvil sonunda bir dnceki vila gore %383, 2024 wil
sonunda 2023 yil sonuna gore %34 ve 2025 Mart sonu inhbanyla 2024 wil sonuna gore
%60 artis gostermis olup, 2022 wil sonunda 325 464,239 TL'den 2025 Man sonu
itibanvia 3,363,302 829 TL ve viksclmigtir. 56z konusu artigin temel nedeni vatinm
amach gavnmenkullenn degerleme farklan olusturmakiadir.

OZKAVNAKLAR

Sirket'in dzkaynak tutan 2022 vilsonu itibaryle 2.510.510.829 TL iken 2023 valsonu
itibarivle 7.19% 687933 TL'sina vikselmigtir. Stz konuse amgin en dnemli sebebi
vairm amagh gayamenkullerdeki 2023 yilindaki deger artigiin net kam vansimassdir.
Benzer etkivle 2024 sib itibarivle 6z kavnaklarda bir 6necki vila phre %a3| arig
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gerceklesmis olup, éte vandan 20235 Mart sonu itibanyvia Sekavnaklar dénem kanndaki
azalisin ctkisivle 2024 vil sonuna gére %614 azalarak 8 184 894 333 TL olmustur.

Heafrem nar Hagmasn Hagmmar Ha gymsure Heargamaar
emetimden [kenerimden | Denetinmadon [hemetimden | Demetimaden
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Net Satislar ve Satislarin Maliveti

2025 wib ilk geyrekte hasilat 391867 TL olarak gergeklesmigken 2024 wih ik
gevreginde hasilat olusmamistir. Ote vandan avm donemlerde sirasivla 4 269 313 TL ve
9.480.347 TL =atiz maliveti olusmustur. 56z konusu gergeklesmeler neticesinde avm
doncmler iin sirasivla 3,877,648 TL ve 9.480.347 TL brit zarar gergekleymigtir. 2023
vilinda Olympos Health Resort Hotel'in faalivete gegmesi ile birikte 2022 vilinda
23507.110 TL olan hasilat 48369207 TL've vikselmistir. Ote vandan, otelin
igletmecilifinin baska firma tarafindan vapilmasindan dolayi personcl giderleri 2023 vili
inhanyla sanglann malivetinde raporlanmig olup. stz konusu dedisiklifin sanglann
maliveting olumsuz ctkisivle Sirket 2023 viling 92,495 379 TL brie zarar ile kapatmugtr
Doluluk oranlanndaki artiga ve hizmet venmliliindcki amisa paralel olamk 2024
vilinda 77.798.673 TL hasilat ¢lde edilirken sauglann maliven ise 47 703 098 TL ve
gerilemigtir, Sonug olamk 2024 vilinda Sicket 300095575 TL brit kar clde ctmigtir,
Niteliklerine Gire Faalivet Giderleri
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Sirket'in genel yonetim giderleri 2025 wili ilk geyrekic 2024 wih ilk geyrefing gore
%T¥lik azahs ile 1575849 TL'den 388574 TL've genlemistir. Genel vinetim
giderlen villik dénemler itibanyla ise dalgali bir sevir izlemig olup, 2023 v Ilmdﬂ 2022
vilina gére %123 artmus, 2024 vilinda ise 2023 vilma gore %665 azalmgtir

Esas Faalivetlerden Difier Gelirler ve Giderler

Sirket'in 2025 il ilk gevrekte esas faalivetlennden diger geliden bulunmamakia olup,
2024 vili ilk geyvreginde ise 2045 TL gelini bulunmaktadic. Ote yandan 2025 vili ilk
gevrekie 4.644 243 TL esas faalivetlerden diger gider gergeklesmisken 2024 vilimn aym
déneminde siphel tican alacaklan karsihk giderlenndeki arisla beraber diger giderler
44 B33 150 TL olarak gergcklesmgtir.

Yatirim Faalivetlerinden Gelirler ve Giderler

Yannm faalivetlennden gelirler vatinm amagh gaynmenkuller defier armis kazanglan,
menkul kivmet sang karlan, maddi duran varhk sang karlanndan olugurken, vatinm
faalivetlerinden giderler ise vannm amagh gavamenkuller deger kaviplanndan
olusmakiadir.

Sirket'in 2025 valh 1lk gevrekic csas faalivetlennden difier gelirlen bulunmamakia olup,
2024 wali alk gevre@inde 1sc maddi duran varlik sabgindan 4.431.622 TL gelir ¢lde
clmigir.

2022 ila 2024 villannda vatinm faalivetlennden elde edilen gelirdenn dnemli bir kismy
vatinm amagh gavnimenkullenn deger amgindan kaynaklanmaktadie. 2022 vilinda
47377618 TL'lik vannm Faalivet gelirderinin 830,115,739 TL'si, 2023 wilinda
5.739.259.877 TL'nin 5.738 844819 TL's1 ve 2024 vihinda 2377 144247 TL min
2872391593 TL i vaunm amagh gayvnmenkullenn deger amusindan elde edilmastr
Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sicket’in 2025 wvih ik geyrekte faiz geliden bulunmamakia olup, 2024 wih alk
gevreginde isc faiz gelirlerinden 108.092 TL gelir elde etmisgtir. 2022 ila 2024 villannda
ise sirasivia 42 TL, 276,235 TL ve 163 357 TL faiz gelin elde edilmisgtir

Sirket’in finansman giderden igindeki en bivik kalem kredi fanz miderlen olup, 202410k
gevrefiinde 2,114,465 TL ve 2025 nin aym doneminde 2.842.337 TL kredi faiz gidenine
katlamlmstir. 2022 ila 2024 willannda kredi faiz giderlen 1s¢ sirasivia 103,609 TL,
12.684 932 TL ve 3.859.771 TL olarak gergeklesmigtir,

Vergi Oncesi Kir [Zarar

2022 ila 2024 villannda vatnm amagh gayrimenkullerde onava ¢ikan defer artiglannin
etkisiyvle sirasiyla 840 milyon TL, 5,675 milyon TL ve 2801 muilyon TL vergi éncesi
kar clde edilmigtir. 2025 vl 11k gevredi ve 2024 vilimin aym déneminde 15¢ vatinm
amagh gayvnmenkullerde onaya grkan deger azahigimin etkisivle 22 milvon TL ve 46
milvon TL vergi éncesi zarar olugmustur.

Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri

2022 wilmda 99 milvon TL olan criclenmus verm giden vabmm  amagh
gayvnmenkullerdeki defier artisimin etkisivie 2023 vilinda 1.246 milvon TL, 2024 vilinda
539 milvon TL ve 2025 valiilk gey n.'gmdn. 157 milmn TL olarak ﬂ;i:ﬂ:-l..ls:ln:smla.ur Sirket
2024 vl ilk cevrekic 10,706 TL criclenmis vergi gc:lm elde etmistir.

B |Secilmis Gonemli

bilgiler

proforma finansal

Yoktur,

B9 | Kar tahmini
beklentileri
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Y oktur.
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B.10 | lzahnamede yer | Denetim raporunda olumlu poriig disinda gdrig bulunmamaktadir.
alan linansal
tablolara  iliskin
denetim
raporlarmdaki
olumiu gliriis
disindaki
hususlarin icerii
B.11 | Ihracommmn igletme | Sicket'in - meveut  vikomlGliklerini karsilamak icin  veterli igletme  scrmavesi
sermayesinin bulunmaktadie, Sirketin 31.03.2025 ve 31.12.2024 tanhlen itiban ile net sleime
mevcul sermavesine 1hskin balgiler asagadaky tabloda sunulmakadir:
viikiimliliklerini
karsilayamamas: Bafimse Bafm sz
(TL) Denctimden Gecmiy Denctimden
(Konsolide | Gegmis (Konsolide
Dmayan) Olmayan)
J1.03. 2025 JL 122024
Drmen Variklar 2k 10 GilFR 50 354 127
Kosa Vadeli Yitkibmliliklen 14 558 657 i 4 T4 859
Net Igletme Sermavesi 5.581.952 18.850. 468
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
Bl | ]hrlg edilecek | Sirket'in gkanlmyg sermavesim temsil eden A Grubu nama vaxih, B Grubu
vEvEyn barsada | hamiline vazih olmak dzere 2 (iki) adet pay grubu bulunmakiadie. Sirket in thrag
islem ghrecek | edilecek ve Borsa Istanbul'da islem gorecek sermave pivasasi araci, B Grubu
sermaye  pivasas: | hamiling vamh paylardic. 56z konusu paylann ISIN numarasi igbu lzahname tarihi
Aracinm menkul | inbanyla belirlenmemis olup, bu paviara iliskin 1SIN numarasi Kurul onavinin
kiymet tammmiama | ardindan Takasbank tan temin edilecck ve MKK nezdinde kayvdilestinlecckur
MU Aras {I5IN)
dahil tir ve | Halka Arz Edilen Pavlarin imtivaz bulunmamaktadar.
gruplarma  iliskin
bilgi
C2 | Sermaye pivasas: | Pavlar Tirk Lirasi cinsinden satiga sunulacakor
ArAcInm thrag
edilecedi para birimi
C3 |librag edilmis ve | |zahname tarihi itibanvia, Sitket'in cikanlmis sermavesi 130.000,000,00 TL olup,
bedelleri tamamen | bu sermave her bin 1,00 TL nominal degerde toplam 150,000 000 adet pavdan
Gdenmis pay sayisi | olugmaktadic. Bu sermave muvazaadan an bir sckilde tamamen 6denmigti
ile varsa bedeli tam
Gdenmemis pay | Sirket'in pavian her biri 1,00 TL nominal deferde olmak tzene 2 (iki) ayn gruba
SAYISI aynlmig olup; toplam 50000000 adet pavin 15000000 adedi nama vanh A
Girubu ve 135.000.000 adedi hamiline vaeili B Grubu paylardan uluqmnklauilr
Her  bir  paym
nominal deferi
C4 Sermaye  piyasasi | Satisi vamlacak pavlar, pay sahiplenine ilgili meveuat uvannca asagidaki haklan
Aracmmn adifhy | saflamaktadsr:
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haklar
hilgi

hakkinda

= Kardan Pay Alma Hakk: (TTk Md. 307, 5PEn Md. 19, 11-19.1 savili Kar Payi

Tebligi)

= Ov Hakki (SPKn Md, 30, TTK Md. Md, 434)

= Yem Pay Alma Hakk (TTK Md, 461, SPRn Md. 158)

= Tasfive Halinde Tasfive Bakivesine Katlim Hakka (TTK Md. 5307}

- Bilgt Alma ve Inceleme Hakk: (SPEn Md. 14, TTK Md. 437, 1I-14.1 savili

Sermaye Pivasasinda Fmansal Raporlamaya Nigkin Esaslar Tebligi)

- Bedelsiz Pay Edinme Hakla (SPKn Md. 19, VII-128.1 savih Pay Teblii)

- Genel Kurula Davet ve Katlma Hakk: (SPKn Md, 29,30, TTK Md. 414, 415,

419, 425 ve 1527)

= Iptal Davas: Agma Hakk: (TTK 445451, SPKn 18.20)

- Onakhktan Aynlma Hakki (SPKn Md. 24, 11-23.3 savili Onemli Nitelikicki

|slemlere Hiskin Ortak Esaslar ve Avnlma Hakk: Teblifi)

- Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakks (SPKn Md. 27, 11-27 2 sayih Ortakliktan

Cikarma ve Satma Haklan Tehligi)

= Azmnhk Haklan (TTE Md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 539)

= Ozel Denetim |steme Hakk: (TTK 438)

Halka arz edilecck paylar, sahibine sayilanlar hancinde, herhang ek bir hak
lamamaktadir.

C.5 Sermayve  piyasasi | Halka arz edilecek pavlann devn ve serbestge tedaval etmesine ihskin agagda

aracimn  devir  ve | belirtilen taashhin disinda herhang bir kisitlama bulunmamaktadur,

tedaviiliin

kisitlayinn  huosuslar | Ramazan BASAK, 17062025 tarhinde SPK'min i-8PK-128.23 (19092024

hakkmda bilgi tarihli ve 1508 sk} sayili llke Karanm da géz éniinde bulundurlarak; (1) Sirket
sermavesinde sahip oldugu pavlann tamamim va da bir kisnum, Sirket pavlannin
Borsa Istanbul A S "de islem gormeve baslamasindan itibaren 1 (bir) vil sarevie,
mevzuatin dngbrdiiii 1stisnalar disinda, Borsa'da halka arz fivabmn altmdala bir
fivattan satmavacagim veva elden gikarmavacagini, bu paylan halka arz fivatinm
alunda Borsa'da satilmas: sonucunu doguracak sckilde herhangi bir igleme tab
tutmavacaf, belirtilen sire iginde sz konusu paylann kismen veéya tamamden
Borsa Istanbul disinda satilmas: veva devredilmesi durumunda Kurul'un dzcl
durumlann kamuva agiklanmasina iligkin dizenlemelen gergevesinde Gzel durem
agiklamas: vapacafim ve Borsa Istanbul diginda satilan paylan alanlann da bu
siirlamaya tabi olacafimn alieilarm bildirccegini, (u) lzahname’nin onay
tarihinden itibaren 180 gin bovunca ve borsada sansi da kapsavacak sekilde. sahip
oldugu pavlan (halka arz edilen kisim hang) borsa diginda satmavacagini, bagka
vainmer hesaplanna virmanlamayvacafim veya Borsa'da dzel emir ile velveva
toptan  satiy  islerune  konu  etmevecegini,  dolasmmdaki  pay muktanm
artirmayacagini kabul, bevan v taahhir cimistie

C.6 Halka arz edilen | Pavlann halka arz sonmasinda Borsa lstanbul'da islem gormesi igin Borsa

sermaye  piyasasi | Istanbul’a [e] tanhinde bagvuru yapilmistir. Borsa Istanbul’un Sirket paylannin

araglarmin borsada | || Pazar'da islem gorchileceing iliskin gorigiing isbu [zahname nin | numarali

islem ghrmesi icin | bélimidnde ver venlmektedir,

basvuru vapilip

yapiimadifn ~ veya

yapihp
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vapumayacads
hususu  ile
ghritlecek
iligkin bilgi

islem
pazara

C.7

Kar dagim
politikas: hakkinda
bilgi

Sitket'in kir dagiim esaslan Esas Sézlesme'nin “Kann Dagitim ve Yedek
Akgeler” baghkh 31%inci maddesi ile “Kar Dagtim Zamam™ baghikl 32%inci ve
“Kar Pavi Avansi™ baglikh 33 Gneco maddelen dogrultusunda ve Sirket'in Kar
Dagim Pohinkas: uvannca SPK mevzuatiina uvgun olarak Genel Kurul tarafindan
karara baglanacaktir.

Sirket tamafindan Kar Dafitim Politikas:'min belirlenmesine iliskin 10,06 2025
tarthli ve 2025/9 sayil vonetim kurulu karanyla Sirket. kar dafiom polinkasim
belirlemig olup, sdz konusu pohtika vamlacak ilk genel kurul toplantisinda pay
sahipleninin onavina sunulacakur

Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar clverdifii sirece, pivasa
beklentilen, wrun vadeli stratepimiz, $irketimizin sermaye gercksinimi, vatinm ve
finansman politkalan, ilgili mevzuatta gergeklesen degisiklikler, borgluluk,
karhiik ve nakit durumu ve ulusal ve kiresel ckonomik sartlar da dahil olmak ve
bunlarla simirh olmamak Gzere birntakom unsurlar dikkate alimarmk kar daginmima
karar venlir. Bu gergevede Sirketimiz asafida ver alan paragrafta belintilen
hususlar sakl kalmak kavdivia, virGrlikte olan mevzuat gergevesinde dagitima
konu edilebilecek yvillik dafitilabilir net kann en az %625 nakit ve/veva bedelsiz
seklinde kir pavi olarak daditmayi hedeflemektedir.

Aynca, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyannca, GYO'lann kurumlar
vergisi  istisnasindan  favdatamilabilmesi igin GYO'lann  sahip  olduklan
tasinmazlardan elde ettiklen kazanglann en az %50°smin, elde edildifi hesap
donemine thgkin kurumlar vergisi bevannamesinin venlmes: gercken avi izleven
ikingt ayin  sonuna  kadar kir payvi olarak dagwmlmasi  gerekmektedir,
Taginmazlardan clde cdilen kazanglar, abm satm kazanglan, ki gelirlen,
taginmaza daval haklann devir ve temlikinden clde edilen kazanglar, tagnmaz
ingaat projelennden elde edilen gelider, taginmaz isletme geliden gibi dofrudan
taginmazlardan clde edilen gelir ve kazanglardir. Sirketimizin kurumlar vergisi
istisnasindan istifade edebilmesi igin vukanda belirtilen kar dafitim gartin da her
hisap donemi itibanvla saglama hedefi bulunmakiadir

Bu gergevede Sirketiniz, vergi mevzuating kapsaminda tutulan vasal kavitlannda
ver alan v vukanda belintilen agiklamalarda belitilen tasinmazlardan clde cdilen
kazanglar kapsamima giren kazanglanmn en az vieede 50 sini nakit kar payvi sekilde
oraklarna dagumay: hedeflemektedir.

Kér pay:, dagmum tarihi itibanyla meveut pavlann timine, bunlann thrag ve
iktisap tanthlen dikkate ahnmaksizn pavian oramnda esit olamk  dagiulir
Sirketimizde kdr payi imtivazina sahip pay bulunmamaktadir,

TTK'va gore avnlmas: gercken vedek akgeler ile esas sozlesmede veva Kar
Daginm Politikas:'nda pay sahiplen igin belirlencn kar pavi avnimadikga; bagka
vedek akge avnimasina. enesi vila kar akianlmasina ve vénetim kunulu ivelenne,
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omnaklik ¢ahganlanna ve pay sahibn disindaki kigilere kardan pay daftiimasina
karar venlemevecefii gibi, pay sahiplen igin belidenen kir pawi nakden
ddenmedikge bu kigilere kardan pav dagitilamaz.

kar dagitmimn hesap dbnemine iliskin kurumlar vergis  beyvannamesinin
venimesi gercken avi izleven ikinci avin sonuna kadar (her durumda Genel Kurul
toplantisimin vapildifs mali v1l sonuna kadar) tamamlanmas: hedeflenmekie olup
kar dafium tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurnul veva vetki verilmesi
halinde Y onetim Kurulu, sarmayve prvasas) mevzuatina uygun olarak kar payimn
taksith dagtimina karar verchilir,

Yonctim Kurulu, Genel Kurul tarafindan vetkilendirilmis olmak ve scrmave
piyvasas mevzuating uvmak kavds ile kiir payvi avans: daguabilir,

D—RISKLER

D

lhrlcl;lya.
faalivetlerine Ve
icinde  bulundufiu
sekibre iligkin
dnemli risk
faktirleri hakkinda
bilgi

Ihracer'va ve faalivetlerine iliskin riskler:

- Sirket'in portfoviinde ver alan Olvmpos Health Resort Hotel den beklenen kar
elde edilemevebilir.

- Sirket kira gelinnin dnembh bar kismim Olympos Health Resort Hotel' den clde
ctmekic olup, kira sézlcsmesinin kiraci firma tarafindan feshedilmesi halinde




Sitket'in faalivetleri, finansal durumu ve operasyonel sonuglan olumsuz
ctkilenehbalir,

- Pandeminin vaganmas: otelden ve/veva saghikl vasam ve konaklama tesisinden
clde edilecek kira gelirinin digmesine ve bu durumda Sirket'in faalivetlennin ve
finansal durumunun olumsuz etkilenmesine sehep olabilir.

- Sirket proje gelistimnek igin uvgun arsa bulamavabilir.

- Sirket’'in projelen  baglavamavabilir, tamamlanamavabilir va da  peg
tamambanabilir.

- Gaynmenkullenin edinilmesi ve sonrasinda gikabilecek gesitli nskler meveuttur
= Sirket'in sinirh bir gayrimenkul vatinm ortaklifn tecritbesi bulunmaktadir

- Sirket pontfivinde ver alan gavnmenkullerin vinetilmesinde zorluklarla
karzilagilabilir

- Projeler sang safhasinda basanh olamavabilir. satig hasilat ve tahsilat hia
bekicnenden digiik gergeklesebilir,

= Projeler kiralama safhasinda basanh olamayabilir, kia gelin beklenenden
dirgitk gerpekleschilir

= Projelenn ingaat maliveti beklenenden vilksek gergekleschilir,

- Malzeme ve hizmet tedankindcki problemler ve fivatlanndak: degiskenlik
nedenivie projelerin maliveti vilksebebilir

- Inga edilen ve/veva gelecekte inga edilecek vapilarda avip ve/veya kusur olmas:
Sirket'in ¢k malivetlere katlanmasing veva tazminat Gdemek zorunda kalmasina
neden olabilir.

- Sirket projelenini finanse etmek igin diledigi miktar ve kogullarda finansman
bulamayabilir.

= Sirket, meveut veva ilende tesis edilebilecek finansman kaynaklanna iligkin
diizenlemeler kapsaminda bam mali ve difer simrdayier taahhiitlere uymakla
vitkiimli olacaktir,

- Sirket'in portfivunde bulunan gayvnmenkullenne iliskin orfava gikabilecek
hukuki uyusmazhiklar Sicket'in faalivet sonuglann olumsuz vonde etkilevebilir

- Hirket asin borglanmis duruma gelebilir.

- Sirket'in tabi oldufu mevzuat tahundaki viokomloliklen veva bu mevauatta
vapilacak degigiklikler Sirket in faalivetlenm olumsuz ctkilevebilir,

= Proje ingasi, geligtirilmesi ve kullanilmasi igin gerekli olan 1zin ve ruhsatlann
geg almmas veva hig alinamamas) thumali de soz konusudur. Bu izin ve
ruhsatlarin alinmas: g0 gerekli masmaflar bazm hallerde tahmin edilenden daha
vitksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sirket"in faalivet sonuglan ve mali duramu
olumsuz vénde ctkilencbilir

- Sirket'in tabi oldugu dizenlevici kurumlann Sirket’e uygulavabilecedi ceza ve
vapbnmlar e Siket’in portfovinde bulunan gavnmenkullere ihiskin amava
gikabilecek hukuki uvusmazhiklar, Sirket'in zamr gdrmesine neden olabilir.

- Micabhhit firmalann faalivetlennden omava qikabilecck  vikimlilikler
Sirket'in zarar gormesing neden olabilir,

- Sirket'im  karsilagacafr tim nskler sigortalanamavabilir, Sirket'in meveut
sigorta poligeleri, mevdana gelebileock tim zamarlan karsilayamayabilir veva
kargilagilan hasar sigorta kapsaminda olmavabilir.
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- Sirket'in performans: st diizey voneticiler devamhilifina ve performansina
baghidir. Nitelikli personel kavb veva mitehkli persongl bulamamak Sirket'in
faalivetlenni olumsuz etkilevehbilir,

- Sirket vanctimine hakim olan hissedarlann menfaatlen Sirket in va da diger pay
sahiplennin menfaatleriyle drtugmevebilir.

- Gayrnmenkullerin edinilmesi ve milkivetivie ilgili gegitl (gavrimenkuliin satin
alindsfi zaman ibanyla agikir olmavan vapisal hasarlar, gevresel rigkler, hukuki
kisitlama va da takyidatlar) nskler meveutiur,

- Sirket'in ipotek verdigi taraflar ile ddeme problemi vasamasi durumunda itibar
riski olusabilir.

- Is kazalan, Sirket'in faalivetlenin olumsuz ctkilevebilir,

ihragemm icinde bulundugu sektbre iliskin riskler

- Gayrimenkul vannmlan likit vabnmlar degildir ve gayrimenkul vatinmlanmn
nakde gevnlirken zarar olusabilir,

- Gayrimenkul yannm ortakhiklannn portfévlerinde ver alan gaynamenkullenin
her bin kendi Gzelliklen goz dninde bulundurularak degerlendinlmektedic ve b
degerleme dogasi geregii subjekiifiir. Degereme iglemi varsavimsal degerler
gzerinden vapildifindan, bulunan degerler ilgili gavamenkullenn fillen devr
halinde degisiklik gasterehilir.

- GYO'lara taminan vergi istisnalanmin daraltilmas: veyva kaldinlmasi vahut
sirket'in gavnimenkul vannm onakhii stathsind devam ettirememesi Sirket'in
zarar girmesine neden olabilir

- Sarket, bir gavnimenkul vatinm onakhi olarak SPK dizenlemelerine tabidir, Bu
diizenlemelen ihlal etmesi halinde gavnmenkul vaunm onakhin statisind
kaybedebilir ve bu nedenle vararlandifn gesitli vergi muafiveti ve istisnalardan
vararlanamavabilir.

- Sirket'in projelen kapsaminda planlanan gelir ve malivetlerin makrockonomik
kogullara bagh olmasi ve vurt i¢i finansal pivasalarda olusabilecek dalgalanmalar
$irket'in finansal sonuglanm olumsuz vénde ctkilenmesine neden olabilir,

- Gaynmenkul sekibrinde rekabet yogundur, rekabet ve arzm fazlah
gaynmenkul degerennim, kir ve igletme bedelleninin digmesine sebep olabilir,
konut kredisi faiz omnlanmn artmas halinde de gavrimenkul alebinde azalma
meyvdana gelebilir ve Sirket'in mali durumu ve faalivet sonuglan olumsuz vénde
etkilenchulir.

- Cegitli program ve politikalann gaynmenkule olan arz ve et ve dlkemizdeki
gmynimenkul stogunu etkileverck Sirket'in faalivetlering olumsuz ctkileme riski
bulunmaktadir.

- Gayrimenkul abme igin  bankalann  sagladipn kredi  olanaklannda  farkh
scheplerie ormava qikabilecek daralma ve / veva kredi kosullannda agirdasmalann
Sirket’in gelir potansivelin olumsuz ctkileme nski bulunmakiadir.

Difer Riskler

- Makrockonomik geligmeler Sirket'in faalivetlenne zarar verchilir,

= Covid-19 ve benzeri salgm hastahklar Sicket'in faalivet sonuclanm olumsuz
viinde etkilevebilir,
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- Deprem ve dodial afetler nedenivie portfovdeki gavnmenkuller zarar gorebilir,
terdr olaylan veya whdstlen Sicket in faalivetlenne zarar verchilir.

- Pivasa nsgki $irket'in faalivetlenne zamr verchilir,

- Diviz kuru nski Siket’in faalivetlenne zarar verebilin.

= kredi nski Sirket in faalivetlenne zarar verchilir,

= Faiz orani nski Sidket in faalivetlenne zarar vereblir,

- Likidite nski Sirket’in faalivetlenne zarar vercbilir.

D3

Sermaye
aracina iliskin
fimemli risk
faktfrleri hakkmnda
bilgi

piyasasi

- Halka arz kapsanunda satisa konu olan ve Borsa'da islem gormesi planianan
paylar fivat ve iglem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir

- Ekonomik konjonktirden kaynaklanan nskler we TL'nin  defierindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar'in defering dnemli dlgide etkileveblir.

- Halka Arz Edilen Paylar dizenlevier ve denctleviel kuruluglar tarafindan
uvgulanabilecek tedbirlere maruz kalabilir.

- Halka Arz Edilen Pavlar disinda sermaveyi temsil eden difer Sirket pavlannin
gelecekie binvitk miktarlarda satlmasi veva bu tir sanglann gergekleschilecegi
olasihia, Halka Arz Edilen Paylann pivasa fivat dizennde dnemli olumsoz etkive
neden olabilir,

- Sirket faalivetlen sonucunda gelecekte daditilabilir kar olusamayvabilir veva
dagtilabilir kar olugsa bile Sirket gelecckie pav sahuplenne kir pavi ddemevebilir.
- Sermavenin sulanma riski bulunmaktader.

= Sirket in halka agikhik oram simrhdir ve payvlann hikidites: ve pay fivat tzennde
bunun olumsuz ctkisi olabilecektir,

= Fivat Tespit Raporu'ndaki varsavimlann veya $irket'in faalivetlenne iliskin
gelecek  beklentilerinin gergekleymemesi durumunda pay fivatlan  olumsuz

etkilenchilir.

E—HALKA ARZ

E.l

Halka area iliskin

ihragemm/halka arz
edenin elde edecedi

Halka arza iliskin toplam mahvetin vaklagik |#] TL, halka arz edilecck pay bagina
malivetin ise |o] TL olacag tahmin edilmektedir. Halka arz malivetlen Sirket
tarafindan karsilanacakur.

et gelir ile | Halka arz malivetleninin kinlim asagdaki tabloda ver almaktadir:
:‘:;,':",:c:,ﬂ'mf;:im':: Tahmini Maliyet Tutar (TL)
talepte bulunan | 'SpK Kuml Ucreti (Scrmayenin nominal depen I=]
vatrmmeilardan ecrinden)
talep edilecek | | SPK Kuml Ucreti (Thrag defien ve nominal deper fark [»]
tahmini maliyetler | | dvennden)
hakkinda bilgi | Borsa Istanbul Islem Gomc Bagvura Usreti [=]
MEK Uyelik Ucreti [w]
Baginisie Denctim =]
Reklam, Pazarlama ve Halkla lligkiler =]
Anacilik Komisyom =]
Hukuki mignhk =]
Rekabet Kunlu Ucreti |#]
Diger Damgmankk Ucret [=]
Toplam Maliyet I=]
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[=]
[=]
I*]

Halka Arz Biyiikligii
Mot Halkia Are Gelic

Halka Arz Edilen Pay Adedi

Pay Basina Malivet (=]

E2a | Halka arzm | Sirket paylanmin halka aran ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket
gerekgesi, halka arz | degenmin onaya gkmas, bilinirlik ve tanmirhigin pekigtinlmes, seffafhik ve hesap
gelirlerinin verlebilirdik ilkelennin daha gogli bir sekilde uwvgulanmasi, Sirket'in kurumsal
kullamm yerleri ve | kimlifnin giglendinlmes hedeflenmektedir.
elde edilecek
tahmini net gelir | Sifket, sermaye arisi sonucunda clde edecefi halka arz geliderini makul bir
hakknda bilgi ckonomik veva finansal gerekgeve davanmak kosuluyla asagidaki tabloda verilen

oran araliklan icensinde kalinmasina &zen gostererck kullanacaktir
K Kullanim Oram
u i Al (%)
Yeni Proje Geligtinlecek Arsa Almianmn verveya Milkived 3040
BM Aul Arsalards Gelistinlecek Projelerin Finansman
Amalya 1li, Kumluca lgesi, Yaar Mahallesi'nde konumlu 114 S50
ads, 22 parselde ver alan kot tifaka kurulmos 228 bafimsie
bilimden olusan “Komnklama wve Saghkl Yasam Tesis”
projesinin ingantin ve Sirkel wamfindan kimbnan Amalva [,
Kumluca ligesi, Yaor Mahallesi'nde Konumln 114 ada, 89
Parschide yor alan “Orman” vl tsanmice Geennde vapilmas
!&y_ﬂmn komaklamali orman Lesisi projesinin finansman
Igletme Sermavesi Thervaglanmun Karglannas 010
Toplam 1]
E3 Halka arza iliskin | Halka arzin gergeklestinilmesi igin SPK'nin onavi haricinde, halka arz edilen

bilgiler ve kosullar

paylann borsada igkem gOrebilmes: igin ilgili hikimler gergevesinde BIAS
tarafindan kotasvon bagvurusunun olumlu karsilanmasi gerekmektedir. Halka
arzda SPK ve BIAS disinda bagka bir kurumun onavina gerek bulunmamakeadir.

Halka arz, Sirket’'in gikaninig sermavesinin 130000000 TL den 190000000
TL've gikanlmasi nedenivie aminlacak 40000000 TL nominal degerli
40.000.000 adet B Grubu ve Sirket’in meveut onafi Ramazan Basak’in sahip
oldugu 10.000.000 TL nominal degerli 10.000.000 adet B grubu olmak dzere
50000000 TL nominal degerli B grubu paylann halka arm suretivie
gerceklestinleccktir.

Halka arz edilecek paylann halka arz sonrasi sermayeve oranimin 2626.31 olmas
planlanmaktadir,

Sitket kayith sermave sistemme tabi olup, scrmayve amnm ile olusturulan
pavlardan halka arz sonucu satilamayan paylar vénetim kurulu tamfindan ipial
edileceginden. nihai olarak halka arz edilecek pay tutan ve oram degischileccktir.
Nihai tutar ve oran vénetim kurulu karan ile belirlenceektir,
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Halka arzin stiresi ile bu siirenin baglangsg ve bitig tanhlen ilan edilecek tasarrf
sahiplenne satiy duyurusunda belirtilecckiir. Halka arzan 2025 vilimn son
gevreginde tamamlanmas: planlanmaktadir,

Halka arzda satig Intcgral Yaunm tarafindan “Sabit Fivat ile Talep Toplama™
vontemivle ve “En mvi Gayret Aracib” perceklestinlecektir

Halka arz edilecek toplam 50.000.000 TL nominal defierli paylann;

- [®] TL nominal degerdcki “:[®] ocramndaki kismu Yun Igi Bireyscl
Yatunmelar'a

- [#] TL nominal degerdek: %o ] ormmundaki kismu Yiksck Talepte Bulunacak
Yaunmeilar'a

= |®] TL nominal deferdeki %|®| oranindaki kismu Yurt Ign Kurumsal
Yatnmelara

perpeklestinlecek sanglar igin tahsis edilmistir,

Ihrag edilecek pavlar kaydilestirme csaslan gergevesinde MKK amfindan hak
sahiplen bazinda kavden izlenceek olup, paylann fiziki teslimi vapilmayacaktr,

Kaydi payvlar dagrmm listesinin kesinlesmesini takip eden azami iki is goni
igensinde hak sahiplening teslim edileccknr.

Halka arz sonuglan, Kurulun sermave pivasasi araglannin sansina iliskin
dizenlemelennde ver alan esaslar cerpevesinde dagium listesinin kesimlestign
gini takip eden ki 1§ gind igensinde Kumil'wn ézel durumlann kamuya
agiklanmasma ihskin diizenlemelen uyvannca kamuya duvurulur,

SPKn'nun ¥'inci maddesi uyannca, izahname ile kamuyva agiklanan bilgilerde,
ganga baglamadan Gnee veva sahg sbresi iginde vatnmeilann vatinm karanni
etkilevebilecek degisiklik veva veni hususlann ortaya gikmas: héilinde durum
thragg tarafindan en uvgun haberdesme vasitasivia derhal Kurula bildinkir

Degigiklik gerckuren veva veni hususlann ontaya gikmasi hilinde, sats sitreci
durdurulabilir

Degigtinilecek veva veni cklenceck hususlar bildinm tanhinden itibaren vedi 15
glini winde Sermaye Prvasas: Kanunu'nda ver alan esaslar gergevesinde Kurulea
onaylamr ve izahnamenin degisen veyva vem cklenen hususlara iliskin kism
vayimlanir.

Degigiklik veva veni hususlann vayimlanmasindan dnce pav satin almak igin
talepte bulunmug olan yahnmeilar, izahnamede yapilan ek ve defgikliklenn
vayimlanmasindan itibaren iki i§ gind iginde leplenni gen alma hakkina
sahiptirter.

Aynica, lzahname'de herhangi bir de@igiklik olmasa dahi vannmeilar, talep
toplama siresi igensinde taleplenm defistirme va da gen alma hakkma sahipuir
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Ed

Catisan  menfaatler
de dahil olmak
feere halka arza
iliskin ilgili Kisilerin
dnemli menfaatleri

Sirket, sermave aruinm veluyla halka arz edilecek paylann satigindan halka arz
gehin elde edecekur.

Intcgral Yatunm ' halka arz islemi nedenivle elde edeceizi komisvon gelin harig,
dogrudan veva dolayh olarak halka arzin bagansina baglanmig bir ckonomik gikan
bulunmamaktadir. Integral Yatunm ile Sirket arasinda Finansal Danismanlik ve
Halka Arza Amecihk Sdrlesmes ile Aracilik ve Konsorsivum Sozlesmesi harig
herhangi bir anlasma voktur,

Halka arz simsinda, halka arza aracihik eden aracs kuruluslann halka arza aracilik
komisvonu, Gago Torkmen Avukathik Ortakhi 'mn hukuki damsmanhik dereti,
Ay Scrdar Tosunun bafimsiz hukukgu raporu kapsamindaki hukuki dansmanlik
itcreti, baim=iz denetim girketi olan Guncel Bagimsiz Denetim Damsmanlik
A5 nin denetim Geret ve gavrimenkul deperleme kurulugu olan Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A 5. nin degereme ficreti elde etmesi
sbz konusu olacakur. 86z konusu malivetler, isbu lzahname’nin 28 numaral
“Halka Arz Gelin ve Malivetlen™ balimiinde aynntils bir sekilde agpiklanmaktadir,

Sirket ve bafimsiz hukukgu raporuny hazmrlavan Serdar TOSUN arasinda
herhangi bir gikar veva menfaat cangmasi bulunmamaktadir. Serdar TOSUN ve
Sirket arasinda herhang: bir sermave iligkisi vokiur, Serdar TOSUN "un dogrudan
va da dolayh olarak halka armn bagansina baglanmig bir ckonomik gikan
bulunmamaktadir. Serdar TOSUN ve Sirket, arasinda, halka arza iliskin sunulan
hukuki damigmanhik hizmetlen hanicinde, herhangi bir anlasma vokwr.  Serdar
TOSUN halka arza iliskin sunulan hukukgu mapornmun hazirlanmas: igin hizmet
gcreti clde cdecckiir

Sirket v finansal tablelaninin bagimsiz denctimimi vapan Guncel Bagimsiz
Denctim Damsmanhk A S. arasinda ¢ikar catismas: bulunmamaktadir. Giincel
Bagimsiz Denctim Damgmanhk AS. ve Sirkel arasinda herhangi bir sermayve
iliskisi voktr. Giineel Bafimsiz Denctim Damgmanhk A S "nin dofnudan va da
dolavli olarak halka arzn bagansina baglanmug bir ckonomik  gikan
bulunmamaktadir, Giincel Bagimsiz Denctim Danismanhk A 5. ve Sirket arasinda
herhangi bir anlagma vokiur. Guncel Bagmsiz Denctim Damismanhk AS.
Sirket'c sundufu bagimsiz denctim hizmetlen kapsaminda dicret elde edecckur

Sirtket ve gayrimenkullenn degerdemesini vapan Net Kurumsal Gavrimenkul
Degerleme ve Damigmanhik A 8. arasinda cikar catismas: bulunmamaktadir. Net
Kurumsal Gaynmenkul Degerleme ve Damsmanhk AS. ve Sicket arasinda
herhangi bir sermave iligkisi voktur, Net Kurumsal Gavamenkul Degerleme ve
Damgmanlik A S.'nin dofrudan va da dolavh olarak halka arzn bagansina
baglanmig bir ckonomik gikan bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gaynmenkul
Degerleme ve Damsmanhik A %. ve Sirket amsinda herhangi bir anlasma voktur.
MWet Kurumsal Gayrimenkul Degedeme ve Damgmanhk AS., Sirket’c sundugu
gayrimenkul defierleme hizmeti kapsaminda dcret ¢lde edecektir

Sermaye  pivasas:
araciu  halka arz

Halka arz edilmesi plantanan beher payin nominal degeri 1 TL elup. Sirket'in
gikanlmis sermavesinin 1 50.000.000 TL'den 190000000 TL've gikanlmasi
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eden
kiginin/ihragcinin
ismi/unvani

Kim tarafindan wve
ne kadar siire ile
taahhiit  verildigi
hususlarm icerecck
sekilde dolasmmdaki
pay miktarinn
artiridlmamasma
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

nedenivle artinlacak 40.000.000 TL nominal degerdi 40.000.000 adet B Grubu ve
Sirket'in meveut ortaf Ramazan Basak in sahip oldugu 10.000.000 TL nominal
degerli 10,000,000 adet B grubu olmak Geere toplam 50.000.000 TL nominal
dederli B grubu paylann halka arz edilmesi planlanmaktadir.

fhrage tarafindan verilen roahhir:

ihraggr 10.06.2025 tarih ve 20257 savili vonetim kurulu karannda, Sirket
paylanmn Borsa Istanbul'da iglem gormeve bagladifis taribten itibaren | (bir) vil
bovunca, ket pavlanmin dolagimdaki pay muiktannin artmasina vol agacak
sekilde (bedelli ve bedelsiz scrmayve aminmlan da dahil olmak Gzere) satisa veyva
halka arza konu edilmeyecegini, bu dogruliuda bir karar alinmayacagim vefvera
Borsa Istanbul"a veva SPK"va veva yurt digindaki herhangi bir menkul kivmetlere
iligkin  dizenleyici kurum, borsa wveva kotasvon otortesine basvuruda
bulunulmavacagim kabal, bevan ve tahhin ctmistir.

Ortaklar tarafindan verilen taahhdtler:

Ramazan Basak 17062025 tarihinde SPK 'min i-SPK-128 23 (19/09/2024 tarihli
ve 1508 sk) savih llke Karanm da gbz Oninde bulundurularak: Sirket
sermayesindc sahip oldufu paylann tamamim va da bir kismuini, Sirket paviannim
Borsa istanbul A §.'de iglem gmmeve baglamasindan itibaren | (bir) vil sirevie,
mevzuatn ongordugi istisnalar diginda, Borsa'da halka arz fivatimin alundaki bir
fivattan satmayacafim veva elden gikarmayacagimi, bu pavlan halka arz fivaumn
alunda Borsa'da satilmas: sonucunu dofuracak sekilde herhangi bir 15leme tabi
ttmayacagini, belirtilen stre iginde séz konusu pavlann kismen veva tamamen
Borsa diinda satilmasi veva devredilmesi durumunda Kurul‘un 6zel durumlann
kamuva agiklanmasina iligkin dizenlemelen gergevesinde dzel durum agiklamasi
vapacafini ve Borsa diginda sanlan paylan alanlann da bu smidamaya tabi
olacafim alicilara bildirecegini, Lzahname nin onay tanhinden itibarcn 180 gin
Bovunca ve borsada satgi da kapsayacak sekilde, sahip oldufu pavlan (halka arz
edilen kisim hang) Borsa disnda satmayacagini, baska vatinma hesaplanna
virmanlamayacafini veva Borsa'da dzel emir ile ve/veva toptan satis islemine
konu etmeyecegii, dolasimdaki pay miktanm arimayacagim kabul, bevan ve
taahhiit ctmistir.

Sermaye piyasas mevzuat kapsanunda verilen taakhitler:

Isbu Lzhname’nin 27.3(b) maddesinde belintilen taahhit, VII-128.1 savih Pay
Tebligimin 8 inci maddesing de kapsamaktadir.

Diger taahhdrier:

Sirket Yonetim Kurulu'nun 10.06.2025 wnh ve 20257 savil toplantsmda aldif
karar ve Sirket'in 17062025 jarhli raahhodo ile, halka arz kapsaminda
sablamayan paviann bulunmas: nedemivle M-48.1 savil Gayvrimenkul Yatinm
Ortakliklarna Higkin Esaslar Tebligi'nin 11 maddesi gergevesinde asgan %623
halka agiklik oranina ulagilamamasi halinde halka arzin iptal edilmesi ve en geg
g ay gensinde Sirket'in esas sdzlesmesinin gaynmenkul vatinm orakhg
faalivetini kapsamayacak sekilde deBigtirilmek Gzere Sermave Pivasasi Kuralu'na
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E.6

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma  etkisinin

miktar ve yiizdesi

Yeni pay alma hakk:
boul L irim sz
konusu olmasi
durumunda, mevcul
hissedarlarm  halkn
arzdan pay
almamalar
durumuonds
sulanma  etkisinin
miktarn ve yilizdesi

Sirket'in pavlanmn halka arz meveat pay sahiplerinin veni pay alma haklarimin
simrlandinimasi ile sermaye arinm geklinde clacakur,

Halka arzdan payv alacak veni ortaklar igin pay bagina sulanma ctkisinin o ®|
oraninda [e] sulanma etkisi s62 konusu olup 1,00 TL nominal bedelli pay igin
sulanma ctkisi tutannin [#] TL sevivesinde olaca@ hesaplanmaktadir

Sirket'in sermave arminmi suretivle pavlanmin ihrag ve halka arzinda meveut
ortaklann veni pay alma haklan kisatlannug olmasi schebivle pay bagina sulanma
etkiginin %a|#] oramnda pozinf sulanma etkisi, 1,00 TL nominal bedelli pay i5in
sulanma etkizi tutanmn [#] TL sevivesinde olacagy hesaplanmakiadar.

ET

Talepte bulunan
yatwrmcilardan
talep edilecek
tahmini  maliyetler
hakkinda bilgi

Halka arza talepte bulunan vaunmacilardan talepte bulunmak igin Gzel bir dicret
alinmayvacaktir, Ancak vatrmeilar, bu amagla hesap agmak, hak ettiklen payian
baska vetkili kurulusun hesabina virmanlamak veva para ladesine iligkin EFT
vapmak istemelen durumunda araci kuruluglar arasinda farklilik gostercn cesith
maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

Ote vandan, halka arzdan talepte bulunacak vatrmeilar bagvurduklan aracs
kurumlann kendi erctlendirme politikalanna tabi olacaklardir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede ver alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihragcimn bafimsiz denetim
kuruluslarmmn ticaret unvanlar ile adresleri (liye olduklan profesyonel meslek kuruluslar: ile
birlikte):

Sirket'in 2022, 2023 ve 2024 yillik hesap donemlenne ait finansal tablolarile 31.02 2025 wanhi itibanyla
haziflanmis finansal tablolan dzel bafimsiz denetimden gegmis olup, bafimsiz denetim kunuluguna
iliskin bilgilere asafidaki tabloda yer verilmekredir.

‘nvani Gincel Bafnmsiz Denetim Danismanhk A5
Sorumiu Denetci Y ilmaz SEZER
Adresi VDA Center, Kimhrmak Caddesi Dumlupinar Bulvan No:9 A2
[ Blok Kat: 19 No:731-732-733 06810 Cankaya/ ANKARA
PR L tin Ankara Serbest Muhasebeci Mali Musavirler Odast
uruluslar

Ozel bafamsiz denetim raporu ve ilgili finansal tablolar isbu Izahname ekinde sunulmaktadir

BWE
0 G A,
471, Sokak Ao §
A Tz E313 aG4 44 & Pax
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Birlia Makal

35




3.2. Bagmumsiz denetim kuruluslarimn/sorumlu ortak bas denetcinin giirevden alinmasi, girevden
cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Bagimsiz denetim kurulusunun ya da sorumlu orak bas denetginin gérevden alinmasi, gtrevden

gekilmesi va da defiismesi stz konusu degildir.

4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

Sirket'in 31.03.2025 tarihindeki satin alma glicine gore endekslenmis 31.12.2022, 31.12.2023 ve
31.12.2024 ve 31.03.2025 tanhlennde sona eren finansal dénemlere iliskin finansal durum tablolan
itibanyla kar veya zarar tablolanndan segilen dnemli finansal kalemler agagida ver almaktadir:

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Finansal Durum Tablosu Benet!mden Denetimden m"ﬂ:mﬂm Dmtt!mdrn
(TL) gl Gegmis (Konsolide | GC5™3 Goqaly
{Konsolide olmayan) {Konsolide {Konsolide
olmayan) Y olmayan) olmayan)
31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
YVARLIKLAR
Dinen Varhikiar
Nakit ve Nakit Benzerlen 28427 34 825 67.012.977 300,763
Ticari Alacaklar - 5.544 502 30.319.507 11.775
- Higkili almayan Gt
tavaflardan alacaklor - 3344502 30.319.507 11.775
| Digier Alacaklar 1.703 42.780.726 21.272.576 83814
- Highili taraflardan
e - 42.778.852 - -
- Higkili olmayarn = -
taraflardan alacaklar f.703 1874 21272576 HI8IH
Stoklar 1.990 930 - 35045 5,480
Pesin i:'-'dtnmis Cnderler 16.127.528 10,203 302 19,760, 796 43 176,320
Diger Donen Varliklar 1992021 770,972 7.819.080 17.035.03]
Sans Amagh
Siniflandinlan Duran - - - 4453524
Varliklar %
TOPLAM DONEN
VARLIKLAR 20,140,609 59.334.327 146,219,981 65,066,707
Duran Varhiklar
Diger alacaklar 406.547 406,547 A06.547 153.619
- [ligkilt edmayan -
tirilordan alicablin 06,547 J06.547 4063547 153,619
(ERETTL s YRIME
__,.'{lm_ : '1 AKLIG!
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Yannm amach .
| ayrimenkuller 11.472.370.504 11478916698 B8.606.525.105| 2.858596.142
Maddi duran varliklar 72.007.030 74 883 231 111.419.250 75.324.779
Maddi olmayan duran
B 31.329 31917 34.267 -
TOPLAM DURAN
[
VARLIKLAR 11.544. 815410 11.554.238.393 | 8.718.385.169 | 2.934.074.540
TOPLAM VARLIKLAR | 11.564.956.019 11.613.572.720 | 8.864.605.150| 2,999.141.247
EAYNAKLAR 31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar - 24 082025 30.097.175 29 823 137
Kisa vadeh diger finansal
vikimlilikler 797311 192 547 2.251.872 4993 325
Tican borclar 3.3TB.236 4222931 16.437.516 &6.381.955
= Hiskili olmayan
taraflara borglar 3.378.236 4.22293]1 16,437 516 6381055
Diger borglar 3.995 368 213.950 42 314 460 118.720.491
= Higkalt taraflara
bovelar 3.831.582 - 42.279.658 HE A6
- Hegkili olmayean 5
farciaras Bovclir 163,806 213.950 34502 GO0, 075
(ahsanlara saflanan
vl i ok b iclis 273.126 196 982 602 688 472 483
Ertelenmisg gelir b5 588 5.544.135 - 1.117.202
Kisa vadeli karsiliklar 6,009 747 3.992.639 BOB 716 -
- Diger kisa vadeli . =
karsiliklar 6009 747 5002630 B8 TI6 -
Diger kisa vadeli L o
viikiimlalilkler 39281 29 650 36810 Q325
TOPLAM KISA
VADELI 14.558.657 40,474,859 92.639.237 161.517.918
YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler
Ticari borglar - 480974 933 444 1.502 939
= fliykili edmayan
tarafiore borclar - 180.974 ULE R R R 1.502.939
L'zun vadeli karsihiklar - - 11.746 145322
AANTERA BASAKKENT -
& {l,m' T "1 - , JATL E@’
Mo K 2 & e :' HriTheg 47 shak kao:
e ot VIl By o2 4.4 Poe
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- Caliganfara saglanan
| fvdalara iligkin uzun - - 11.746 145,322
vadeli karsifklar
Etesenmis yerg 3.365.502.829 2109991871 1571312790 325464239
yikimlaliago
TOPLAM UZUN
VADELI 3.365.502.829 2110472845 | 1.572.277.980 327.112.500
YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR 31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Odenmis sermaye 150,000 000 150000000 150,000,000 20,000,000
Sermaye dizeltmesi
olumlu farklan |63 063 260 163.063 260 163,063,260 33.501.620
Kar ve Zararda Yeniden
Simflandinlmayacak
Birikinis Diger Kapsamh 2.004 445 2,004 445 1.996.632 1.646. 790
Gelirer ve Giderler
- Tanmmianmis fayda
plantarinm veniden algiim 2.004.445 2.004.445 1.996.632 1.646.790
kazanglary kayiplar
Kiogutig il it/ $.049.074.707 6.884.628.041| 2455362419| 1708883467
{zararlan)
Met donem kan / (zaran) (179.247.879) 2262929270 4429265622 746478 952
e A 8.184.894.533 0.462.625.016| 7.199.687.933| 2.510.510.829
TOPLAM
KAYNAKLAR 11.564.956.019 11.613.572.720| B.864.605.150( 2.999.141.247
Bafumsee Bufmsz Bafimser Bafhmse Bafnmsiz
Denetimden Denetimden Denetinmden Denetimiden Dengtimden
Gelir Tablosu (TL) Gepmis Crepmis Gepmis Gegmis Geomis
{ Konsolide { Konsolile i Konsolide ( Konsalide i Konsolide
olmayan) olmay i) almsyan) olmEvan) el iy i |
1,01, 2025 - 1.40v.2024 - 10702024 - 1.00.2023 = 1012022 -
J-I.ﬂl_&lﬁ J1.12 2024 J10E 2024 J1.12 23 112 22
KAR VEYA ZARAR
EISMI
Hixslat Il 847 1. T 6T - 4% 365 M7 2.507.110
Satclann Malivet (<) 4. 264 31 5) {47,705 (%) (4. 480,147 {140 864 586) (1381 .523)
BRUT KAR (ZARAR) (3.877.648) 30,005 578 (9,450.347) (92.495.379) 1.125.5%7
Ef"”' e (388.874) (1.769.870) (1.575.849) ($052612)|  (2269.158)
Esas Faalpretlerden Difier
Gelirler - T A2 rlli 2 ] 3 144 800 SR63E
() (|
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e (644249 |  (4L100246)|  (44833.150) (912.256) | (20.454.985)
SRAR AR BII046T)|  (IZ0I01IS)|  (SSEETI0N|  (95265447)  (30.539.918)
:;t:*ﬂ‘::' Iaaliyeticrinden A 2smassan 4451622 5739259877  B4TSTTGIS
fﬂ":‘ﬁ“i}m"h" (9.963.235) s . :
PAALIVETLER]
FAALIYETLE
BRCSE By A tey (18873.702) |  2.865.134.132|  (51.435679)|  S5.643.994430|  817.037.700
KARI (ZARARI)
Finansman Giderlen : 163,557 108,092 176,233 1]
Finansman Gelirler (2REL743) [8.967312) [(.121.200) {12013 386) {Z52.)|
Met Parasal Pozisvon

S (v ) (464.080)|  (54.724.630) 7320015 13656000 23768758
STRDURULEN
FAALIVETLER
VERGI ONCESI KARI (20.219.525) |  2R01608747|  (6.1IRTM)| 5675013279  B40.554221
(ZARARI)
Ertelenmis Vergi o ;
ridert/Geliri (137.028.354) (338676477 10, T (1245 747657y  (94.073.26%)

NEM KARI

|(ZARART) (179.247879)| 2260929070 (46.11K068)| 4429265622  T464TROS|

Sirket'in 31,12.2022,31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.03 2025 tarihli portfoy sinirlamalanna uyum tablosu

asa@ida yer almaktadir
Kanslide almayan (birysel) finamsal gt
tablo ana hesap kabemier e enleise 51 Slard 3022 30 Armbi BU2S 31 Arablk 2063 M Arahl 2003
A Paa ve Sormanye plyasss) aesglan Sl Md'f:’ IRAIT EEF L] GT.002.977 M, THA
Liayremenhasller, Garnimenkile Dayali
Progeler, thaanimenkule Davah [laklar.
Dayremimksl YValmm Fonu Kakilma 1481, Md. 24
B Pavlan ve sermayesing % 100 oramnda ks ILATZEMLEM 11 ATR 1A 698 o0edel i 2RARGO].622
itienk strddeni T2 i nascdensin hirinci a)
Termsmn (¢} hand) kapmarmmndaki
prkather
€ Iptirakler 1048, 1, !'-11‘1-;
tigkils taradlardan alacaklar { Ticari TMEAR T Md 30
Oferarymet) pr 42.TTHNNE
Iriper varlddar 92 §57.088 41 842 %48 190082033 140258862
HIp- i, 5id. 3
I Toplam varhklar {Akaf tplasm) ; TLAMLHEAITY  1L61ILETLTH ERGLAE TS 1R 141,247
_E_ Finansal harglar 1ME-48.1, Md_ 31 24.0R2038 AT TS PN FENEL)
F__Ivigier finansal yikimbiliklen MB=bE. 1. Al 3¢ 97311 193.547 1381872 4.993.32%
€5 Finansal kiraksma borglar 10048 1. Wid 31 . & = =
I Dighili tarafiars burglar { Ticari ohmayan) a1 ‘ﬂ 3831, 862 ) MLITEANE LIELILALG
1 Oukorvmaljar TE AT RIR4RO4SIA 0462623016 7 |oWARTGI 2810810339
BASAKKE} K
¥A T G A
e Birlia dliasl 473, Sekik :n?:' g
Cankaya AMKARITeL 3311 438 48 48 Pt
A Lot 140 G0 AT Sl Mec 1067
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Diger Kagmaklar IITEOLER LI36e4TR132 LS00 ERH.51 3 13 TuL 0

L I1-48.1. Md, 3
T makla 1564 Ty
wplam kay r £ (g 1 Lt | 1L613.572.720 HEHLASIS LW 44T
([P 31 Mart 3iarshk 3 Arahk 51 Arsbk
Rumsdide n finamsal 2038 pLE ] 2023 palF
A Tara va Somiaye Pvesesa Araclammin 3 Yalldk 11045 1. %Ed.
i rimenial Odenseler icin 'Tuulem Kismn 4/ b 5 = . 2
A Do Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevdus * Ozel Can 481 %id
1 Katiles Hesshi ve 11, Camden W adsh Mevdin 1-1: ﬂb] 11308 el i} R ETaTT N
hanilma Hesah _ 1
".:' Vabano Sermaye Piyasass Arsg|an ]]H't;,l‘: !":ﬂ = = " .
"I Yabam Grayrimenkodler, Gayrimenkule Daval Projeler, 1451, &8 - . : :
I Ghvmmenbale Davah Haklar 24/
[T i TE4%.]. M
A { a - a =
3 il Tumshany Area Srariler 34 <)
i 5 1145 1. %84
" Vabanc jlsraklcr 34 - - N N
C I - TE4%51. Sid
g Firkete Iytinck s : y d |
J Gravenakd Ksediler AR “:l I8 1% - = 55557
K [achmds Progs Clchigtiribeesk MOlkivli Oriaklipa A# LIE-%. 1. hid. X ~ 3 )
Oilmavan Ipoteldi Ancalarm [potek. Bedelleri 33
Teki Far Sickcemckn Pasa vie Sermave Prvasasy Araglan -5 1. Nid
L Watrwnlaremn Toplama 35/ (1} [ ) 12330 B6RITOTT :
31 Mam 51 Aralik 51 Arablb 50 Arabk gl nami
Featfily Sanurfamalan Ligiis [rasenbene Friiri 24 p{rl 2032 Chruim
Urerinds Proje Clmtinlecck Malkivei
1 Ovaklijia AR Otmavan Ipoickdi Amsalanm 4% 1. Md 23 /fe) P LI P P o (]
i Bedellen
Chavrengninelar, Casmimenkule Dayah
Pregeber, Casrimonkube Dovals Haklar,
Goymemenkasd Vatnm Fonu Katdma Faylan
2 - yesine %100 aa |atirnd -4 1. M. 24 Ffakih)  #9.00% DH B TTHM. 9501 % Al
etk ke 28w madderien brmce Tkirdmim
{5 band kapeamandak) girkelier
3 T"!. !‘LE'"’“‘““""‘ Araghen ile 10480, M 24 7(b) 000 00  0%% D01% Al
Ve Oavrimenkuller, Gaynmeniade
4 Duyali Projeler, Geyrimenkile Dayali 10-48. 1, Mid 24 7i{d) L0 .00 L% 00" e
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Amnglan Yistmmlarmin Topiams

*Yatvrimes, yatirim kararmm vermeden dnece ibragoinin finansal durum ve faalivet sonuclarina
iliskin ayrmtili bilgilerin yer aldify isbu izahnamenin 10 ve 23 no'lu biliimlerini de dikkate
almalwdr.™

40




5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yatnm yapmak ¢esitli riskler banndirmaktadir. Bu nedenle, herhangi
bir yatinm karan alinmadan ¢nce asafida belirtilen risk faktdrerinin isbu Izahname nin biitini
kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerckmektedir. Asafida belintilen riskler, Sirket vonetiminin
15bu lzahname’nin tarihi itibanyla Sirketi ve bu nedenle de Halka Arz Edilen Paylara yapilacak herhangi
bir yaurimi esash bigimde etkileyebilece@ini ongordogo risklerdir. Soz konusu risklerden herhangi
birinin gergeklesmesi halinde, Halka Arz Edilen Paylann degerinin diigebilece@i ve vatinmin tamaminin
veya bir kisminin kaybedilebilecegi yatnmeilar tarafindan goz dniinde bulundurulmalidir,

Asafida belirtilen riskler kargilagilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir, Halihazirda bilinmeyen va da
Sirket yonetiminin esash olarak addetmedigi, ancak gergeklesmeleni halinde Sirketin faalivetlerine,
faalivet sonuglanina, likiditesine, mali durumuna ve gelecede yonelik beklentilerine zarar verebilecek
basgka nsk faktorlen mevcut olabilir. Risk faktorlerinin agafidaki sunum siralamasi Sirket yonetiminin
stz konusu nsklenn gergeklesme olasilify veya tdnemi bakimindan vapu bir degerlendirmeye gore
belirlenmis bir siralama olarak disinilmemelidir,

Yatinmailar, bu [zahname’de paylasilan bilgiler cercevesinde kendi defierlendirmelerini yaparak, Halka
Arz Edilen Paylar’a yahnm yapmamn kendileri igin uygun olup olmadifina karar vermelidirler

5.1, Ihracciya ve faalivetlerine iliskin riskler
Jirket'in portfiviinde yer alan Olympos Health Resort Hotel'den beklenen kar elde edilemeyebilir.

Sirket, 50z konusu otelin igletilmesi amaciyla oteli kiraya vermigtir. Soz konusu otelin igletilmesinden
¢lde edilmesinden beklenen kar, basta ekonomik sebepler olmak dzere gesitli verel ve kiresel
sebeplerden kaynakh olarak elde edilemeyebilir ve proje planlandi@n sekilde isletmeye alinamavabilir

: 3k
miriin WaLalleel BLA0 ooy a8 Pod
Cask e/ ARRARE-E. ot Sk Na:30036T
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Bu durumlardan herhangi birinin gerceklesmesi, Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglanni olumsuz etkileyebilir.

Sirker kira gelirinin dnemli bir kismuns Olympos Health Resort Hotel'den elde etmekie olup, Kira
siizlesmesinin kiract firma tarafindan feshedilmesi halinde Sirket'in faaliyetleri, Sfinansal dirsmu ve
operasyanel sonuglart olumsuz etkilenebilir.

Olympos Health Resort Hotel'e iliskin kira sozlesmesinin kirac: firma tarafindan Sirket’in istemedig
bir zamanda feshedilmesi, yeni kiraci firma bulunmas: igin gegecek zaman da goz onune alindifinda
Sirket'in karlih@in olumsuz etkileyebilir

Bununla birlikte, kiraci firmamn kira bedellerini zamaninda ve tam olarak édememesi ve kira bedelinin
rayig bedelinin alnda kalmasi gibi nedenlerle Sirket'in nakit akisinda distigler yasanabilir, bu durum
Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuclanm olumsuz etkileyebilir.

Pandeminin yaganmas: otelden ve/veya saghkl yagam ve konaklama tesisinden elde edilecek kira
gelirinin diigmesine ve bu durumda Sirket'in faalivetlerinin ve finansal durumunun olumsaz
etkilenmesine sebep olabilir,

Yeni bir global pandemisinin olmasi halinde ciro ve otel ve/veva sathkl yasam ve konaklama tesisi kan
(izerinden alinacak kiralann digmesi ve/veya gelecekte planlanan yatnmlann ertelenmesi ve iptali, kira
wahsilatlannda gecikmeler, ertelemeler, askiya almalar veya ddememe gibi sorunlar ile kargilasabilir. Bu
durumda, Sirket'in faaliyetlerinin ve finansal durumunun olumsuz etkilenmesine sebep olabilir

Sirket proje geligtirmek icin uygun arsa bulamayabilir.

Sirket'in ana faalivet konusu gayrimenkul projeleri gelistirilmesi olup, bu da proje geligtirebilecek uygun
arsalarin temin etmesine baghdir. Sirket vatnm kriterlerine uygun arsalar bulamayabilir veya bulunan
arsalar kabul edilebilir fivatlaria veya kosullarla temin edilemeyebilir. Proje geligtirmeye uygun arsa
bulunamamasi, Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm  olumsuz
etkileyerek karliliginin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket'in projeleri baglayamayabilir, tamamlanamayabilir ya da geg tamamlanabilir.

imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, miteahhitler ve ali
yilkleniciler ile ilgili yaganabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri miichir sebepler veya sair sebeplerle
Sirket'in geligtirdifii projelerin baglayamamasi, tamamlanamamasi veva geg tamamlanmasi stz konusu
olabilir. Difier vandan yirirlikteki mevzuat uyannca Sirket ingaat vapim iglerini kendisi
istlenememektedir ve miteahhit firmalardan hizmet almak durumundadir. §irket ingaat hizmeti verecek
miiteahhit firma bulamayabilir veya hizmet alian muteahhitler iflas veya tasfive hallen dahil olmak
{izere finansal zorluklar veva diger sebeplerle hizmet vermey: sirdiiremeyvebilir. Aynca muteahhit
tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve dilsik kalitede olabilir. Proje geligtirme ve ingaalt yapim
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surecinde yasanabilecek sorunlar Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasycnel sonuglanm
olumsuz etkileyverek karhlifin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir,

Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek gegitli riskler meveurtur.

Sirket'in gegmiste satin almay) degerlendirdigi ya da satn aldifn herhangi bir gayrimenkulle baglanuli
olarak gerceklestirilen uygunluk incelemelerinin soz konusu gayrimenkulle baglanul butin riskleni ya
da soz konusu risklerin tam kapsammi ortaya koyacagi va da koydugunun garantisi bulunmamakiadir.
Sirket bir gayrimenkul satin aldifinda, bu gaynmenkul satn aldifi zaman itbanyla agikar olmayan
yapisal hasarlar, gevresel riskler hukuki kisitlama va da takyidatlar ve meveut yapi standartlan veya
sa@hik ve givenlik ile diger idan mevzuata uyumsuzluk hallen de dahil olmak uzere, gizli maddi kusurlar
va da eksiklikler igerivor olabilir. Beliri hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair
saticidan taahhitler alinmaya galisilsa da bu taahhitler satn alma iglemi sonrasinda ortaya gikabilecek
batiin problemleri kapsamayabilir ve gayrimenkulin dederinde vasanabilecek disuslere veya difer
kayiplara kars: Sirket'i biitiniiyle tatmin edemeyebilir. Sirket’e ait olmayan ancak gelir paylagim/ kat
karsihi olan projelerde, Sirket ile arsa sahiplen ve / veya diger is ortaklan arasinda onaya gikabilecek
anlasmazhiklar Sirket'in proje gelirlerindeki payim elde etmesini gecikurebilir, zorlaghrabilir veya
tamamen olanaksiz hale getirebilir. Boyle durumlarda Sirket portfovindeki gayvnmenkullerin
defierlemesi ya da gelir potansiveli etkilenebilir ve Sirket'in faalivetleri ve finansal sonuglan olumsuz
yonde etkilenebilir,

Sirket'in sinerls bir gayrimenkul yatirom ortaklif tecrithesi bulunmakiadir.

Sirket, Kurul'un iznini miteakiben 21,03,2025 tarihinde Esas Sozlesme'de yapilan defigikliklenn tescili
ile gayrimenkul yatnm ortaklifina dénigmigiir ve bu nedenle gok kisa bir siredir gayrimenkul yannm
ortakliin olarak faaliyette bulunmaktadir. Kisa soreli faalivetieri olan girketler, tagindiklan faaliyet ve
finansal risklere ba@l olarak zarar edebilirler. Sirket faalivetlen kapsaminda baganh 15 ihgkilen
gelistirmeye, damsman, yiklenici ve personel tutmaya, yonetim bilgi sistemlerini ve diger sistemlen
kurmaya ve ayni zamanda mevecut ve planlanan is faalivetlerini yiritmek igin gereken diger tedbirleri
almaya devam edecektir. Bununla birlikte, gayrimenkul ponfoyund ve diger sistemlen kurmaya ve
gerekli organizasyonu geligtirmenin baslangi; agamalannda bulunulmas: sebebiyle bu siregler
bitindyle test edilmemistir ve is stratgjilerinin uygulanmasinda gesitli zorluklarla kargilagilabilir. Bu
gibi bir durum Sirket'in faaliyet sonuglanm ve finansal dunumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yinetlmesinde zorlukiaria karglaylabilir.

Sirket'in gayrimenkul portfoyunin profili dedigirken Sirket faalivetleni etkin bir bigimde yénetilemez,
portfoydeki projeler karh bir sekilde gelistirilemez veva pontfovdeki gaynmenkullenn satsi ve
kiralanmas1 kirh bir sekilde gergeklestirilemez ise Sirket'in is planlan etkin bir gekilde
uygulanamayabilir veya projeler zamamnda tamamlanamayabilir, Bu gibi durumlar Sirket'in
faalivetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faalivet sonuglanm olumsuz yonde etkileyebilir
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Projeler satrs safhasinda baganl olamayabilir, sty hasilani ve tahsilat hizi beklenenden diigiik
gerpeklesebilir.

Sirket'in gelirleri, buyuk dlgide inga edilen gavrimenkullenin saugina baghdir. Projeler satig safhasinda
basanli olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planianan hizda veya hig sanlamayabilir, satig hasilau
beklenenden dilsik gergeklesebilir, alicilara uzun vadeli odeme secenekler sunulmas: gerekebilir, satg
bedellerinin tahsilan gecikebilir veya hig yaplamayabilir, migteriler satin almaktan cayabilir, sati§
sozlesmelerini feshedebilir ve yapmig olduklan sdemelerinin iadesini talep edebilir. Sirket'in
satiglannda ve t1ahsilatlannda yaganabilecek sorunlar Hirket'in faalivetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglanmi olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veva zarar olusmasina sebep olabilir

Projeler kiralama safhasinda bagarth olamayabilir, kira geliri beklenenden diigiik gergeklesehilir.

Projelerde ver alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hig kiraya verilemeyebilir veya kira gelin
beklenen duzeyde olmayabilir. Kiralanmis olan yapilarda tahsilat problemleri yaganabilir. Kiracilar
vapilan iyi muhafaza etmeyebilir, vapilara zarar verebilir ve éngorilemeyen giderler ortaya gikabilir
Kiralamalarda vasanabilecek sorunlar Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuclanm olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Prajelerin ingaat maliyeti heklenenden yiksek pergeklesebilir,

Muhtelif sebeplerle insaat maliyetlen yikselebilir. Aynca baglangigta ongorulemeyen maliyet unsurlan,
projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet arnglanina yol agabilir ve ingaat
maliyetlerinin tahmin edilenden fazla olmasina sebep olabilir. Maliyetlerde meydana gelebilecek artiglar
Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerck karlihiin
azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fivatlarindaki degiskenlik nedeniyle projelerin
maliyeri yiikselebilir.

Sirket proje ingaatlanmn her agamasinda malzeme tedariki, hizmet tedariki veya hem malzeme hem
hizmet tedariki almaktadir. Tedarikgilerin ustlendiklen gorevieri zamamnda ve eksiksiz yapamamasi sz
konusu olabilir veya veterli tedarik saglanamayabilir Aym zamanda, Sirket'in meveut tedarikgilen ile
iligkilerinin bozulmast ve / veya alt yilklenicilerinin mali zorluga ditgmesi nedeniyle isi birakmas,
projelerin maliyetinin arimasina veya sirecin uzamasina neden olabilir. Sirket'in  projelerinin
tamamlanma hizin ve dolayisiyla Sirket'in uretimini sckteye ugratabilir. Ayrica gerek malzeme gerekse
hizmet tedarikindeki malivetler ve dolayis ile fivatlar ongorilerin izerinde artabilir. Bu durum $irket'in
faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanni olumsuz etkileyerek Sirket'in kiarliig,
beklentileri ve finansal durumu Gzerinde olumsuz etkiler varatabilir.

insa edilen verveya gelecekte insa edilecek yapilarda aywp ve/veya Kusur olmasy Sirket'in ek
maliyetlere katlanmasing veya tazminat ddemek zorunda kalmasina neden olabilir.

-
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llgili mevzuat uyaninca Sirket'in inga etmis oldugu yamlardaki kusurlara ve ayiplara (insaatin projelerine
uygun olarak yapiimamasi, kullamlan malzemenin kéti olmasi ve/veya eksik kullanilmasi, projelerin
kullamimaya elverigli olmadan tamamlanarak hizmete agiimasi, yasal ve teknik kurallara naver
edilmeden insa edilmesi, gevreye zarar verebilecek veya kazaya neden olabilecek durumda olmas: gibi)
iliskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumiuluk nedenivle Sirket, kusur ve ayiplan gidermek igin
isveren (is sahibi) sifan ile ek malivetlere katlanmak velveva tazminat Gdemek rorunda kalabilir,
Sirket'in, bu gibi durumlarda, diger sorumlulara’viklenicilere rilcu imkanlan bulunmakla birlikte, bu
imkanlar, ilgili kisilerin maddi durumlan veya diger hukuki sebeplerle Sirket'in ugradin zaran telafi
etmekte yetersiz kalabilir. Aynca, bu kisilerin biyviik bir gogunlugu Sirket'in iligkili taraflan olup ricu
etme konusunda, Sirket’e zarar vercbilecek qikar gatismalan ortaya gikabilir. Bu gibi sorumluluklar ve
tazmin mecburivetlerinin onaya gikmasi, Sirket'in itibanim, faalivetlerini, finansal durumunu, faaliyet
sonuglanm ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve kogullarda finansman bulamayabilir.

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satiglann beklenenden dugik kalmasi veya maliyetlerin
ongorilenin Gstine ¢ikmasi durumunda Sirket nakit akig bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Aynca, finansman malivetlennin Sirket'in zerine getirecefi ekstra yiklerin yam sira,
Sirkete saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluglanna verilmesi gerekebilecek taahhutler ile Sirket
harcamalanmn ve proje degisikliklerinin finans kuruluglan tarafindan onaylanmas: gibi ilave
prosediirlere maruz kalabilir ve bu prosedarleri verine getirmek Sirket igin ilave yukler getirebilir.
Sirket'in ihtivaci olan finansmami gerekli kosullarda bulamamasi Sirket'in faalivetlerini, finansal
durumunu ve faalivet sonuglanm olumsuz etkileyerek karhilifin azalmasina veya zarar olugmasma sebep
olabilir

Sirket, meveut veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin  diizeniemeler
kapsamunda bazt mali ve diger simelayict taahhiitlere uymakla yiikimii olacakir.,

Sirket, meveut finansman kaynaklanna iliskin dizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diger
simrayicn taahhiitlere uymakla vikumld olacaktr. Soz konusu hikimler, Sirket'in borglanma
kabilivetini kisitlamakta ve baz durumlarda kir pay1 6demesi de dahil olmak Gzere gegitli kisitlamalar
ongorebilmektedir. Sirket meveut durumda imzaladif kredi sozlegmeleri veya ileride imzalayacag
kredi sozlesmeleri hilkimleri uyannca ongorilen mali taahhitlerin devamh bir sekilde tamamen
karsilanabilecegini garanti etmemektedir Sirket'in meveut veya gelecek donemlerde taraf olacafn
finansman ve diger sozlesmeleninde ver alan simrlama ve taahhitlere uyma konusunda bagansiz olmas
durumunda, soz konusu sozlesmeler kapsaminda temerrit hali olugabilir. Bu sozlesmeler uyannca
temerrut halinin olusmasi, olas: tim telafi imkanlannin niketilmesinin ardindan, sézlesme taraflannin
Sirket’e kredi vermeye yonelik tim taahhatlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden once
geri cafrarak borglanmis olan tutarlann tamamimin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu
durum, diger finans sozlegmeleri uyannca da temerrit halinin meydana gelmesini ve amilan sozlesmeler
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cercevesinde verilmis olan tim teminatlann paraya gevrilmesine sebep olabilir. Bu durumlardan
herhangi biri meydana geldigi takdirde, meveut varhklann, borglann tamann veya alinan durumlardan
etkilenen kismim karsilamaya vetecegine dair herhangi bir garanti verilememektedir. Aynca, alternanif
finansman saglayabileceginin de garantisi bulunmamaktadir. Alternatif finansman saglanabilir olsa bile
<oz konusu finansmamn hikim ve kosullanmin Sirket agisindan elvengh veya kabul edilebilir mitelikte
olacafn da garanti edilememektedir,

Sirket'in portfiyiinde bulunan gayrimenkullerine iligkin ortaya ctkabilecek hukuki wynsmaziklar
Sirket'in faalivet sonuclarim olumsuz yinde etkileyebilir.

Sirket'in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda lzahname nin ekinde ver alan hukukqu raporunda
bilgi verilmektedir. $irket bundan sonra da faalivetlenini viritirken ticari iligki igine girdig kisilerle
hukuki itilaflar yasayabilir ve bu uyugmazhiklar neticesinde davalara ve buna bagh gesitli yapnnmiara
maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket'in faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm
olumsuz etkileyerek karhlifin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir

Sirket agir borglanmg duruma gelehilir.

Sirket'in tabi oldufu mevzuat hikumlerine gore hesap dénemi sonunda hazrlayip kamuya agikladif
konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolannda yer alan oz sermayesinin beg kat kadar kredi
kullanabilir/borglanma araci ihrag edebilir. Stz konusu kredilerin st simnnin hesaplanmasimda Sirket'in
finansal kiralama islemlerinden dogan borglan ve gayri nakdi kredileri de dikkate alhimir. Sirket kredi
kullandi i tarihte mevzuatta ver alan simriara nayet etse dahi, devaminda ortaya gikan faiz ve kur farklan
nedenivle borg tutan artabilir ve dier yandan finansman giderlen ve diger giderler nedeniyle Gzsermaye
wutan azalabilir Boyle bir durumda mevzuatta belirlenen borclanma simnm ihlal etmis duruma
dusmenin yam sira, Sirket finans kurumlanmnin takibine maruz kalabilir, finansal durumu bozulabilir ve
sirekliligi tehlikeye digebilir

Sirket'in tabi oldugn mevzuat tahtindaki yiikimbilikleri veya bu meviuatia vapilacak degiyiklikler
Sirket'in faalivetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket, yogun dizenlemelerin yer aldii bir piyasada faaliyet gostermekte olup, faalivetleri geredi insaat,
imar, kadastro, yap ve iskin ruhsatlan, gevre, belediye, vergi, sigoria, finansman mevzuat gibi pek ¢ok
mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu ilgili mevzuatta ve bilhassa asafnda bahsedilen diizenlemelerde
zaman iginde gergeklesebilecek degisiklikler, Sirket'in faalivetlerini, geliflerini, projelerin maliyetlerini
etkileyebilir, projelerin insaat ve sahs siirecini aksatabilir

Sirket, ingaat faaliyetlerine iligkin olarak; imar mevzuan alindaki duzenlemeler uyannca ingaat 1zni
(vapi ruhsan), ingaat ve imalau biten yapilara iliskin olarak ise yapr kullanma izni almak zorundadir
Projelerin ingaan baslachkian sonra mevzuatia vapilacak degisiklikler veya ilgih idareler tarafindan
vamlabilecek talepler sonucunda, §irket projelerin ozellikleri ve izin verilen ingaat alanlanndaki
degisiklikler de dahil olmak uzere gelistirme planlan nda de@isiklik yapmak zorunda kalabilir. Bu durum
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projelerde gecikmelere sebebiyet verebilir ve ilave maliyet yaratabilir. Aynca Sirket'in faaliyetlen
muhtelif kamu kurumlanmn dizenleme ve denetlemelerine tabidir. Yamlan denetimler neticesinde
Sirket’in sahip oldufu ruhsat, lisans, izin veya difer belgeler iptal edilebilir, Sirket’e idari para cezas
verilebilir veya Sirket muhtelif difer yaptnmlarla kargilasabilir.

Proje ingasi, gelistirifmesi ve kullandmasi igin gerekli olan izin ve ruhsatlarin geg alinmast veya hig
alinamamasy ibtimali de siz konusudur. Bu izin ve ruhsatlarin alinmass icin gerekli masraflar bazi
hallerde tahmin edilenden daha yitksek olabilir. Bu gibi durumlarda Sirket'in faaliyer sonuglary ve
mali durumu olumsuz yinde etkilenebilir.

Sirket faalivetlenn SPKn ve ilgili mevzuatimin vam sira, bagheca 634 sayili Kat Milkiyen Kanunu, 2644
sayili Tapu Kanunu, Imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayih Iskin Kanunu, TMEK, TBK,
Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hikamlerine tabidir. Proje ingaat ve igletme faalivetlerine iligkin olarak;
imar Kanunu uyannca dizenlenmis ingaat izni (vaps ruhsan), ingaat ve imalan biten yapilara iliskin
olarak Imar Kanunu'na uygun olarak insa edildifini ve kullamm amacina uygun oldugunu tasdik eden
vapi kullanma izni, CED Yonetmelifi uyannca gergeklestinlmis CED uygulamas: kapsaminda temin
edilmig CED gorisi, Cevre lzin ve Lisans Yonetmeligi'ne uygun dizenlenmig gevre izni, atik su, igyen
agmalcalisma gibi bu kapsamda esitli izin ve ruhsatlar ainmasim gerektirmekiedir. Izin ve ruhsatlann
geg alinmas veya hig alinamamasi ihtimali sz konusu olup, bu gibi hallerde planlanan projelerin
gecikmesi, tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan gelirlenn istenilen oranda ve
zamanda elde edilememesi soz konusu olabilir. Sirket'in planladify projelerin dayandifn imar planina
karsi iptal davasi agilmas halinde imar plani iptal edilebilir. Aym sekilde gaynmenkullerin alim-satimi,
ingas:, gelistinlmesi ve kullamimas: da gesitli izin ve ruhsatlara 1abidir. Bu izin ve ruhsatlann alinmasi
igin gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha viksek olabilir. Bu gibi durumlar Sirket’in
projelerini hedeflenen gekilde tamamlama ve veni projeler gelistirme kabiliyetini olumsuz bir gekilde
etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket'in faalivetleri, faalivet sonuglan ve mali
durumu olumsuz yonde etkilencbilir.

Sirket'in tabi oldugu dizenleyici kurumlarin Sirket'e uygulayabilecedi ceza ve yaptinimlar ile
Sirket'in porifiyinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya ¢ikabifecek hukuki uyugmazhklar,
Sirket'in zarar girmesine neden ofabilir.

Sirket, olagan faalivetlen gercevesinde; tiketici uyusmazhiklan, tican davalar, misten talepleri, icra ve
borg tahsilat iglemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, faalivetlenni viiritirken ncan
iligki igine girdifi kisi/kurumlarla hukuki thtilaflar yagayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara
ve buna bagli ¢esitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu anlamda Sirket'e karsi yasal islemler baslanlarak
davalar aglabilir, Sirket’e karsi tahkim kararlan igletilebilir. Sirket'in misterilen, tedarikgilen,
isverenleri, calisanlan ve/veya tiim paydasglan tigiinct taraflarca agilacak davalann muhatab olabilmekie
olup Sirket tarafindan stz konusu davalar igin aynilan karsiliklar yeterli olmayabilir
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Sirket binyesinde caligan personelleriyle gesithi davalara taraf olabilir. ligili davalann Sirket'in aleyhine
sonug¢lanmast durumunda Sirket lazminat tdemek durumu ile karg kargiya kalabilir

Sirket'in faalivetleri muhtelif kamu otoritelerinin  dizenleme ve denetimlerine tabidir Yapilan
denetimler neticesinde Sirket'in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya difier belgeler iptal edilebilir,
Sirket'e idari para cezasi verilebilir veya Sirket, muhtelif diger vapunmlarla kargilagabilir.

Yukandaki durumlann herhangi biri Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu, faalivet sonuglanm ve
gelecefie yonelik beklentilerini olumsuz etkileverek Sirket'in karlihi Gzerinde olumsuz etkiler
varatabilir

Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden ortaya ctkabilecek yikitmlilikler Sirket'in zarar pirmesine
neden olabilir,

Sirket GYO Tebligi uyannca ingaat yapim islerini kendisi dsilenememektedir ve miteahhit firmalardan
hizmet almak durumundadir Sirket miteahhit firmalann Sirket adina yapuklan islerle baglanuh olarak
yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya hileli hareketlerinden sorumlu wiulabilir
ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket'in faalivetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglanm olumsuz etkileverek karhhifin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket'in kargilasacag tim riskler sigortalanamayabilir, Sirket'in meveut sigorta poligeleri, meydana
gelebilecek tiim zararlar karyilayamayabilir veya kargilagilan hasar sigorta kapsanunda olmayabilir.

GYO Tebligi'nin 29. maddesi uyannca, $irket'in portfoyinde yer alan arsa, arazi, haklar ve hentiz
insaatina baglanmanmsg projeler ve sermaye pivasasi araglan harig olmak Gzere tum varhklann
olusabilecek her tirli hasara kars rayig defierlen dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur. Ancak
meveut sigorta teminatlanmn gergeklegen rizikoyu karsilamaya veterli oldufiuna ya da sigortacilarn
ihtilafsiz olarak hasan kargllayacaklanna dair bir glvence bulunmamaktadsir. Sigona poligelerinin
teminan kapsaminda olmayan veya bu teminau dnemli olciide asan rararlar, sigora sirketlenimin
Sirket'in tazmin taleplerinin karyilanmasi ile ilgili olumsuz kararlan veya sigoria sirketlerinin ddeme
kabilivetlerinin zayiflamas: veya tamamen vitirilmesi nedeniyle zararlann kargilanmamas gibi durumlar
Sirket'in faalivetleri, finansal durumunu, faaliyet sonuglanmi ve gelecegie yonelik beklentilerim olumsuz
etkileyebilir

Sirket'in performans: dist diizey yiineticiler devamlihifina ve performansina bagldir. Nitelikli
personel kaybt veya nitelikli personel bulamamak Sirket'in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket'in faalivetlerinin basansi, yonetm, yonetici muddarler dahil Ost duzey yonetim ekibi ve kilit
calisanlanmn tecribesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklan hizmete baghdir. Sirket'in
yonetim kurulu dyeleri, genel midari ve yonetimde soz sahibi olan personeli, Sirket stratejisinin
belirlenmesi ve uvgulanmasi konusunda onemli rollere sahiptir. Sirket'in st yonetim ve kilit
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personelleri Sirket faaliyetlerinin akiginda ve misteriler ile olan iliskilerin surdirilmesinde etkin rol
oynamaktadir

Sirket'in iginde bulundugu gayrimenkul sektorinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin bir gekilde
vonetebilecek iist ditzey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektonil ve finans alanlanndaki uzmanliia
veya sektor uzmanlifina sahip nitelikli ¢alisanlann istihdanm konusunda bir rekabet s6z konusudur.

Sirket'in etkin gekilde rekabet etme ve stratejilerimi belirleme ve uygulama becerilerinin surekliligi, veni
ve nitelikli gahisanlan cezbetme ve meveut gahisanlanm elde tutma ve motive etme becenisine baghdir,
Bu galisanlann kaybi ve veni ve nitelikli gahganlan Sirket'e ¢ekememek uzun vadede Sirket’'in
faalivetleri tzerinde olumsuz bir etkive yol agabilir

Sirket her ne kadar vonetimde devambh@ saglayacak adaylan istihdam etmeye devam etse dahi,
Sirket'in vonetim kurulu Gyeleri, genel mudir ve yonetimde soz sahibi olan personelin Sirket ile ig
iliskisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kaybi gerekse de diger herhangi bir sebeple sona
ermesi ve Sirket'in nitelikli calisanlanm elinde tutmakta veya aym dizeyde nitelikli personel ile ikame
ctmekte basanl olamamas: Sirket'in faalivetlerinin devamhihi@ agisindan olumsuz sonuglar dogurabilir
ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve liderlik kabilivetlerinin gegici bir siire igin de olsa kaybina neden
olabilir, Bu durumlar aynca, Sirket'in meveut faalivetlerini genigletme kabiliyetini de olumsuz
ctkilevebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin menfaatleri Sirket'in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle driismeyebilir.

Ana Hissedar halka arz sonrasinda Sirket'in sermayesini temsil eden paylann dogrudan ve dolayh olarak
cofunlufuna ve aynca yonetim kurulu oyelerinin aday gosterilmesi imtiyazi bulunan A Grubu paylann
tamamuna sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu dyelerinin belirlenmesi, kir pavi dagitmi,
tasfiye karanmn verilmesi ve yeni pay gikanimas: gibi pay sshiplerinin onayim gercktiren iglemlerde
Ana Hissedar soz sahibi olabilecektir Bu kapsamda halka arz sonrasinda Ana Hissedar, Sirket'in
vonetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye devam edecektir. Ana Hissedar'in gikarlan ile
Sirket'in azlik pay sahiplerinin ¢ikarlanmn birbirinden farkh olmasi, azhik pay sahiplerinin gikanna
olabilecek kararlann alinmamasi, onemli birtakim islemlerin gecikmesi veva ger¢eklesmemesi
sonucunu dogurabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkivetivie ilgili cesith (gayrimenkuliin satin alindigr zaman
itibariyla asikdr olmayan yapisal kasarlar, cevresel riskler, hukuki kisitlama ya da takyidatlar) riskler
HEVCHTTIT.

Her ne kadar Sirket kurumsal politikas) geredi bu konuda en viksek ozenini sergileyecek olsa da
Sirket'in satn aldifn herhangi bir gayrimenkulle baflanul olarak gergeklegtinilen uygunluk
incelemelerinin soz konusu gayrimenkulle baglanuli botin riskleri ya da soz konusu risklenin tam
kapsamini ortaya koyacafimn garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul saun aldifinda, bu
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gaynmenkulin satin alindify zaman itibarivla asikdr olmayan yapisal hasarlar, gevresel riskler, hukuki
kisitlama va da takyidatlar ve meveut yap standartlan veya saghk ve givenlik ile diger idari mevzuata
uyumsuzluk haller de dahil olmak Gzere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir. Belirli
hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhitler alinmaya gahglsa da
bu taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya gikabilecek butin problemlen kapsamayabilir ve
milkiin degierinde yasanabilecek dugsiglere veya diger kayiplara karg Sirket'i biitiiniiyle tatmin
edemeyebilir Béyle bir durum Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve faalivet sonuglanm
olumsuz yonde etkileyebilir, karlihfin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir

Sirket'in ipotek verdigi taraflar ile ddeme problemi yagamasi durunmnda itibar riski olugabilir.

GYO Tebligi'nin “ipotek, rehin ve suurlt ayni hak tesisi” baghkl 30. maddesi uyannca; kat karsihg ve
hasilat paylagim yapilan projelerde, uzerinde proje geligtirilecek arsamin devredilmesi halinde, projenin
teminan olarak arsa sahibi lehine ortaklik portfoyunde bulunan gayrimenkuller iizerine ipotek veya diger
simrln ayni haklar tesis edilmesi miimkiinddr,

Avnca kendi tizel kigilikleri lehine wemin edilecek finansman igin portfovdeki varhiklar tizerinde ipotek,
rehin ve diger simrh ayni haklar tesis edilebilir.

Sirket'in meveut durumda bulunmamakla birlikte ileriki donemlerde ipotek verdii taraflara borglarim
ademede sorun yasamasi ve ipoteklerin nakde gevnl mesi halinde Sirket'in faalivetleri, finansal durumu,
faalivet sonuglan ve gelecefe yimelik beklentileri onemli dlgiide olumsuz etkilenebilir ve Sirket
agisindan itibar riski olugabilir,

is kazalari, Sirket'in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket'in olagan faaliyetlen sirasinda ig kazalan meydana gelebilir. Sirket'in, yonetim hizmeti sagladig
gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayitli calisanlan hem de faaliyetlerinin yiritilmesi
amaciyla hizmet aldifn diger agunct kigiler s Kamunu ve Tork Borglar Kanunu tahtinda
degerendirildiginde. Sirket'in zaman zaman kendi caliganlanmin ve alt yiklenicilerin galisanlarinin
actifn davalara maruz kalma riski meveuttur. Bu durum Sirket'in faaliyetlerini, mali durumunu ve
faalivet sonuglanm olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2, ihracoimin icinde bulundugu sektire iliskin riskler

Gayrimenkul yatiesmlar: likit yanrimiar degildir ve gayrimenkul yatrimlarin nakde gevrilirken zarar
olusabilir.

Gayrimenkul yannmlan, piyasadaki diger yatinm araglanna gore likit olmayan varhklardir. Acil bir
nakit ihtiyac: ortaya gikmas: durumunda, $irket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir surede veya
gerpek defierinden nakde geviremeyebilir ve zarara ugrayabilir

Gayrimenkul yatrim ortakhklarinin portfiylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri kendi
dzellikleri goz dniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogasi geregi




subjektiftir. Degerleme iglemi varsayimsal deferler izerinden yapildigindan, bulunan degerler ilgili
gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gisterehilir.

Gayrimenkul degerlemesi yapihrken her bir gayrimenkuliin farkh nitelife sahip olmasi ve tahmin ve
varsavimlarda bulunma gerefti nedeniyle, dogasi geredi tznel yani subjektif bir iglemdir Neticede
degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayri menkullerle ilgili olarak degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini
va da saug veya kiralama fiyatlanm yansitacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir.
Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan 1alebe, global ekonomik etken ve egilimlere,
beliri bir bolgeve iligkin oradaki rekabet uyannca artan ya da azalan vatinm imkanlanna gore
defiiskenlik gostermektedir. Aynca gayrimenkul degerleri 502 konusu gayrimenkul sahibinin kontrolu
disinda onayva cikan idari duzenlemeler ve mevzuattaki deisiklikler, politik etkenler, finansal
pivasalarin durumu gibi dig etkenlerden dolayr olusacak dalgalanmalara agikur. Sirket'in bu tur etkenlere
agik malvarhifana bigilen deger, bunlann meveut veya ilerideki degerini tam olarak vansitmayabilir,
meveul durumda bigilen deger pivasa etkenlerine gore azalabilir ya da arntabilir.

Sirket portfyviindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul'un ilgili difier dizenlemeleri uyannca bafimsiz
gayrimenkul degerleme firmalan tarafindan deferlemeye tabi tutulmaktadir ancak ponfoydek
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklann degerleme raporlaninda gikan degerleri sireklilik arz
etmeyebilir. GYOQ mevzuat Sirket'in portfyinde yer alan gayrimenkullerin alim sanm, kiralama ve
benzeri iglemlerinin tespit edilen ekspertiz degerlen dikkate alinarak  gergeklegtirilmesini
angormektedir. Sirket tarafindan mevcut piyasa veya ddeme kosullan dikkate alinarak yapilacak alim
islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yitksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin
5405'inden daha dusilk degererin esas alinmasi durumunda, bu durumun Kumul'un 6zel durumlann
kamuva agiklanmasina iliskin dizenlemeleri cergevesinde kamuya agiklanmas: ve vapilacak ilk genecl
kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur

G YO lara famnan vergi istisnalartmn daralidlmas: veya kaldirilmase yahut Sirket'in gayrimenkul
yatirimt ortakligy statiisini devam ettirememesi Sirket'in zarar girmesine neden olabilir.

02 08 2024 tarihli 32620 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Baz Kanunlarda ve
375 Sayih Kanun Hikminde Karamamede Defigiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda yurt igi
asgari kurumlar vergisi 2025 yihindan itibaren uygulanacakur, Gayrimenkul yaurnm ortakliklannin
taginmazlardan elde ettikleri kazanglanmin 2450 sinin elde edildigi hesap donemine iligkin kurumlar
vergisi bevannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kir payr olarak
dagilmas: durumunda %10 oraminda uvgulanacak yurt igi asgari kurumlar vergisi nden faydalanacaktir
Sirket 05.08.2024 tarih ve 2024/22 sayily yonetim kuralu karan ile 02.08 2024 warihli 32620 sayili Resmi
Gazete'de vavimlanan Vergi Kanunlan ile Bazn Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 32 maddesi kapsaminda, 01.01.2025 tanthinden
itibaren Sirket'in sahip oldugu taginmazlardan elde et kazanglann %50 ve uzerinin kar payi olarak
dagiulmasimin planlanmasina karar verilmigtir. Ancak, Sirket amilan oranda kar dagitmamast durumunda
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sz konusu vergi istinasindan faydalanamayacak ve bu durum Sirket"in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyonel sonuclanm olumsuz etkileverek vergi sonrasm karhhfin azalmasina veya zarar
olusmasina sebep olabilecektir,

GYO'lann gayrimenkul portfoylerine iligkin alim satm sozlesmeleri ile gayrimenkul sang vaadi
sozlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalann daraltlmasi veya kaldinlmasi, Sirket’in
faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyebilir. Diger yandan
Sirket'in GYO satisni korumasi portféy simrlamalan bagta olmak Gzere sermaye piyasasi
mevzuatinda ver alan dizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara uymasina baghdir Sirket'in
tabi oldugu dizenlemelere uyum saglamamasi GYO statisini devam ettirememesine ve verg
istisnalanindan faydalanamamasina vol agarak bu durum, Sirket’in faalivetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglanim olumsuz etkileyebilir,

Sirket, bir payrimenkul yanrom ortaklig olarak SPK dizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri ihlal
etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortakly statisiinil kaybedebilir ve bu nedenle yararlandig gesitli
vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir,

Sirket, GYO donisimi kapsaminda Kurul'un 17.02.2025 tarih ve E-12233903-340.02-67958 sayih
vazist ile bildirilen 06.022025 tarih ve7/273 sayil karanmn ardindan 13.03.2025 tarihinde yapilan ve
21.03.2025 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karan ile Esas Sozlegme’sini degigtirerck
“Rasakkent Gayrimenkul Yanrmm Orsakligr Anonim Sivkesi” unvam ile GYO'va donusmistir. GYO
donisim sonrasinda Sirket, SPK'mn GYO'lara iliskin dizenlemelenne tabi hale gelmigtir. Sirket'in
GYO statiisini  koruvabilmek igin ilgili dizenlemelerde yer alan kogullara uyum saglamasi
gerekmektedir. Bu kogullar arasinda;

s Sirket'in gayrimenkul yannmlanna iliskin gerekhilikler,

o Portfiy simrlamalan,

» Gayrimenkule iligkin olmayan yatnnmiar,

» Finansal borglar ile ilgili simrlamalar,

= Kurumsal yvonetim ile ilgili olan gereklilikler ve

¢ SPK'ya yaplacak raporlamalara iligkin yokumlulikler bulunmaktadir

e Sirket'in bahsi gegen kosullan saglayamamasi veva bu kogullan kaybetmesi durumunda; idari para
cezasi almasi, faalivetlerinin gegici veya siirekli olarak durdurulmas: ve GYO statusini kaybetmes: soz
konusu olabilir

Sirket'in faalivetleri ve yapacafn vannmlann vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olugturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket'in GYO statisini korumast portfoy simirlamalan bagta
olmak (izere sermaye pivasasi mevzuatinda yer alan dizenlemeler ve SPK tarafindan alinacak kararlara
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uymastna, GYO'lann uymas: gereken kisilamalara uymasi ve vasaklannug faalivetlerde
bulunmamasina baghidir

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK'min mevzuata
uygunlugu saglamak igin idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek, faalivetlerini gegici veya sirekl
durdurmak gibi genis vapunm yetkileri bulunmaktadir. Sirket'in GYO statisini devam ettirememesi
halinde GYO'lara uvgulanacak vergi muafiyetlerinden yararlanamamasi, vergilendirilebilir gelini
iizerinden kurumlar vergisi odemesi, GYO statiisiinin iptali sebebine bagh olarak aynca cezai vergi
ademesi de sz konusu olabilir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlan dahil
olmak iizere gelecekte ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degigiklik de Sirket’in finansal durumunu
onemli olglide etkilevebilir.

Sirket'in projeleri kapsaminda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik koyullara bagh olmas
ve yurt igi finansal pivasalarda olugabilecek dalgalanmalar Sirket'in finansal sonuclarim olumsuz
viimde etkilenmesine neden olabilir.

Sirket'in gelistirdi@i faalivetlerin dnemli bir yiizdesi gaynimenkul sektorine iliskin olup; Sirket'in esas
gelir kayna, geligtirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satiimasina ve kiralanmasina baghdir
Bu baglamda Sirket, geligtirdigi projelere iliskin clarak bircok tedarikgi ile sozlesme imzalamaktadir ve
ticlnct taraflardan da hizmet almaktadir. Uluslararasi piyasalarda olugabilecck ekonomik knzler,
projeler dzelinde yurt digindan hammadde temininin gerekli olmasi halinde olusabilecek aksamalar,
ekonomik daralmalar, devaliiasyon ve sivasi riskler, kiresel ve bolgesel bazda yaganabilecek ekonomik
ve finansal krizler, yurt igi finansal piyasalarda ve ozellikle gayrimenkul sekiorinde dalgalanmalara
sebep olabilir.

Sirket'in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmam saflanmasina gerekse
de stz konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine bagl olmas: nedeniyle makroekonomik kosullar,
Sirket faalivetleri izerinde dnemli bir role sahiptir. Makroekonomik kosullarda meydana gelebilecek
olumsuzluklar, szellikle gayrimenkul sektorindeki fiyatlann vitkselmesi, doviz kurlanndaki artiglar,
enflasyon sebebiyle paramin alhim gicnin azalmas:, arz ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak
gayrimenkul talebinin beklenenin alunda clmas, Jirket'in elde etmeyi planladi@ gelir ve kar orammn
beklentinin altinda olmasina sebep olabilir ve aynca Sirket'in projelerine iligkin operasyonel maliyet
kalemlerinde tahmin edilemeyen artglar vaganabilir

(rayrimenkul sektirinde rekabet yogundur, rekabet ve arsin fuzlalig gayrimenkul degerlerinin, kira
ve igletme bedellerinin diigmesine sebep olabilir, konut kredisi faiz oranfarimn artmas: halinde de
gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve Sirket ‘in mali durin ve faalivet sonuglar:
olumsuz yéinde etkilenehilir.

Gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu birgok sirketin faalivet gosterdig bir sektérdir. Sirket'in
rakiplerinden bazlan Sirket'in sahip oldugundan daha iyi teknik altyapiva, finansal kaynaklara veya
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teknik ve pazarlama kaynaklanina sahip olabilifler veya hedeflenen musteri grubuna daha gekici
gelebilecek proje tasanmlarla, daha gekici lokasyonlarda Sirket'in meveut projelerine benzer projeler
gelistirebilirler veya bu projelerin yakiminda benzer migteni kitlesine hitap eden projeler yapabilirler. Bu
sekilde sektorde meveut yofun rekabetle birlikie arz fazlahin olugabilir, bu rekabete bagh olarak
Sirket'in sang hizi ve sans fiyatlan beklenenin alunda kalabilir ve Sirket'in faaliyet sonuglanm bu
durumdan olumsuz etkilenebilir.

Bununla birlikte, Torkive'de konut sektoriindeki talep, faiz oranlan ile ters orantihdir. Tirkiye'dek
konut alicilan genellikle satin alma fivaninin bir kismini konut kredileriyle finanse etmekiedir. Gegmigte
faiz oranianindaki arislar, Torkive'deki konut talebinde diigiise sebebiyet vermistir. Konut kredisi faiz
oranlan distifinde konut talebi artmakta, faizler yokseldifinde ise konut talebi olumsuz
cikilenmektedir. Meveut konut kredisi faiz oranlanmin artmasi halinde, ahalann konut kredisi
maliyetleri artabilir ve bu nedenden dolay) finansman kaynag olan konut kredileri cazip olmaktan
cikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve $irket'in mali durumu ve faalivet sonuglan
olumsuz yonde etkilenebilir

Ceyitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arg ve talebi ve ilkemizdeki gayrimenkal stogunu
etkileyerek Sirket'in faalivetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir,

Ulkemizde meveut durumda yirirlikie olan veva ileride geligtinilebilecek gayrimenkul edindirme
programlannin hikim ve sartlaninda (kredi sanlan, gelir simifi ve/veya daha once konut sahipligine bagh
diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degigiklikler, Sirket'in hitap ettiZi mugten portfoyine yinelik
olmayabilecedi gibi, Sirket'in gelistirdigi ya da geligtirecedi projelere iliskin tegvikler de igermiyor
olabilir. Bunun sonucunda Sirket'in potansivel muglerileri, Sirket'in projelerinin dahil olmadif
gayrimenkul edindirme programlan vasitasiyla diger sirketlenin dahil oldugu diger projelere yonelebilir
va da tegviklerden yararlanmadif igin rekabetgi fiyat sunamayabilir

Yabancilann vatnm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandagh@ kazammina iliskin dizenlemelerdeki
degisiklikler bu saik ile Sirket'in portféyinde bulunan gayrimenkullen satin almay: diisiinen yabanci
yatnmeilann sayisimin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda Sirket'in stogunda bulunan
gayrimenkullerin satg yavaglavabilir, durabilir veya talebin azalmass nedenivle beklenen fiyartan konut
satig gergeklesmeyebilir,

Degisebilecek gayrimenkul politikalan sebebiyle yeni alanlann imara aqilmasi, kentsel dénugum
cergevesinde veni gayrimenkul stoklanmin ortaya qikmas: yahut gayrimenkul stofunun arimasina neden
olabilecek baskaca bir defisikligin meydana gelmesi gergevesinde gayrimenkul arzmn artmast
sonucunda konut fivatlannda bir dists vasanabilir ve bu durum, $irket'in tamamladif ya da
tamamlayacaf projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da gelirin bitgelenen malivetlerin altinda
kalarak Sirket’in karlilifini olumsuz etkilemesine neden olabilir
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Gayrimenkul alinu igin bankalartn sagladigs kredi olanaklarinda farkh seheplerle ortaya gikabilecek
daralma verveya kredi kosullarinda agirlagmalarin Sirket'in gelir potansivelini olumsuz etkileme riski
Baalammaktadr.

Sirket'in geligtirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansman saglanmasina gerckse
de stz konusu projeler kapsamindaki satig kabiliyetine bagh olmas: nedenivle makrockonomik kogullar
ve ozellikle bankalarca saglanan gayrimenkul alimi igin kredi imkanlan $irket faaliyetleri zerinde
onemli bir role sahiptir. Makroekonomik kogullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa
kredi kosullanndaki amrlasmalar veya kredi olanaklannda farkh sebeplerle ortaya gikabilecek
daralmalar Sirket'in gelir potansivelini olumsuz etkileme riski bulunmakadir. Tarkive'deki konut
alicilan, genellikle satin alma fiyatinin bir kismini konut kredileriyle finanse etmektedir. Gegmiste faiz
oranlanndaki arig ya da azahglar, Tirkiye deki konut wlebinde ters yonde harekete sebebiyel vermisti
Pivasa faiz oranlannin gelecekte daha da artmasi halinde, ahailann konut kredi malivetleri de anacak
olup, bu nedenden &tiird finansman kaynag olan konut kredilen cazip olmaktan gikabilecektir. Boyle
bir faiz artigi, konut sektdrine yonelik talebi disgirerek Sirket’in portfoyunde bulunan gayrimenkullere
yinelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket'in finansal durumunu ve faaliyet sonuglanm
olumsuz olarak etkileyebilir,

Gayrimenkul sektGrindeki fiyatlann yiikselmesi, doviz kurlanndaki arnglar, enflasyon sebebiyle paramin
ahm giicinin azalmas,, arz ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin
beklenenin altnda olmasi, Sirket'in elde etmeyi planladifi gelir ve kar orammn beklentinin altinda
olmasina sebep olabilir ve aynca Sirket'in projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen aruslar vasanabilir.

5.3, ihrac edilecek paylara iliskin riskler

Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve Borsa'da iglem girmesi planlanan paylar fivar ve islem
hacmi bakemndan dalgalanmalara maruz kalabilir.

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylann piyasasinin gelisecedinin ve gelisugi takdirde bu
geligmenin devaml olacagimin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz edilen
borsada islem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya bayle bir pivasa gelismes:
halinde, bu sekilde devam edecegine iliskin bir garanti bulunmamaktadir. lhrag edilen paylann
piyasasinin likiditesi de ihrag edilen paylann sahiplen nin savisina, bu paylann piyasasin yapan menkul
kivmetler aracilanmin menfaatine ve diger unsurlara baghdir

Ihrag edilen paylann pivasasimn simrh olmas, ihrag edilen paylann sahiplerinin bu menkul kiymetlen
istedikleri miktarda, fivatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag edilen paylann
fivatimn degiskenligini artirabilir,

Pay Fiyat, Sirket'in meveut ve gelecekteki performansin yansitmayabilir. Sirket'in faaliyet sonuglan
veya finansal performansi, bu risk etkenlerinde tammlanan ve sair kosullar nedeniyle analistlerin veya
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vatnmeilann beklentilerini karsilamayabilir. [hrag edilen paylann iglem fiyat, Sirket'in kendisinin veya
rakiplerinin finansal performansi, kiresel makro-ortam, rakiplerin faalivetleri ve difer etkenlerdeki
degisikliklere ve bu risk etkenlerinde tamimlanan ve sair kogullara cevaben ciddi dalgalanmalara maruz
kalabilir. Sirket'in faalivet sonuglanndaki dalgalanmalar ya da analistlerin veya yaunmailann
beklentilerinin karsilanamamasi, ihrag edilen paylann fivatnin digmesine neden olabilir ve yatinmeilar
halka arzda satin aldiklan Halka Arz Edilen Paylar'y halka arz fivaundan veya halka arz fiyatindan
yiksek bir fivatla satamayabilirler,

Halka Arz Edilen Paylar'in defieri, Sirket'in finansal performansiyla veya gelecege yonelik kazang
beklentisiyle alakali olmayabilecek tnemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun bir sonucu olarak,
pivasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iligkin ortaya gikabilecek bir dugug veya bunun
disinda genel bir disis, ihrag edilen paylann iglem pivasasim ve likiditesini olumsuz etkileyebilir

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler ve TL'nin degerindeki dalgalanmalor Halka Arz
Edilen Paylar'in degerini dnemli ilcide etkileyehilir.

Halka Arz Edilen Paylarin fivatlan ekonomik konjonktirden kaynaklanan risklerden etkilenebilir.
Gerek global ekonomik konjonkttr gerekse Tirkiye ckonomisindeki olasi olumsuz gelismeler, Sirket'in
faaliyetlerinin beklentileri kargilayamamasina ve buna bagh olarak da pay fiyaumn dusmesine neden
olabilir. Sirket'in ekonomik konjonktirden kaynaklanan durum nedenivle faaliyetleri yavaglayabilir,
gecici veya sirekli olarak durabilir, mali yapisi bozulabilir. Boyle durumlarda Borsa Istanbul, Sirket’in
paylannin iglem gormesini kisa veya uzun sareli olarak durdurabilir, 15lem sirasim stirekli veva gegici
olarak kapatabilir, Borsa Istanbul yénetim kurulu Sirket paylanmn Borsa kotundan gikanimasina karar
verebilir. Boyle durumlar pay fiyatm olumsuz etkileyebilir, aktif veya surdorulebilir bir alim satim
piyasasi devam ettirilemeyebilir, paylann el degistirmesi kisith veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar igin kote edilen fivat TL cinsinden olacakur. Aynca, Halka Arz Edilen Paylar
bakimindan Sirket'in dagitacafn kar paylan TL cinsinden &denecektir. Sirket, mali tablolanm da TL
cinsinden diizenlemektedir Difer para birimlerine karyt TL'min deferindeki dalgalanmalar Halka Arz
Edilen Paylar'in degeninin diger para birimleri cinsinden kargiliim etkilevebilir

Halka Arz Edilen Paylar ditzenleyici ve denetleyici kuruluglar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere
miruz kalabilir.

Ihracgr'mn faalivetleri ekonomik konjonktisrden veya herhangi baska bir nedenden kaynaklanan durum
nedeni ile vavaslavabilir, gegici ya da surckli olarak durabilir veya mali yapisi bozulabilir. Boyle
durumlarda BIAS, Thraggi'min paylanimn islem gormesini kisa veya uzun sireli olarak durdurabilir ve
iglem sirasim sirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa yonetim kurulunca Sirket paylanmin Borsa
kotundan atilmas: vb. ya da herhangi bagka bir tedbir uygulanmas: durumunda, thrage'mn paylannin
alim satmmin durdurulmas: pay fiyanm olumsuz etkileyebilir, aktif veya surdirilebilir bir alim satim
pivasasi olugmayabilir ya da paylann ¢l degistirmesi kisitlanabilir veya imkinsiz hale geleblir.
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Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi temsil eden difer Sirket paylarinin gelecekre biiyik
miktarfarda satilmasi veya bu tiir sanglarin gerceklesebilecegi olasilifs, Halka Arz Edilen Paylarin
pivasa fiyati Bzerinde dnemli olumsug etkiye neden olabilir.

lleride Sirket'in paylanimn onemli kismimin satigt veya bayle bir sangin gergeklesecedi vonondeki alg,
Halka Arz Edilen Paylar'in pivasa deferinin diismesine sebep olabilir. Mevcut crtaklann pay sathg veya
pay sang vapilacagd algis paylann fiyaum olumsuz yvonde etkileyebilir. Aynca $irket’in paylanmin
anemli bir kismunin ¢ogunluk paya sahip olan ontaklar tarafindan sanlmasi halinde, Halka Arz Edilen
Paylar’in pivasa fivan dosebilir,

Sirket onai Ramazan Basak'in 17.06.2025 tanhinde, Sirket sermayesinde sahip oldugu paylan (varsa
halka arz edilen kisim harig), izahnamenin onay tarihinden itibaren Sirket paylanmin Borsa Istanbul’da
islem gormeye basladif tarihin birinci wil donimune kadar, dolasimdaki pay miktanmn artmasina yol
acacak sekilde sansa veva halka arza konu etmeyecedini ve/veya Borsa Istanbul’a veya Sermaye
Piyasas Kurulu'na veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin dizenlevici kurum, borsa
veya kotasyon otonitesing bagvuruda bulunmayacafini ve bu sire boyunca ileride yeni bir sabhs veya
halka arz yapilacafina dair bir apklama yvapmayacafim ve aynca paylanmu halka arz fivanndan
bafimsiz olarak, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda satmayacafim, baska vannma
hesaplanna virmanlamayacafini veva Borsa Istanbul’da Gzel emir ile ve/veya toptan sats iglemlerine
konu etmeyecegini taahhit etmigtir. Sirket ortafy Ramazan Bagak, ilgili sirenin bitiminden sonra Sirket
paylanm satma konusunda serbest olacaktir. Ramazan Basak tarafindan paylann énemli bir kisminin
satilmast veya satilabilecefi yoniinde bir alg olusmasi, Halka Arz Edilen Paylar'in fiyaumin diismesine
vol agabilir,

llaveten, Ramazan Basak, SPK'mn 19.09.2024 wnhli ve 1508 sayili llke Karan uyarnnca isbu
lzahname'nin onay tarhinden itibaren 180 gin bovunca ve borsada sany da kapsayacak sekilde,
paylanm (halka arz edilen kisim hang) borsa dignda satmayacafy, baska yaurnimc hesaplanna
virmanlamayaca@ veya borsada ozel emir ile ve'veya topian sang islemine konu etmeyecedi
dogrultusunda taahhitte bulunmustur.

Nirket faaliyetleri sonucunda gelecekte daguilabilir kir oluyamayabilir veya dagiilabilir kir olugsa
bile Sirket gelecekie pay sahiplerine kir payi ddemeyebilir.

Borsa Istanbul'da islem goren sirketler TTK, sermaye pivasasi mevzuat, ana sozlesmelerinde bulunan
kar pay: duzenlemeleni ile genel kurullan tarafindan onaylanan kir daftim politikalan do@rultusunda
kar payv: dagitmaktadir. lgili mevzuat hikimlen ve diizenleyici otoritelerin bu konuda almig olduklan
kararlar g¢ercevesinde, Tarkiye'de kurulu sirketler, nakden ve/veva bedelsiz pay seklinde kir pay
dagitabilir veya gegmis yil kinm sirket binyesinde tutmaya karar verebilir. Sirket'in kar dagitim karan
almasi durumunda kir payimi hesaplanma ve dagima dizenlemelen TTK ve sermaye pivasas: mevzuan
tarafindan belidenmis olup. bu mevzuat gelecekte de@sebilir
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Gelecekteki kir dagitimnin fiilen 0denmesi, sekli ve mikian, Sirket'in uygun miktarda kar elde etmesi,
dagnilabilir kinn ve vedek akgelerin mikian, serbest nakit akigi miktan, igletme sermayesi ihtiyac,
finans malivetleri, vahnm harcamalan ve planlan, borgluluk oranlan, Tirkiye'de faaliyet gsteren ve
borsada islem goren muadil sirketlerin odedikleri kir pay: seviyesi, Sirket’in pay sahiplerinin kir pay:
hedefleri ve beklentileri ve vinetim kurulunun zaman igerisinde kendi takdinine gbre uygun bulacag
diger etkenler gibi birgok unsura baghdir.

Sirket, tnemli miktarda kir clde ctse dahi, elde edilen kir tutanm yeniden yaunm veya devralma gibi
baska amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir gekilde arunlabilecegine inanmas: halinde kar
dagitmayabilir. Bunun sonucunda da Sirket'in gelecekte kir pay: odeme kabiliyen defigebilir veya
kisitlanabilir.

Sermayenin sulanma riski bulwnmaktadir.

Sirket, Sirket paylannin Borsa Istanbul"da islem gormeye bagladigs tarihten itibaren | { bir) yil boyunca,
Sirket paylannn dolagimdaki pay miktannin artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye
artinmlan da dahil olmak (zere) sansa veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dodrultuda bir karar
alinmayacafina ve/veya Borsa Istanbul’a veva SPK'va veya yurt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin dizenleyici kurum, borsa veva kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacafina
dair taahhatte bulunmustur

Bu siireg sona erdiginde, Esas Stzlesme'nin 8 maddesi uyannca, Yonetim Kurulu Sirket’in sermayesini
artirabilir. Bu nedenle, gelecekte vapilacak bedelli sermaye armnmlannda, yatnmelann yeni pay alma
haklanmin tamamen ya da kismen kisitlanmas: veya bu haklann kullamimamas: durumunda, Sirket’in
sermayesi artarken, haklanm kullanmayan yatnimeilann sahip olduklan pay adedi anmayacakur. Bu
durumda haklarim kullanmayan yannmeilann toplam sermayede sahip oldugu pay oram azalabilecekur.

Sirket'in halka agiklk eram simirlidir ve paylann likiditesi ve pay fivan fizerinde bunun olumsuz
etkisi olabilecektir.,

Halka arz iglemi tamamlandiktan sonra, Borsa Istanbul’da iglem gorecek Sirket'in halka agikhk oram
%426.31 olacaktir. Halka agiklik orammn simrh olmas: paylann likiditesini olumsuz etkileyebilir, iglem
hacminin disik olmasina neden olabilir ve pay fivat izerinde olumsuz etki yaratabilir, Halka Arz Edilen
Paylar Borsa'da iglem gérmeye bagladiktan sonra paylara iligkin yeterli likidite olusmamas: durumunda
pay sahipleri istediklent zaman istedikleri miktarda pay: istediklen fiyanan satamayabilir.

Fivat tespit raporundaki varsayimlann gergeklesip gergeklesmemesi Sirket pay fiyatlanmin halka arz
sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yaunmeilann yannm kararlanm soz konusu varsayimlann
detayli sekilde incelenmesinin ardindan vermesi gerckmektedir. Sirket'in finansal performansi
beklentilerin altinda olusabilir ve Halka Arz Edilen Paylar'in pay basina fiyatmin belirlenmesine esas
teskil eden fiyat tespit raporunun hazrlanmasinda baz alinan varsayvimlar gergeklesmeyebilir
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Beklentilerin gergeklesmeyeceginin anlagiimas: Halka Arz Edilen Paylar'in fiyaimn digmesine sebep
olabilir

Fiyat Tespit Raporu ndaki varsayimlarin veya Jirket'in faalivetlerine iligkin gelecek beklentilerinin
gerceklesmemesi durumunda pay fivatlar: olumsuz etkilenebilir.

Potansivel yatnmelardan her biri, kendi kogullan cergevesinde yatnmlanmin uygunlugunu tespit etmek
zorundadir.

Potansiyvel yannmailann bilhassa;

» Halka Arz Edilen Paylar'a yaunm yapimasimn faydalanm ve risklerini anlamb bir sekilde
degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadif,

e Kendi finansal durumu cergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar'a yaplan yaunm ve bu yaunmin
sahip oldugu vannm portfovinin tamami Gzerindeki etkisini deferlendirmek igin uygun analitik
araclara erisime ve bu araglar hakkinda bilgive sahip olmadigr;

e Kur riski de dahil olmak tzere, Halka Arz Edilen Paylar'a yapilan yaunmin risklennin tamanmns
kargilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadig;

» Halka Arz Edilen Paylar'in tim kosullarine detayh bir gekilde kavrayamadifs ve ilgili endekslerin ve
finansal piyasalann davramsglanna agina olmadifs; ve

« Yatnmim veya gecerli risklere katlanma kabilivetini etkileyebilecek ekonomik faktérler, faiz oram
fakuodrleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolan (tek bagina veya bir finansal damgmanin
vardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadi@n hallerde, bu vannmeilar agsindan Sirket'in
Borsa'da islem gorecek paylanna yapmus oldugu yatinm uygun bir yaunm olmay abilir,

Potansivel yatinmeilar,

» Halka Arz Edilen Paylar'in degigen kosullarda nasil performans gostereceklenini,

s Bu durumun Halka Arz Edilen Paylarin degen dzerindeki etkilenim ve

e Bu yatnmin potansiyel yatnmeimn yatinm portfoyinin tamami uzerinde yaratacaf etkilen,

degerlendirmek igin gerekli uzmanhga (tek bagina veya bir finansal damgmanin yardimiyla) sahip
olmadikea, Halka Arz Edilen Paylar'a yatinm vapmamalidiriar

Yatnnmalann vannm faaliyetler gegerli kanunlara ve dizenlemelere veya baz idari makamlann
incelemelerine veva diizenlemelerine tabidir ve hukuk damgmanlanna veya araci kurumlara damsmayan
her vatinme igin séiz konusu yannmin uygun olmama riski bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler
Makrockonomik gelismeler Sirket'in faalivetlerine zarar verehilir.
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Yurtigi ve vurtdis piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devalGasyon ve siyasi riskler,
kiiresel veya bilgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik niskler Turkiye de
finansal pivasalarda dalgalanmalar yasanmasina sebep olabilir. Ulkelerarasi yaganan jeopolitik veya
sivasi gerlimler Tirkiye'de gayrimenkul gelistirme sektorunde olumsuz etkilere sebep olabilir, bu
sektirde ve bu sektdrlerin alt sektorlerinde faalivet gosteren girketleri de olumsuz etkileyebilir. Aynca
uluslararas: ve vurtigi gelismeler, oregin, gelismiz Glke merkez bankalanmin para politikalanm
de@istirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek dalgalanmalara sebep
olabilir

Kiresel veya yerel ckonomik etkenlerin satiglar dzerinde baski yaratmas durumunda Sirket'in gelirleri
olumsuz etkilenebilir. Makrockonomik gelismeler Sirket'in hedefledifi proje tamamlanma tarihlerinde
gecikmelere ve ertelenmelere veva maliyet artiglanna sebep olabilir. Makroekonomik gelismelerdeki
olumsuz sevir Sirket'in faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz
etkileyerek karlilifin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Covid-19 benzeri salgin hastaliklar Sirket'in faalivet sonuglarin olumsuz yinde etkileyebilir.

Covid-19 ile micadele kapsaminda Tirkiye'de donemsel olarak karantina uygulamalan, sokafia gikma
kisitlamas:, seyahat kisitlamas: gibi gundelik ve sosyal hayati énemli olgide etkileyen @nlemler
getirilmistir. Covid-19 benzeri yeni salgilar kiiresel iktisadi faaliyetin yavaglamasina, gelismekte olan
ulkelere yonelik risk igtahimin ve sermaye akimlannin dismesine, Olkemizde kamu sa2hd tedbirleri
kapsaminda kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gaynmenkul sektdriini de olumsuz
etkileyebilir. Bu durum Sirket'in faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanmi olumsuz
etkileyerek karlilifin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Deprem ve dagal afetler nedenivle portfiiydeki gayrimenkuller zarar gérebilir, terir olaylar: veya
tehditleri Sirket'in faalivetierine zarar verehilir.

Turkive cofirafi konumu itibanyvla yiksek riskli bir deprem bolgesi olup, Tarkiye nifusunun bayak bir
kismi ve ekonomik kaynaklanmin gofu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer almakiadir
Mevdana gelecek olasi bir deprem veya do@al afet Sirket’in yaunmlanmn zarar garmesinin yani sira,
Tirkiye'nin ekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir ve $irket'in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karlilifin aralmasina veya zarar olugmasina
sebep olabilir.

Diger vandan teror saldinlan toplumsal huzursuzluga yol agabilecek benzeri olaylar Turkive
ekonomisini olumsuz yonde etkileyebilir, satn alma glcinin azalmasina neden olarak Sirket'in
gayrimenkul satiglanm dugtrebilir ve Sirket'in faalivet sonuglanm ve ekonomik durumunu olumsuz
yonde etkileyvebilir

Pivasa riski Sirket'in faaliyetlerine zarar verebilir.

| fio: §
CarkgyaLlE Tet: 31T 44 48 48 P
W0 1 D0 ERTH 5 WecdnaleT
Mared No: OVdd 0404 §TE0 4313

IG1
Salak

ar
e

&0




Piyasa riski, faiz oram, hisse senedi fiyatlan, doviz kurlan ve kredi geniglikleri gibi piyasa fiyatlannda
olabilecek degisikliklerin, Sirket'in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglann degenm
etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara uramasina sebep olabilir,

Diviz kuru riski Sirket'in faalivetlerine zarar verebilir.

Dowiz kurlanndaki degisimlere bagh olarak yabanci para cinsinden varhk ve yukumluliklerin degerinin
degismesi Sirket'in zarara ugramasina sebep olabilir

Kredi riski Sirket'in foalivetlerine zarar verebilir.

Finansal aracin taraflanindan birinin sozlesmeye bagh vikimlalugung yerine getirememesi nedeniyle
Sirket'e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tammlamr. Sirket, vadeli satiglanndan
kaynaklanan ticari alacaklan ve bankalarda tutulan mevduatlan dolayisiyla kredi riskine maruz
kalmakiadir Kars: taraflann Sirket'e olan vikimldliklerini verine getirmemesi Sirket'in zarara
ugramasina sebep olabilir

Faiz oram riski Sirket'in foaliyetlerine zarar verebilir.

Pivasadaki faiz oranlanmin degismesiyle finansal araglann degerlerinde dalgalanmalar olugabilir. Bu
dalgalanmalar Sirket'in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve Sirket'in zarara uframasina sebep
olabilir.

Likidite riski Sirket'in faaliyetlerine zarar verebilir.

Likidite riski, uzun vadeli varliklann kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasimin bir sonucu olarak ortava
cikabilmektedir Pivasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puamnmin diginilmes: gibi fon
kaynaklanmin azalmasi sonucunu doguran olaylann meydana gelmesi, Sirket'in likidite nskinin
olusmasina sebebiyet verebilmekte olup bu durum Sirket'in zarara ugramasina sebep olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Thrager hakkinda genel bilgi:
6.1.1. ihrar,:n;mm ticaret unvam ve isletme adn:

Ihraget'min ticaret unvam “Bagakkemt Gayrimenkul Yatnm Ortakhd Anonim Sirketi"dir. Sirket'in
isletme adi bulunmamaktadir.

6.1.2. Thragoimn kayith eldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Adresi | Birik Mah 472 Sok No'S Cankaya/ANKARA
Bagh bulundufiu Ticaret Sicil Miidiirligi | Ankara Ticaret Sicil Mudurloga
Ticaret Sicil Numaras: 320367
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6.1.3. ihraccimin Kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngiiriilen siiresi:

Sirket, “Basakkent Gavrimenkul Saghk Hizmetleri Turizm Egitim Tagimacilik Hayvancilik Gida Petrol
Sanayi ve Ticaret A.S.” unvam ile Ankara Ticaret Sicili Mudurliga'ne 10.10.2012 tarihinde tescil
edilerek siiresiz olarak kurulmustur, Sirket'in kurulugu 15.10.2012 tanh ve 8174 savih TTSG de ilan
edilmisur.

SPK min 17.02.2025 tarih ve E-12233903-340,02-67958 sayil ve Ticaret Bakanlif'mn 24.02.2025 tanh
ve E-67300147-431.99-00106539104 sayih iznini takiben 24.03 2025 tanhinde Ankara Ticaret Sicili
Muddrliugi nezdinde tescil edilen Sirket'in 13.03.2025 tarihli Olaganisti Genel Kurul karan ile Sirket,
“Basakkent Gayrimenkul Yaunm Onakh@ Anonim Sirketi” unvamm alarak gaynmenkul yatnm
ortakhi@ina donismistir. Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Sirket"in Siresi” baghkh 4" tinci maddesi uyannca
Sirket'in hukuki varlifin herhangi bir siire ile kisitlanmamigur.

6.1.4. ihrm;-r,:mm hukuki statiisii, tabi oldufu mevzuat, ihragomm kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yinetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralary:

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Olduiu Mevzuat T.C. Kanunlan
Thrageimmm Kurulduge Ulke Tiirkive Cumhuriyeti

T =
E’f'“l h"rkﬂi“iﬂ Mrﬁi Hl'l'hk Mﬂh 4?2 El}k Hﬂ.q caﬂkﬂ}'ﬂﬁﬁ“hﬂh

Internet Adresi www basakkentgyo.com
Telefon Numaras 0312 496 4646
Faks Numaras: 0312 496 4545

ihraceimin Tabi Oldugu Mevzuat
Genel Apklamalar

Sirket, bir GYO olarak basta GYO Tebligi ve ilgili diger sermaye pivasasi mevzuat dizenlemeleri
olmak Gizere 6098 Tirk Borglar Kanunu, 6102 Tark Ticaret Kanunu, 5510 Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortasi Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu, 634 sayih Kat Molkiyet
Kanunu, 2644 savili Tapu Kanunu, 5543 sayili Iskin Kanunu, 6698 sayil Kigisel Venlerin Kerunmast
Kanunu ve bunlann ilgili ikincil dozenlemeleri ile vergi mevzuan dizenlemeleri de dahil olmak Gzere
GYO'lara iliskin diger dizenlemelere tabidir Asagida ana hatlanyla anlaulan dizenlemeler, Sirket'e
uvgulanacak olan mevzuat hitkimlerinin tamamim igermemektedir. Dolayisiyla, Sirket uygun dugtaga
dlgude faalivetlerine ile ilgili olan mevzuat hikimlerinin tamaming uymakla sorumludur.

GYO Mevzuats

Sirket bir GYO olarak basta GYO Tebligi olmak Uzere sermaye piyasas: mevzuat duzenlemelerine
tabidir. GY'O Tebligi, GYO'lann kuruluslanna, kurucularina, paylanmn ihracina, sangina ve devrine,
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Faalivet esaslanna, yonetim ilkelerine, portfy simrlamalanna, portfttylerinde bulunan varliklann ve
haklann degerlemesine, varliklann saklanmasina, imtiyazh pay ihracina, onaklannda ve yoneticilerinde
aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatnmalann bilglendinimesi yikamloluklenine, kar
daginmina, gayrimenkul yatinm ortakhi statiisinden gikmalanna, tabii olacaklan diger yukumluluklere
ve anonim ortakliklann GY(Q'ya dontsimiine iligkin esaslan dizenlemektedir.

Gayrimenkul vatnm ortakhi@i, GYO Tebli@i ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglan, Takashank para pivasasi
ve ters repo islemleri, Tirk Lirast cinsinden vadeli mevduat veya katlma hesabi, yabanci para cinsinden
vadeli ve vadesiz mevduat veva ozel cari ve katilma hesaplan ile istirakler ve SPK tarafindan
belirlenecek diger varhik ve haklardan olusan portfoyn isletmek amaciyla paylanm ihrag etmek Ozere
kurulan ve GYO Tebligi'nde izin verilen diger faalivetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

GYO'lann hem dogrudan dodruya GYO olarak kurulmas: hem de anonim ortakhik olarak kurulduktan
sonra esas sozlesmelerini mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak degigtirerek GYO'va doniigmesi
miimkiinddr,

GYO Tebligi uvannca esas sozlesme tadili yoluyla GYO'ya dénugen ortakhiklann, esas sozlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay igerisinde gikanimig sermayelerinin asgari
8425"ini temsil eden paylann halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK’ya bagvuruda
bulunmalan gerckir

GYO Tebligi kapsaminda paylann halka arzindan once ortaklik sermayesinin %10 ve daha fazlasim
temsil eden paylann devirer SPK iznine tabiidir. Sirket'in halka arzdan &nce belirtilen oranlarda pay
devri yapmay planlamas: durumunda SPK’dan izin almas: gerekir,

GYO'larm Yatirim Faalivetlerine iliskin Esaslar ve Simrlamalar

Sirket bir GYO olarak vatinmlanm GYO Tebligi'nde belirtilen yatinm faalivetlerine iligkin yaunm
smrlamalan cercevesinde viritmek durumundadir. GYO Tebligi'nin 22. maddesi GYO'lann
vapabilecekleri yannm faaliyetlerini dizenlerken 23. maddesi de bu konudaki yasaklamalan
ongormektedir. GYO Tebligi'nin 22. maddesi yapilabilecek yaunm faaliyetlen ile bunlara iligkin
birtakim simrdandirmalar da banndirmakiadir

GYO Tebligi 22. maddesi gergevesinde yatinm faalivetlerinde dikkate alinmas: gercken bazi esaslar su
sekildedir

s« Alim satim kin veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahgveris merkezi, otel,
lojistk merkezi, depo, park, hastane ve benzen her tirii gayrimenkuli saun alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kirava verebilir ve saun almay: veya satmay vaat edebilirler.

¢ Portfovlerine alinacak her tirli bina ve benzen vapilara iliskin olarak yap: kullanma izninin alinmig
ve kat millkiyetinin tesis edilmis olmas: zorunludur. Ancak, milkiyeti tek bagina ya da bagka kigilerle
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birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binas ve
sube gibi yapilann, tamanimin veya bélimlerinin yalmzca kira geliri elde etme amaciyla kullamimasi
halinde, amlan vapiya iliskin olarak yapt kullanma izninin alinmas ve tapu senedinde belirtilen
niteliginin taginmazn meveut durumuna uygun olmast yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarithli ve
3194 sayih Imar Kanunu'nun gegici 16'nc maddesi kapsaminda yap kayit belgesi alinmig olmasi, bu
fikrada ver alan yapt kullanma izninin alinmig olmas sarumn verine getirilmesi igin yeterli kabul edilir

e Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gavrimenkulin deferini dofrudan ve onemli
dlgiide etkileyecek nitelikie herhang bir takyidat gerhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir.

» Kendi milkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylagim veya kat karsihiin arsa sang
sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar Gzerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya
projelere (st hakk: tesis ettirmek suretiyle yaunm vapabilirler. Yapilacak sozlesme hikiimlen
cercevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir gekilde viriititlecek projelerde, onakhk lehine
milkivet edinme amaci yok ise ontakhifin sozlegmeden dodan haklanmn Kurulca uygun gorilecek
nitelikte bir teminata baglanmig olmast zorunludur. Sozlesmenin karsi tarafimn Toplu Konut Idaresi
Baskanhi, lller Bankasi A.$., belediyeler ile bunlann bagh ortakhiklan, istirakleri ve/veyva yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazimn bulundugu sirketler olmasi halinde bu bentte yer alan teminat garta
uygulanmaz.

o Gergeklestirecekleri veya vatnm vyapacaklan projelerin ilgili mevzuat uyannca gerekli tim
izinlerinin alinmug, projesinin hazir ve onaylanmig, ingaata baglanmasi igin yasal gereklilif olan tum
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlanmin bafimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslan tarafindan tespit edilmig olmas: gerekir

s Miilkiveti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmig arsalar Gzerinde proje geligtirilebilmesi igin,
tesis edilen ipotegin bedelinin soz konusu arsa igin en son hazirlanan degerleme raporunda ulagilan arsa
degierinin %50'sini gegmemesi ve her halukirda izerinde proje gelistirilecek ipotekli arsalann ipotek
bedellerinin, ortakhfn kamuva apikladil bafimsiz denetimden gegmig son finansal tablolannda yer
alan aktif toplamimin % 10" unu agmamas: gereklidir,

e Faalivete gecirilebilmesi igin belirli asgari donamma ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden once tefrisini temin edebilirler.

o Milkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller izerinde kendi lehine iist hakk, intifa hakk: ve devre
miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklan Ggiinci kigilere devredebilirler.

« Milkivetine sahip olduklan gayrimenkuller Gzerinde bagka kisiler lehine st hakks, intifa hakki ve
devre milk irtifak: tesis edebilir ve bu haklann Ggincd kigilere devrine izin verebilirler
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o Ozel dizenlemeler sakh kalmak kaydiyla Yap-Islet-Devret modeliyle gelistirilecek projeleri, kendisi
veva bagkalan lehine dst hakk: tesis ettirmek suretiyle gergeklegtirebilirler.

s Milkiyetlerini edinmek kaydivla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye piyasasi
araglanna vaunm yapabilirler

e Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklar 4721 sayih Tark Medeni Kanunu'nun
hiikiimlerine gore tesis edilir. Inifak haklanndan tapuya tescil edilmesi sartiyla valmzca intifa hakks,
devre malk irtifak: ve ast hakk: tesis ettirilebilir

e Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir ssmrlamaya tabi olan varhklara ve haklara
vanbnm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi jart ise devir kisin olarak
degerendinlmez.

o Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla verli ve yabanci sermaye piyasas araglanmni alabilir
ve satabilir, Takasbank para pivasasi ve ters repo islemi yapabilir, Tirk lirasi cinsinden vadeli mevduat
veya kanlma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya ozel cari ve kaulma
hesabi agtirabilirler, sermave piyasas: araglanni odung verebilirler,

e Highir girkette sermaye veva oy haklanmin %5"inden fazlasina sahip olamazlar. Onakhgn tek bir
ihraggiya ait para ve sermaye piyasas: araglan yaunmlannin toplami ortakhfin aktif toplaminin
9510'unu asamaz. GYO Tebligi'nin igtirak yaunmlan kapsanmuna giren yaunmlarda bu sinirlama
uygulanmaz.

o Altn, kiymetli madenler ve diger emtialar ile buniara dayali vadeli islem sozlesmelenne yatinm
yapamaziar.

s Yaunm fonlan paylan ve turev araglar harig, borsalarda veya borsa dig tegkilatlanmig piyasalarda
islem gormeyen sermaye pivasasi araglanna yatinm yapamazlar, sermaye pivasasi araclanmn ahm
satimlanmn Borsa kanaliyla yapiimas: zorunludur, GYO Tebligi nin istirak yaunmlan kapsamina giren
vatinmlarda bu simrlama uygulanmaz.

* Sermaye piyasas araglanm agifa satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamaziar ve sermaye
pivasasi araglanim oding alamazlar.

o Tiirev araglan kullanarak korunma amacim agan iglemler yapamazlar.

» Kanunen odemekle yakomli olduklan vergi, harg ve benzen diger giderler harig olmak Gzere
varliklann portfoye alimi ve portfoyden satmi sirasinda varlik degerinin %3 Unu agan komisyon ucreti
sdevemezler ve benzeri giderler yapamazlar. Ancak yurt diginda yerlesik vabanc uyruklu kisilere
vapilacak sanslarda bu bent hilkmi uygulanmaz.

» Ortakhin malkivetinde olan gayrimenkuller Ozerinde metruk halde veya ekonomik Gmrini
tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kitGfinin beyanlar hanesinde niskli yap
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olarak belirtilmis yapilann bulunmas veya tapuda meveut gorinmekle birlikie vapilanin yikilmis olmasi
halinde, stz konusu durumun hazirlanlacak bir gayrimenkul de@erleme raporuyla tespit ettirilmis olmas:
ve varsa 5oz konusu yapilann yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkulin tapudaki nitelifinde
gerekl defgikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde “portfoylerine ahinacak her tiirli bina
ve benzen yapilara iligkin olarak yap kullanma izninin alinmig ve kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi
zorunludur™ hilkmii aranmaz ve gaynmenkul arsa olarak ortaklik portfoyune dahil edilebilir.

GYO'larin Portfiylerine iliskin Simrlamalar

irket GYO Tebligi kapsaminda belirli portfoy kisitlamalanina tabi olup portfoylerinin bu kisitlamalara
uygun olarak olusturulmas: gerekmektedir. Sirket'in tabi oldufu s6z konusu portfoy simrlamalanndan
baailan su sekildedir;

o Aktif toplamumin en az %:51'i oraminda a) gayrimenkullere, b) gayrimenkul projelering, ¢)
gayrimenkule dayal haklara, d) gayrimenkul yaunm fonu katlma paylanna ve ¢) sermayesine %100
oraninda igtirak ettikleri ve belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali
haklann portfoye alinmasi amaciyla simirh olarak faalivet konusu yalmazea gayrimenkul olan vurt disinda
kurulu girketlere dogrudan veya sadece bu amact gergeklestirmek iizere yurt disindaki sirketlere yatinm
vapmak Gzere yurt iginde/vurt diginda kurulan 6zel amagh sirketlere yaunm vapmak zorundadir

o GYO'lann hesap donemi sonunda hazirflayip kamuya agikladifn finansal tablolarda soz
konusu asgari oran saglanmiyorsa, ilgili GYO nun talebi ve SPK’min uygun gormesi halinde
ilgili ponfiy simrlamalanna uyulmas: igin ilgili GYO'va avkinhinn olustugu hesap
déneminin sonundan itibaren bir vil stire verilebilir

o Venlen strenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamasi halinde ilgili GYO faalivetlerini
stirdiiremevecektir.

o Akuf toplamimin en fazla %49 ina tekabil eden yannmlarda ise GYO Teblifii'nin 24
maddesinin binnci fikrasimin (b) bendi hitkimlen uygulamr

* Ponfoytnde bulunan ve alimindan itibaren bes wil gegmesine ragmen izerlerinde proje
geligirilmesine yonelik herhangi bir tasarmufia bulunulmayan arsa ve arazilerin oram aktif toplamimn
%20 simi agamaz. Gayrimenkul yaunm ortaklifiina déniisen ontaklhiklann sahip oldugu bu nitelikieki arsa
ve araziler igin sbz konusu sure donusime iligkin esas soelesme dedisikliginin ticaret siciline tescil
edildigi 1arihten itibaren baglar

GYO'larin Yapamayacaklar Isler

GYO Tebligi 23, maddesinde GYO'lann yapamavacaklan igler yer almakta olup, bu hikme gore
GYO lar,

* Mevduat veya kaulim fonu toplayamazlar ve mevduat veya katlim fonu toplama sonucunu verecek
i5 ve islemler vapamazlar,
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o YO Teblifi'nde izin verilen islemler disinda tican, sinai veya zirai faalivetlerde bulunamazlar.

* Higbir gekilde gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri istlenemez, bu amagla personel ve ckipman
edinemezler. Yiritilen projelerin kontrol isleri dahili olarak vonitilecekse bu amagla istihdam edilen
personel kapsam disindadir.

® Higbir surette otel, hastane, aligverig merkezi, is merkezi, tican parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkullen ticari maksatla isletemez ve bu amagla
personel istihdam edemezler. Ancak, GYO Tebligi'nin 27 nci maddenin ikinei, iiginci ve dérdincd
fikralan kapsamindaki faalivetler ve bu faalivetler nedeniyle istihdam edilen personel bu bent
kapsaminda degerlendirilmesz.

» Kendi personeli vasitasiyla portfye konu olan veya olacak projeler harig olmak izere baska kisi ve
kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, vasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler
veremezler

o Kredi veremezler,

* Sermayesine %0100 oraminda igtirak ettiklen bagh ortakliklan digindaki iliskili taraflanna herhangi
bir mal veya hizmet satimi iglemine dayanmayan borg veremezler.

* Belgeve dayandinlmayan ve piyasa rayicinden bariz farkhlik gosteren bir harcama veya komisyon
ddemesinde bulunamazlar

& Strekh olarak kisa vadeli gaynmenkul alim satimi yapamazlar.
Cevre Mevzual

Turkiye'de gevreyle ilgili konular hakkindaki temel diizenlemeler Cevre Kanunu ve Cevre Kanunu
kapsaminda yayimlanan CED Yonetmelifi ile Cevre lzin Yonetmeligi gibi bir dizi yonetmelikten
olugmaktadir. Cevre Kanunu, gevrenin korunmasina iliskin sartlann genel gergevesini ve bu sartlara
uyulmamasimin sonuglanm duzenlemektedir CED Yonetmeligi ise, gevresel etki degerlendirme
caligmalanmn tirerini ve igeriklerini (CED surecinde uygulanan idari ve teknik ilke ve prosedurleri)
dizenlemektedir. Cevre mevzuan gergevesinde Sirket'in tabi oldugu vikumloliklerin ihlali, Sirket
faalivetlierinin gegici veva kalici olarak durdurulabilmesi ve idan para cezasi verilmesi sonucunu
dogurabilecektir

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan don sekilde karar verilmesi mimkindar:

e Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karan ilgili Yonetmelik EK-2"deki listede ver alan
gevresel etkilen on inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin gevresel etkilerinin incelenerck cevre
uzerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak énlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara
gore kabul edilebilir dizeylerde oldugunun belirlenmesi tzerine projenin gerceklesmesinde cevre
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agisindan sakinca gorulmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karan verilen proje icin 5 vil
iginde miichir sebep bulunmaksizin yatinma baglanmamasi durumunda “CED Gerekli Degildir” karari
gegersiz sayilir.

e Cevre Bakanhifi'mn bir projeye iliskin “CED Gereklidir™ karan vermesi (izerine, amilan projeve
iligkin clarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED Yonetmeligi'nin ckindeki
ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanh@ tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur

* Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karan, CED Raporu hakkinda ilgili komisvon tarafindan
yapilan degerlendinilmeler dikkate alinarak, projenin gevre lizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin,
alinacak onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir dizevde oldufunun
belirlenmesi tizerine projenin gergeklegsmesinde gevre agisindan sakinca gonilmedigini belirten karardir
"CED Olumlu” karan verilen proje igin bes wil iginde miichir sebep bulunmaksizin vatinma
baglanmamasi durumunda “CED Olumlu™ karan gegersiz sayilir,

e Cevresel etki degerlendinlmesi olumsuz karan ise, CED Raporu hakkinda komisyonca vapilan
degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gere izerindeki muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle
gergeklestinlmesinde ¢evre apisindan sakinca gorildiaging belirten karardir.

s CED Yonetmeligi'ne tabi projeler igin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumiu® karan veya
"Cevresel Etki Degierlendirmesi Gerekli Degildir® karan alinmadikga bu projelerle ilgili tesvik, onay,
izin, yapi ve kullamim ruhsan verilemez, proje igin yahnma baslanamaz ve ihale edilemez

* Cevre lzin Yénetmeligi EK-1 ve EK-2'de stz konusu yonetmelik kapsamindaki yikamialikler
yerine getirmekle makellef olan taraflar agikea listelenmis olmakla birlikte bu kapsamda yer alip gegici
faaliyet belgesi olmadan faalivete bagladifn tespit edilen isletmelere Cevre Kanunu'nun ilgili
hukumlerine gore idari yaptunmlar uygulamir ve bu isletmeler gegici faalivet belgesi dizenlenene kadar
faaliyerte bulunamaz.

Imar ve Kat Miilkiveti Mevzuati

3194 sayih Imar Kanunu uyannca, belediye ve miicavir alan ssmrlan iginde ve diginda kalan verlerde
inga edilecek resmi ve dzel batin vaplar igin belediyve veya valiliklerden vapi ruhsan (insaat ruhsan)
alinmas: mecburidir. Aynca, yam tamamen bintigi takdirde tamamimin, kismen kullaniimas: mimkiin
kisimlan tamamlandi@ takdirde ise bu kisimlaninin kullamlabilmesi igin, ingaat ruhsatini veren belediye
veya valilik burolanndan yapi kullanma izni alinmas gerekir,

GYO Tebhi@ madde 22/1 (b)'de belinildigi Gzere GYO'lann portftylerine alacaklan her tiirld bina ve
benzen yamlara iliskin olarak yaps kullanma izninin alinmasi ve kat mulkiyetinin tesis edilmesi
zorunludur. Ancak, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun gegici 16'nct maddesi kapsaminda
yap kayit belgesi alinmig olmasi, yam kullanma izninin alinmis olmas: sartimin yverine getirilmesi igin
veterli kabul edilmektedir.
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NIk etapta, yam miteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veva baz durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elekirik planlanm igeren gerekli belgelerin sunulmas: ve insaat sirecinin
baglanimas: amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. Iznin verilmesinden itibaren iki vil
iginde ingaata baglanmas: ve ingaatin beg yilhik ruhsat sirecinde tamamlanmas: gerekir. Ingaat sirecinin
gerektirdi@i Glgide temin edilecek uzatma streleri saklidir, Ingaat sirecinin tamamlanmas: (zerine,
yapimin ruhsat ve Imar Kanunu'na uygun olarak inga edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu
tasdik eden yap kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapr hizmetlerinin temini vap kullanma
1zninin dozenlenmesini takiben mimkin olur

Imar Kanunu kapsaminda bitin yamlann imar planlanna uygun olarak insa edilmesi ve
ruhsatlandinimasi gerekir. Bu kapsamda, ilk asamada, ingaat siirecinin baslanlmasi amaciyla insaat izni
bagvurusunda bulunulmas: gerekir. Ingaat sirecinin 1amamlanmas: dzerine ise yapimn vapi kullanma
1zninin temin edilmesi gerekir. Bir insaaun tamamlanmasinin ve vap kullanma izin sartlannin yerine
getinlmesinin ardindan, kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir.

Kisisel Verilerin Korunmasi Mevzuati

KVKK, kigisel verilerin islenmesinde bagta ¢zel hayaun gizliligi olmak iizere kisilerin temel hak ve
ozglrliklerini korumak ve kisisel verileri isleyen gercek ve tizel kisilerin vikamlalokler dizenlemek
tzere gikanlmig ve 7 Nisan 2016 tarhinde yiridoge girmistic. KVKK, 95/46/EC sayili Avrupa Birligi
Veri Koruma Direktifi dogrultusunda hazirlanmisur ve kisisel verilerin hukuka aykin sekilde
toplanmasi, iglenmesi, silinmesi, anonim hale getirilmesi ve aktanlmasina iligkin idari yaptinmlar
ongormekiedir. KVKK uyannca kigisel veriler KVKK 'daki istisnalar sakh kalmak tzere, ilgili kisinin
agik nzasi olmaksizin iglenemez ve aktanlamaz. Islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmas:
hilinde kigisel venler resen veya ilgili kiginin talebi Gzerine veri sorumlusu tarafindan silinir, yok edilir
veya anonim hale getirilir. Veri sorumlulanmin, en geg kisisel verilerin elde edilmesi sirasinda verisi
iglenen gergek kigileri aydinlatma yikimlilagi ve varsa bu kigilerin agik nzalanm alma yikamlaligi
bulunmaktadir. Verisi iglenen ilgili kigilerin veri sorumlusuna basvuru hakk: bulunmaktadir. Veni
sorumlusu bagvuruda ver alan talepleri, talebin niteligine gore en kisa siirede ve en geg otuz gin icinde
ucretsiz olarak sonuglandirmak zorundadir. Kisisel Verilen Koruma Kurulu’nun 06.07.2023 tarih ve
2023/1154 sayih karan uyannca “yillik galisan sayist 50 'den az ve yilltk mali bilanco toplam 100 milven
Tirk lirasindan az olan gergek veya tiizel kiyi veri soruminlarindan ana faaliver konusu dzel nitelikly
kiyisel verr igleme olmavanlar"in kisisel verileri isleven gercek ve tizel kisi veri sorumlulan, veri
15lemeye baglamadan once Veri Sorumlulan Siciline (“VERBIS") kaydolmak zorundadir

Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas: Mevzuat

Sosval Sigonalar ve Genel Saghk Sigortas Kanunu sosval sigortalar ile genel saglk sigortasi
bakimindan kigileri guvence altina almakta, bu sigortalardan yararlanacak kisileni ve saglanacak haklan,
bu haklardan yararlanma sartlan ile finansman ve kargilanma yontemlerini belirlemekie ve sosyal
sigonalann ve genel safhk sigortasimn igleyig ile ilgili usul ve esaslan dizenlemektedir, Sirket, igveren




sifatin haiz oldugundan sosyal sigortalar ve genel saghk sigortasina iliskin mevzuatta isverenler igin
ongdrilen yukamldldklere uymakla ylkimlddir.

Is Saghifi ve Giivenlifiine iliskin Mevzuat

6331 sayih Is Saghi ve Guvenligi Kanunu'nun amaci; kamu ve ézel sektore ait biitin igverlerinde ig
saglhifn ve ghvenliginin saglanmasi ve mevcut saghk ve givenlik sartlanmin ivilestinilmesi icin isveren
ve ¢ahsanlann gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yikamlalaklerini diizenlemektir. Isveren, calisanlanin
igle ilgili saghk ve givenlifini saflamakla yikimli olup; bu gercevede, mesleki risklerin tespiti,
degerlendinlmesi ve onlenmesi, egitim wve bilgi venlmesi dihil her tirli tedbirin alinmasi,
organizasyonun yamlmasi, gerekli arag ve gereglerin saflanmasi, saghk ve guvenlik tedbirlerinin
degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut durumun ivilestirilmesi igin gahismalar vapmalidir,

26.12 2012 tarihh ve 28507 sayih Resmi Gazete'de yayimlanmis olan Is Saglhi@ ve Givenligine liskin
Isveri Tehlike Siniflan Tebligi'nin eki uyannca az tehlikeli, tehlikeli ve cok tehlikeli olarak isverleri
kategonlere aynlmistr.

Is Sagh@ ve Guvenlig Kanunu'nun 6. maddesi uyannca igyerlerinde is veri hekimi ve is glivenligi
uzmam bulundurmayan igverlen hakkinda idari para cezasi uygulanacakur

imri Acma ve Calisma Ruhsan

lgven A¢gma ve Caligma Ruhsatlanna lliskin Yonetmelik, bir istisna soz konusu olmadii maddetge
igletmelerin, is verinde faaliyete baglamadan énce igverleri igin bir is veri agma ve calisma ruhsat
almasini zorunlu kilmaktadir Usuline uygun olarak ig veri agma ve ¢alisma ruhsan almadan is yeri
agilamaz ve gahigunlamaz. Isveri agma ve calisma ruhsan alinmadan agilan isyerlen vetkili idareler
tarafindan kapatilir,

5188 sayih Ozel Giivenlik Kanunu (“5188 sayih Kanun™) ve Ozel Giivenlik Hizmetlerine Dair
Kanunun Uygulanmasma iliskin Yénetmelik (“Uygulama Yinetmeligi”) Kapsaminda Alinan
Izinler

5188 sayily Kanun ve Uygulama Yonetmeligi uvanneca kurum ve kuruluslar binyesinde dzel givenlik
binmi kurulmas: veva givenlik hizmetinin sirketlere gordiirilmesi dzel giivenlik komisyonunun karan
dzerine valinin iznine baghdir

Yatirim Tesvikine iliskin Mevzuat

Yaunmiarda Devler Yardimlan Hakkinda Karar ve Uygulama Teblif, Turkiye'de yatinmiann tegvik
edilmesi igin kapsamh bir destek ve denetim sistemi olusturur. Tegvik belgesi alinarak gegitli mali ve
finansal avantajlardan yararlamlabilir, ancak bu avantajlar, mevzuata uvgun hareket edilmesi ve
vatnmin éngorilen sekilde tamamlanmas: sarmna baghdir,
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6.1.5. Thraces faalivetlerinin gelisiminde Gnemli olaylar:

2012

Sirket, Bagakkent Gayrimenkul Saghk Hizmetlern Turizm FEgitim
Tagimacihk Hayvancilik Gida Petrol Sanayi ve Ticaret A. §. unvam ile
kurulmugtur. Bagakkent Gayrimenkul Saghik Hizmetleri Turizm Egitim
Taimacihik Hayvancihk Gida Petrol Sanayi ve Ticaret A %."nin kurucu
ortagt olan Ramazan BASAK in insaat sektoriindeki tecribelen uzun
yillara dayanmaktadir. Ramazan BASAK Yonetim Kurulu Baskam olarak
Sirket'te gorev yapmaktadir.

07.09.2022 anihli Genel Kurul Karan ile sirketin sermayesi 19.900.000 TL
artinlarak 20000000 TL ye gikanlmistr. Bu degigiklik 12.09.2022 tarih
ve 10658 savili TTSG de tescil ve ilan edilmistir.

29.09.2024 tanhli vonetim kurulu karan Sirket'in Kumluca/Antalva'da
sube agmasina karar verilmigtir. Isbu karar 4.10.2022 tarih ve 10674 sayili
TTSG de tescil ve ilan edilmigtir. Boylece, Sirket'in “Antalva Subesi”
kurulmustur

2023

26,07.2023 tarihli Genel Kurul Karan ile sirketin sermayesi 130,000,000
TL aminlarak 150.000.000 TL've ¢ikanlmigtr. Bu degigiklik 27.07.2023
tarih ve 10880 sayih TTSG'de tescil ve ilan edilmistir. Ayvnea 2023 vih
igenisinde Kumluca/Antalya'da bulunan Olympos Health Resort Hotel
migteri kabuliine baslayarak faalivete gegmistir.

27.08.2024 tanhinde Sirket T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanh@m Tesvik
Uygulama ve Yabanc Sermaye Genel Midoriogi'nden Antalya’da yer
alan 5 vildizh otel igin “yannm tegvik belgesi” almisnr.

Sermaye Piyasas: Kurulu Bagkanhg'mn 17.02.2025 Tarih ve E-12233903-
340.02-67958 yams ile GYO Donugiimii igin Esas Sozlesme tadiline onay
verilmig, donogiim strecine iligkin gerekli iglemler baglatlmistir. Akabinde
24022024 tarih ve E-67300147-43199-00106539104 sayih Ticaret
Bakanh@ yamsi ile Esas Sozlesme defisiklifine izin verilmistir
21.03.2025 tarihinde Ankara Ticaret Sicili Mudirlugi nezdinde tescil ve
24.032025 tarhinde TTSG de ilan edilen Sirket'in 13.03.2025 tanihli
Olaganiisti Genel Kurul karan ile Sirket, “Basakkent Gayrimenkul Yatnnm
Onakh@ Anonim Sirketi” unvamm alarak gayrimenkul yatinm ortaklifina
donlismiistir.

6.1.6. Depo sertifikasimi ihrag eden hakkindaki bilgiler

Yoktur,

6.2, Yaturimlar:
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6.2.1. lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibarivla ihracomim Gnemli

yatirimlar: ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

yirket'in izahnamede yer verilen finansal tablo tarihleri olan 2022 ila 2024 willik ve 31.03.2025 ara
dénem itibanyla gerceklestirilen dnemli vannmlanna asafidaki tabloda ver verilmektedir

Tamamlanma

Yatwrimlar Cografi Konumu Derecesi (%) Finansman Sckli
Olvmpos Health : ; : Sirket Ozkaynaklan  ile
" 'l\ L1 . S

Resort Hoicl Kumluca/ ANTALY A Vol (W) finanse edilmektedir

daihikh Yasam ve ! :
Konaklama Tesisi Kumluca/ ANTALY A %al girket  Ozkay mjfj'm the
P finanse edilmektedir,

FOpCsl

Cadir ve Karavan . . o Sitket Ozkawvnaklan  ile
Alam Projesi RABIEGE P LA el finanse edilmektedir.

(R 2003 2025 farihd iibarewla faorarlmnma derecelerd beliridmekieis

Olympos Health Resort Hotel, Saghkl Yagam ve Konaklama Tesisi Projesi ile Cadir ve Karavan Alam
Projesi finansal tablolarda yatnm amagh gayrimenkullerde simflanmistir

Olympos Health Resort Hotel Antalya ih, Kumluca ilgesi, Yazr Mahallesi, Camlik Mevkii Gzerinde
konumlu 38 592,57 m* bayiklogundeki 114 ada 99 no’lu parsel iizerinde ver almaktadir. Otel ve Saghk
kompleksi igerisinde ana konaklama bloklan, villa tipi konaklama vereri, saglik tesisi, agik havuzlar,
oyun alanlan, kafeler, vesil alanlar ve spor alanlan bulunmaktadir




Parsel lizerinde onayh mimar projesine gore A tipi, Al tipi, A2 tipi, A3 tipi, B tipi, B1 tipi olmak dzere

6 Farklh mimande yap mevcuttur

s A Tipi: Bodrum + Zemin + | Normal kattan olusmaktadir. Brit 225 m? alana,
o Al Tipi: Zemin + 1 kattan olusmaktadir. Briin 139 m*alana,

o A2 Tipi: Bodrum + Zemin + | Normal kattan olugmaktadir, Brit 225 m? alana,
o A3 Tipi: Bodrum + Zemin + | Normal kattan olusmaktadir. Brit 225 m? alana,
= B Tipi: Bodrum + Zemin kattan olusmaktadir. Briit 172 m® alana,

= B Tipi: Bodrum + Zemin kattan olusmakiadir. Briit 172 m* alana

sahiptir,

Toplamda vapi ruhsan ve iskin belgesine gore 10.552 m? bafumsiz bolum alani, 6 984 m* onak alan

olmak (zere toplamda 17536 m* kapali alan mevcuttur

Saglik ve konaklama tesisi igenisinde | adet saghk tesisi (afnz ve dig saghf poliklimigi) olarak kullamlan
bina mevecuttur. Tesiste 6 farkli tip, 203 oda ve 948 kisilik yatak kapasitesi bulunmaktadir

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgsmanhk A.5.'min 28.03 2025 tanh ve 2025/84 savili
deferleme raporuna gore Olympos Health Resort Hotel igin 4.972.409.000 TL + KDV deger takdir

edilmistr

Soz konusu otele 2023 yilindan 1tibaren misteri kabula yamlmaktadir
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Saglikh Yagsam ve Konaklama Tesisi Projesi Antalva ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi’ nde konumiu
49.119,09 m? buyuklogondeki 114 ada 22 no’lu parsel Gizerinde yer almakiadir, Parsel igin 21.01.2025
tarih ve 3 no'lu yap ruhsat alinnus ve 228 adet bagimsiz bolimden olusan konaklama ve saghikh yvasam
tesisi igin 06.01.2025 tarhli mimari proje onaylanmistir. Proje insaatina ise ishu izahname tarihi
itibanyla baglanmamistir,

Mimari projede 3 farkli tipte vap bulunmaktadar.

o A Tipi: 72 m? net, 199 m? bri,
# B Tipi: 173 m?® net, 535 m* bri,
o CTipi: 31 m* net, 82 m* briit

kullamm alamina sahiptir
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Toplamda parsel uzerinde 22.379 m? yap1 ruhsanna esas planlama vapimisur. Kat irtifakina esas mimari
projeye gore bagimsiz bolumier toplamda 7907 m? net alan, 21138 m? brit alandan olusmaktadir

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A S 'nin 28.03.2025 tarih ve 2025/83 sayil
degerleme raporuna gore Saghkl Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi igin 3.354.191.000 TL + KDV
deger takdir edilmistir

ve Karavan / jesi

Cadir ve Karavan Alam Projesi, Antalva ili, Kumluca ilcesi, Yazir Mahallesi'nde konumlu 268 675.49
m? buyiklugundeki 114 ada 89 no'lu parselin 102.200 m? sinin Gzerinde yer almaktadir

Stz konusu taginmaz Maliye Hazinesi ait olup, tasinmaz igin 18.03.2016 tarihinde Kumluca Orman
Isletme Midirlign ile Sirket arasinda "Mesire Yeri Isletme Hakkimn Kiraya Verlmesi Isi" ismiyle
sOzlegme imzalanmig ve yer teslimi 22.03 2016 tarihinde yapilmistir. Soz konusu stzlesme 01.11.2016
tarihinde Sirket talebine istinaden idare onayiyla dondurulmus ve 10.03 2023 tarihinde tekrar aktif hale
getinilmigtir. Boylece sozlesme siresi 28,07, 2051 tarthinde sona erecek sekilde veniden belirlenmistir
Isletmeci gelir getirici tesislerin igletme hakkina sahiptir. Bu yaplar taginabilir nitelikie oldugundan
nihsat alinmas: zorunlulugu bulunmamaktadsr

Orman Bolge Mudurlidu tarafindan 2024 yili igerisinde verilen izne gore kiralanan kisim tizerine 40 m?
alana sahip 100 adet gadir 40 m* alana sahip 100 adet karavan, 100 m® alana sahip 1 adet sthin tesis
kompleksi, kir lokantasi (250 m?), bafe ve giris kontrol binast vapilmasi uygun gorilmigtar, Bu
kapsamda, kiralanan alan Gzerinde 8.350 m? konaklama ve sosval alan vapilabilmektedir

75




Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A S 'nin 28.03.2025 tarih ve 2025/85 sayili

degerleme raporuna giire kullanim hakkina ait proje igin 2.937.996.000 TL + KDV deger takdir
edilmistir

6.2.2. ihrace tarafindan yapimakta olan yaurimlarimn niteligi, tamamlanma derecesi, cofrafi
dagilimi ve linansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket'in lzahnamede yer verilen son finansal tablo tarihi olan 31.03.2025 tarihi itibanyla devam eden
yaunmlanmn lzahname tarihi itibanyla durumuna asafidaki tabloda ver verilmektedir

Yatirimlar Cografli Konumu Tamnml:-!nTn Finansman Sekli
Derecesi (*)
Saglikh Yasam 8 : .
ve Konaklama Kumluca/ ANTALY A %l ?:fq. .dﬂ};kiﬁfrhh .
Tesist Projesi ImEinse ¢ @
Ladir ve : T g
Karavan Alani Kumluca/ ANTALY A a1 Mkt U.-:kf.l} I'I:I!;l:lﬁ ihe
Projesi finanse edilmektedir

6.2.3. ihraggmin yénetim organ: tarafindan gelecege vinelik Gnemli yatrimlar hakkinda ihracciv
baglayie: olarak alinan kararlar, vapilan sézlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi:

Yoktur

6.2.4. [hraceiyla ilgili tesvik ve sii bvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar hakkinda bilgi
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Vergistl ailar/ tesvikl
Bir sermaye piyasast kurumu olan GYO'lar kurumlar vergisi mikellefidir ve kazanglan kurumlar
vergisinin konusuna girmektedir KVK'mn 5/1 d-4 maddesi hikmi uyarinca gayrimenkul yatinm
ortakhiklanmn kazanglan (esas faaliyet konusu itibanyla gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule davall haklardan olusan portfoyi igletmek amacivla kurulanlar disinda kalanlann
kazanglan hanig) kurumlar vergisinden mustesnadir

KVEK 'mn 15/3"inct maddess hikmi uyannca GYO'lann kazanglanndan, dagulsin veva dagitlmasin,
kurum binyesinde o135 oramnda vergi kesintisi yaphr. Ancak Cumhurbagkam, bu maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlanm, her bir deme ve gelir igin ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oramina kadar yikselimeye ve aym simrlar dahilinde 3 unch fikrada belintilen kazanglar igin fon veya
ortakhk tirlerine gore yva da ponfoylerindeki varhiklann mitelik ve dafilimina gére farkhlastrmaya
vetkilidir. Bu kapsamda 200914594 sayih Bakanlar Kurulu Karan'mn 1/10-¢ hikmi uyannca
GY O 'lara uygulanacak vergi kesintisi oram %00 olarak belirlenmistir.

01.01.2025 rarihinden itibaren gecerli olmak Gzere, 02.08 2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete de
vayimlanan Vergi Kanunlan ile Baz Kanunlarda ve 375 Sayilh Kanun Hikminde Kararamede
Degigiklik Yaplmasina Dair Kanun ile KVK 'nin 5. maddesinde degigiklik vapilmuisur. {lgili dozenleme
uyannca GYO'lar tarafindan vergi istisnasindan faydalanilabilmesi igin GYO'lann sahip olduklan
taginmazlardan elde ettikleri kazanglann en az %50'sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleven ikinci ayin sonuna kadar kir pavi olarak
dagitlmas: gerekmektedir. Tasmmaz alim satim kazanglan bakinmuindan kira gelirleri, tasinmaza dayah
haklann devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, 1aginmaz ingaat projelerinden elde edilen gelirler,
taginmaz igletme gelirleri gibi dogrudan tagmmazlardan elde edilen gelir ve kazanglann anlasiimas
gerekmekiedir. Kar dagstmina konu kazang bahse konu tasinmazlardan elde edilen kazanglara yonelik
olup bu gelirler digindaki kazanglann dafitm zorunlulugu bulunmamaktadir Kar dafitim sartinin
saglanmamasi  durumunda tagmmaz gelideri dahil difer tim gelider igin istisnadan
vararlamlamayacakur. Bu sebeple, bu sire igerisinde belirtilen orana kadar kénn ortaklara dafinlmamasi
durumunda, istisnadan faydalamlmasi nedeniyle zamaminda tahakkuk ettirilmeyen vergiler zivaa
ugrami§ sayilacakor, Aynca 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi
Kanunlan ile Baz Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile KVK'ya eklenen 32/C maddesi ile kanunun 32. ve 32/A maddeleri hikimleri ver alarak
hesaplana kurumlar vergisinin, indirim ve istisnalar digilmeden onceli kurum kazancimin %10 undan
az olamayacafn ve yurt igi asgan vergisi hesaplamrken kurum kazancindan disilecek istisna ve
indirimler dozenlenmigtir. lgili dizenleme uyannca, Sirket sahip oldugu taginmazlardan elde ettigi
kazanglar istisna tutulmugtur. Damga Vergisi Kanunu'nun 9'uncu maddesi uyannca, GYO'lann
miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satm sozlesmeleri ve gayrimenkul sang vaadi
sozlesmelen damga vergisinden mistesnadir
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Yat Teaviki
Yatnmlarda Devlet Yardimlan Hakkinda Karar ve Uygulama Tebligi kapsaminda Kumluca Antalya'da
ver alan oteli igin yatinm tesvik belgesi almigur. Bu tegvik belgesi kapsaminda Sirket'e bu otel yatunmi
ile ilgili olarak KDV istisnasi, vergi indirimi (%650 ve yannm katki oram %15 olmak tizere) ve sigorta
primi igveren hissesi destedi (2 vil geerli olmak iizere) avantajlar taninmistir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faalivet alanlar::

7.1, lzahnamede yer almasi gereken flinansal tablo dénemleri itibariyla ana iiriinhizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrace: faalivetleri hakkinda bilgi:

Sirket Esas Sozlegmesi'nin "Sirketin Amaci ve Faalivet Konusu" bashkli S maddesi uvannca;
gaynimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye pivasasi araclan ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfovii isletmek amaci yla
paylanm ihrag etmek izere kurulan ve sermaye pivasass mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye pivasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka acik anonim ortakliktr

Sirket, faaliyet esaslan, yapamayacaf igler, vatinim faaliyetleri, yannm vasaklan, vonetim simrlamalan,
portfdy simrlamalan ve portfoy gesitlendirmesi ile mutlak haklann tesisi ve tapu islemleri hususunda
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymaktadir

Sirket pontfoyinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkullere dayali haklar ve sdzlesmelere iliskin
olarak konum, mevcut niteligi, tapu bilgileri ile degerlerine iligkin bilgiler asafidaki rablolarda
gosterilmektedir. Avnca, 31.03.2025 tarihindeki degerlerinin tespiti amacivla imzalanan 04.03,2025
tarihli sozlesme gergevesinde SPK lisansh Net Kurumsal Gayvrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A S
tarafindan haziflanan degerleme raporlannda yer alan deferler ile defter degerlerine uygun dustugu
dlgide tablolarda ver venlmektedir.

a) Arsa/Arazi
Adw/ 1 Sirket hisse Defier Ekspertiz Deferd
il fige | Mahalle | Nitelig Pured m S Degieri (TL) (TL)
ANTALYA |Kumluca | Yamr | Tarla | 10421 | 29,393,338 I 207 340500 207 804 5000
Toplam 24,593 35 207.840,%0M) 27,804, 500
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*Antalva ili, Kumluea ilgesi, Yazir Mahallesi, Cay Belefi'nde ver alan 114 ada 21 no'lu parselde kayith
“Tarla” nitelikli gayrimenkulin yizdlgima 29.593 m? olup, tamami Sirket'e aittir

Parsel ile ilgili 1/5000 dlcekli nazim imar plam meveut olup, Antalya Biviiksehir Belediye Meclisi'nin
13.11 2023 tarih ve 840 sayili karan ile onaylanan 1/5000 élcekli nazim imar planina gore “Ozel Saghk
Tesis Alam™ ve “Genel Otopark”™ alam igensinde yver almaktadir, 1/1000 &lgekh plan 1gbu 1zahname
tarihi itibanyla onavianmamistir

Net Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Damgmanhk AS.'nin 28.03.2025 tarih ve 2025/86 sayih
deferlemne raporuna gore séz konugu taginmazin 207 804,500 TL + KDV olarak takdir edilmigtir
b) Binalar

Sirket'in Izahnamede ver verilen finansal tablolannda Binalar olarak raporlanan Olympos Health Resort
Hotel"e iliskin ozet bilgilere asafidaki tabloda yer venilmektedir.

g Adal Meveui Ekspertiz

] ilge Mahalle \ el Farmi Dederi (TL)
Antily i Boummbuci T S Y :;T:E;' L= 1140949 4. 97240 000
TOPLAM 4972 409,000

* Biv komisy tsinmes, 26 adet bagimesss bilimden olugmakia iken, 0507 2024 tanh ve THT no ile kat millkiyctinin terkin
gergeklesmis ve ana asinmay dunomiens gecimistin
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Olympos Health Resort Hotel Antalva ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mahallesi, Camlik Mevkii dzennde
konumlu 38.592,57 m? buyikligindeki 114 ada 99 no'lu parsel (zerinde ver almaktadir. Otel ve Saghk
kompleksi icerisinde ana konaklama bloklan, villa upi konaklama yerleri, saghk tesisi, apk havuzlar,
ovun alanlan, kafeler, yesil alanlar ve spor alanlan bulunmaktadir

sated e

_ Nl

BASAKKENT CAYRinee
tl.'l'l.:‘._li,!l-i'."";T.T";'_LF;IﬂJ.' +

Coshaye AiH LD .l ': | :I;: :..- . . p B

E[] '!'._:.;_'." ' l“'l'-‘-:i A0 BETE s -.E'_'.'::'-

Lo Erais Na: 0144 DADE B740 co13




Parsel lizerinde onayh mimari projesine gore A tipi, A1 tipi, A2 tipi, A3 tipi, B tipi, B1 tipi olmak iizere
& farkh mimaride yap meveuttur

* A Tipi: Bodrum + Zemin + 1 Normal kattan olusmaktadir. Briit 225 m? alana,
* Al Tipi: Zemin + 1 kattan olusmaktadir. Briit 139 m®alana,

« A2 Tip: Bodrum + Zemin + | Normal kattan olusmaktadir. Briit 225 m? alana.
* A3 Tipi: Bodrum + Zemin + 1 Normal kattan olusmaktadir, Brit 225 m? alana,
e B Tipi: Bodrum + Zemin kattan olusmaktadir. Briit 172 m? alana,

= Bl Tipi: Bodrum + Zemin kattan olusmaktadir. Briit 172 m? alana

sahiptir
Toplamda yapi ruhsan ve iskan belgesine gore 10,552 m® baiumsiz bolim alam, 6984 m? onak alan
olmak uzere toplamda 17 536 m® kapali alan meveutiur

Saghk ve konaklama tesisi igerisinde 1 adet saglik tesisi (agiz ve dis saiih poliklinigi) olarak kullamlan
bina mevcuttur. Tesiste 6 farkh up, 203 oda ve 948 kisilik vatak kapasitesi bulunmakiadir.

Net kurumsal Gaynmenkul Degerleme ve Damgmanhk A S .nin 28.03.2025 tarih ve 2025/84 sayih
defierleme raporuna gore Olympos Health Resort Hotel icin 4.972.409.000 TL + KDV deger takdir
edilmistir

c) Projeler

Proje Ad Mlew ki Bagine Arsanm | Toplam Crerpeie Imssat
Bilim | Toplam | Ingsat | Usgun Degeri | Tamamisnms
{Toplam Alam Alam (TL} Crram
adet) (m’) im’)
Saphikh Yugam ve Konsklama | AmtalvaKumluca 128 4901000 | 22370 | 3354191000 1%
Fesisi

Bl




Saghkl Yasam ve Konaklama Tesisi Projesi Antalya ili, Kumluca ilcesi, Yazir Mahallesi'nde konumiy
49.119,09 m? buyiaklogindeki 114 ada 22 no'lu parsel dzerinde ver aimaktadir Parsel igin 21.01.2025
tarih ve 3 no'lu yapr ruhsan almmig ve 228 adet bafimsiz blimden olusan konaklama ve saghkl vasam
tesisi igin 06.01.2025 tarihli mimari proje onaylanmistir. Proje insaatina ise isbu izahname tarihi
ittbanyla baglanmamstir

Miman projede 3 farkh tipte vapi bulunmaktadir

& A Tipi: 72 m® net, 199 m? briit.
¢ B Tipi: 173 m? net, 535 m? brilt,
o C Tipi: 31 m* net, 82 m? briit

kullamim alanina sahiptir

Toplamda parsel Gzerinde 22 379 m® yap ruhsatina esas planlama vapilmegtir. Kat inifakina esas mimari
projeye gire bafimsiz bolumler toplamda 7907 m® net alan, 21 138 m? brit alandan olusmaktadir

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk A $."nin 28.03.2025 tarih ve 2025/83 sayil)
defierleme raporuna gore Saghkh Yagam ve Konaklama Tesisi Projesi igin 3.354.191.000 TL + KDV
deger takdir edilmistir.
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d) Gayrimenkule Dayah Haklar

. Afai Sirketin Elde
ii ilge Mahalle AdaParsel = 1" Siiebesme Rilgisi Edilecedi
Hak*
Tesis
Mesine Yeti Isketme e
Anialya Kumbuca Yaar 1147840 102, 206 Hakkirun Kimya ]?“m‘"r"":'d'f"
Verilmesi ehde edilecck
) aolir
y Projesi

Cadir ve Karavan Alam Projesi, Antalya ili, Kumluea ilgesi, Yazir Mahallesi'nde konumlu 268 675,49
m* biyikligindeki 114 ada 89 no’lu parselin 102.200 m? sinin Gzerinde yer almaktadir

S0z konusu tasinmaz Malive Hazinesi ait olup, tasinmaz igin 18.03.2016 tarihinde Kumluca Orman
Isletme Midiardogn e Sirket arasinda "Mesire Yen Isletme Hakkimin Kirava Verlmesi Isi® ismiyle
sozlesme imzalanmig ve ver teslimi 22.03 2016 tarihinde vapilmustir. $6z konusu sozlesme 01.11.2016
tarihinde Sirket talebine istinaden idare onaviyla dondurulmus ve 10.03 2023 warihinde tekrar aktif hale
getindmigtir. Béylece sozlesme siresi 28.07 2051 tanhinde scona erecek sekilde veniden belirlenmigtir
Isletmeci gelir getinici tesislenin isletme hakkina sahiptir Bu yaplar tasinabilir nitelikie oldugundan
ruhsat alinmas: zorunlulugu bulunmamaktadir

Orman Bolge Modurliaga tarafindan 2024 yili igerisinde verilen izne gore kiralanan kisim Gzerine 40 m?
alana sahip 100 adet gadir 40 m* alana sahip 100 adet karavan, 100 m* alana sahip 1 adet sihhi tesis
kompleksi, kir lokantas: (250 m?*), bife ve girig kontrol binasi yapiimas: uygun gorilmistir. Bu
kapsamda, kiralanan alan dzerinde 8 350 m? konaklama ve sosyal alan vapilabilmektedir




Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk AS 'nin 28.03 2025 tarth ve 2025/85 sayih
degerleme raporuna gore kullamm hakkina ait proje igin 2.937.996.000 TL + KDV deger takdir
edilmigtir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden Gnemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile stz konusu

liriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda ticari sirn
aciEa citkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Y oktur,
7.2, Bashca sektbrler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gisterilen sektirler/pazariar ve ihracgummn bu sektbrlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlar hakkinda bilgi:

Sirket'in faaliyet gosterdifi gayrimenkul sektori, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel, ofis,
lojistik ve konut sektorlerini iginde banndiran, dlke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden bindir.
Sirket gayrimenkul sektori i¢inde olmakla birlikte afrlikh olarak gelirlerini gayrimenkul sany
faalivetlerinden elde etmekiedir.

Gavrimenkul Sektdrii

Gayrimenkul sektorii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sekidmi, tunzm ve otel sekitri, konut
sektorinii de iginde banndiran, lke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biri olup birgok alt sekior
tzerinde dofrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiinde;
2024 vilinda bir tnceki vila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; ingaat sektira toplam katma degen
%q,-} artmighr, Rmwuak: TOIK (T ol drdd oot Padin Deicles P - Diveiiresed=d aneisaii-dpes-to-fasio-J) - i B T,
il J0H-3 11 6F)

konut Satis I:“;iﬂiﬂ:ri

TUIK verilerine gore, Turkive'de 2022 yilinda 1.486 bin adet, 2023 yilinda 1.226 bin adet ve 2024

vilinda 1.478.025 adet konut satis: gergeklesmistir.; 2024 yilinda Turkive'de konut sanglan bir dnceka
vila gore %020,6 artrugtir.
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Konut satrpi, 2013 - 2024
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Konut satiglan Ocak-Nisan déneminde bir dnceki yilin aym donemine gore %6279 oramnda artarak 454
bin 145 olarak gergeklest.

Keymak: TOIK hatps:/idata. mik.gov inBulien/Index ?p=Konut-Satis-Istatistiklen-Nisan-202 3-54 | 40/
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Konut Fivatl

2020 Ocak ile 2025 Nisan ayi arasindaki endeks defisimlerini gosterir tablo asafuida
sunulmaktadir.

Turksye'deld konutlann kalite
140 stkisinden anndurilmug fryat
120  depgimierni clemek amacyla
hiesaplanan Konut Fryat Endeks

100 () 2023=100), 2025 bk Nisan
a0 ayinda b oncek) aya gore yurde
1.5 orarunda artarak 176.4
b0 sevyeunde ger(eklesmugtr
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Bir dncekd yilin aym ayina gone
yuzde 32,9 oranunda artan KFE, ayr
donemde reel olarak yirde 3.8
oranenda azraly poatermigtic
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2025 yili ilk ceyreginde Turkiye genelinde, bir onceki geyrege gore vazde 7.7 oraminda anan TFGE, bir
onceki yilin ayni ¢eyredine gore nominal olarak yizde 32,4 oraminda artrmg, reel olarak 1se yiizde 5.2
oramnda azalmisr,

Grafik 1;: TGPE (Seviye, 202 5=100) Grafik 2: TGFE (Degigimiler, B
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2023 ve 2024 vilinda Tirkiye de toplam yap: ruhsan verilen daire adedi sirasi ile 861 bin ve 766 bin'dir.
2025 yiliun ilk geyreginde ise bir onceki vilin aym geyrefine gore %18.7 azalarak 144 bin olarak
gergeklesmigtir

- ..p.nli.!. Tek 3510 GG &% 1] ..:":1
sturt 1.0, Lkl D40 BETE Bea B -_.'...";.--F
Bhpisin e 0144 CADE Bew U2 1

87



Yapi ruhsat istatistiklerd, 2023.2025

ik Ryl Yk

¥il Ceyrek Bina say:s  dedigim (%) Daire sayis1  defusim (%)  Yizolgm im*)  dedisim (%)
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Insaat malivetleri endeksi on iki aylik ortalamalara gore degisim oram ise; 2021 yihinda ortalama
%41 artarken emtia fivatlan ve doviz kurlanndaki de@isimlerin etkisi ile artug iz ivmelenerek
2022 yilinda ortalama %6103 artig gostermigtir. 2023 yih ortalama artig orami ise %63 olmugtur.
Nisan 2025 itibanyla vildan yilda armsg %622,69 sevivesindedir.

Keavnak: TUIK chitps: vdate k. gov.te Balten Tndex ?p=Inzaat-Malipel-Frdeks-Nisan-2025-5 3653

Bina ingaat malivet endeksi, Mart ayina gore %1,76 antarken, bir dnceki yilin aym ayina gdre
%23, 14 artrmignr.

injaat maliyet endeksi yillik degigim orami(%), Nisan 2025
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Keworark: TUIK (Kavnak: TUIK (hups: deta tuik. gov. tr Bulten Index?p- Insaat-Malivel-Endeksi-Nisan-2023-3 38334

Tiirkiye gayrimenkul sekiori goz dntine alindifinda Sirket'in yonetimi, kiresel ve jeopolitik geligmeler,
doviz kurlanmn seyri, fonlama malivetled vaminda emtia fiyatlanndaki de@igimlenn sekionin
faalivetleri agisindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendirilmektedir. Bununla birlikte, Sirket,
ilkemizde kentsel donisiim calismalanmn ve bivik altyaph projelenin onceliklendirilmesinin, sekiorde
toparlanma varatacagini ongormektedir.

Turistik isletmeler

Toplam Yabanei Ziyaretgi

Kiltiir ve Turizm Bakanlifn'ndan elde edilen verilere gire 2025 vilimin birinci geyreginde Turkiye'ye
gelen toplam ziyaretgi savisi vaklagik olarak 3,3 milyon olurken, 2024 yilimin aym dtneminde bu sayimn
3,04 milyon olarak kaydedildigi gozlemlenmektedir. Gelen turist sayilan bir énceki yilin aym danemiyle
kargilastinldifonda gelen turist sayvisinda %6107luk bir arhg gozlemlenmigtir. 2025 yilimn birinci
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geyrefiinde Turkive'ye gelen 3,3 milyon yabanc turistin 2530 Istanbul'a, %65'i Ankara'ya, %57 Lemir’e,
%3'0 Amalva'va ve %00.4"0 ise Mugla'va gelmistir.
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Tesis Sayilar

isletme Belgeli ve Yatinm Belgeli tesis sayilan incelendiginde Turkiye genelinde toplam 282 000 oda
kapasitesivle 21417 isletme belgeli, 66.000 oda kapasitesiyle 627 yatnm belgeli konaklama tesisi
oldugiu gorilmektedir. Isletme belgeli tesislerin gehir kinlimlanna bakildiginda birinci siray 3.089 tesis
ve 125000 oda kapasitesivle Istanbul ¢ekmekte, onu takiben 2.840 tesis ve 109,000 oda kapasitesiyle
Mugla gelmektedir. Antalya ise 2.650 igletme belgeli tesise ve 290.000 oda arzina sahiptir. Yaunm
belgeli tesisler goz dniinde bulunduruldugunda yakin gelecekie meveut otel arzina dahil olacak 627 tesis
icinde en biyik pay1 85 tesis ve vaklasik 8 000 oda kapasitesiyle Istanbul almakia, onu takiben 80 tesis
ve 15,000 oda kapasitesivle Antalya, 60 tesis ve 7.000 oda kapasitesiyle Mugla gelmektedir
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Igletme ve Yatinm Balgell Tesls Sayei Topdam Turist ve Harcamala
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Doluluk Oranlar

2025 yilh binnci geyregi itibarivle Tarkive genelinde yatak doluluk oram %31.6'dir, 2024 wvilina
bakildiinnda yatak dolulugu en vilksek olan sehir %468 ile Antalya, onu takiben 2559 ile Mugla ve %55
ile Istanbul gelmekiedir. fzmir ve Ankara'min yatak doluluk oranlan sirasiyla yaklagik %e43 ve %41
olmugtur. Milliyetlere gore Gelig Sayilan Milliyetlere gore gelis dagihmi incelendiginde, 2025 yilimin
ilk geyreginde 463.000girig ile Iran birinci, 371.000 giris ile Rusya ikinci, 330.000 giris ile Almanya
Ugunci sirada yer almaktadir. 2024 yilimin aym déinemine kiyvasla Iran'dan gelen turist savisi %6 artms,
Rusya'dan gelen turist sayisinda % 14,4 oraminda bir diigiss yasanmig, Almanya'dan gelen turist sayisi ise
neredeyse sabit kalmagtr (%50,2 disis). 2024 vilina bakildiginda ise 6,7 milyon kisi ile Rusya birinci,
6,6 milyon kisi ile Almanya ikinci, 4,4 milyon kisi ile Birlesik Krallik dginci sirada yver almaktadir,
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B Boyuk Sehir Oted Doluluk Orans
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2025 yilimn binnci geyrefinin doluluk oranlan bir dnceki vilin aym dénemine kiyasla %06 aris
gostermis olup, Tirkive genelinde %528 olarak kavdedilmistir. Oda fivatlan ise yvine 2024 wilimin
bininci cevregine kiyasla %0198 arug gostererek, 2025 yilimin birinci geyreginde Tarkive genelinde
ortalama 91,84 EUR olarak kaydedilmigtir. 2025 yilimn birinci ¢eyreginde Istanbul'daki otel doluluk
oranl, bir 6nceki yvilin aym dbnemine gére %61.2 artig gostererek %659 seviyesine ulasmisir. Aym
donemde ortalama oda fiyab %16.2 artigla 103,32 Euro olarak gergeklegmistir. Ankara’da doluluk orani
%1,7 anarak %55,3"e yukselirken, ortalama oda fivan %619,3 artarak 84 Euro olmustur. lzmir'de doluluk
oram %l,7 amgla %.33,2'ye qkarken, oda fivat %223 artarak 98.2 Euro seviyesine ulagmigtir.
Bodrum'da ise doluluk oram %628,1 oramnda dogerek %12"ve gerilemis, buna karsin oda fivat %6513
artarak 114,15 Euro olmustur

STR - Global

Londra’da 2025 yilimin binnci geyreginde otel doluluk oram bir dnceki yilin aym dénemine kivasla %204
digug gostererek %72,6 olarak kaydedilmistir. Aym donemde oda fivatlan da %2 4 azalarak 18333
EUR sevivesine gerilemistir. Dubai'de ise 2025 yil bininci geyreginde doluluk oram gegen vilin aym
donemine kiyasla %al 4 artigla %682 2 olarak gergeklesmistir. Oda fivatlan da aym donemde %62.2 amg




gostererek 201 84 EUR seviyesine ulagmistir. 2025 yilimin birinci geyreginde ortalama oda fivatlan
agisindan Londrailk sirada yer alirken, Dubai ikinei, Istanbul 1se Gginci siradadir. Doluluk oranlannda
ise siralama defiismekte; Dubai birinci, Londra ikinci, Istanbul ise Ggiincd sirada yer almaktadir. 2024
vili verilerine gore Istanbul ile kiyaslandifinda, doluluk oranlan agisindan Londra %617, 1, Dubai ise %213
daha viksek sevivededir. Oda fivatlannda ise Londra, Istanbul'un %:107, Dubai ise %50 izerinde
konumlanmaktadir,
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GYO, minhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projelen, gayrimenkule dayal haklar ile altyap yatinm
ve hizmetleninden olusan portfoyi isletmek amacivla paylanm ihrag etmek (zere kurulan sermave
pivasasi kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yaunm onakliklanna iligkin mevzuat 1995 yvilinda hayata
geemis ve mevout durum itibanyla GYO'lann faalivetlern GYO Teblifi ile dizenlenmistir. Bu
dozenlemeler dogrultusunda GYO'lar Kurumsal Yonetim llkeleri’ne uvumlu, seffaf yonetim yapisina
sahip kurumlar haline getirilmistir,

GYO'lann yapacaf: yatnmlar ile bireysel gayrimenkul yaunmlanna kiyasla daha bayik ve plank
gayrimenkul vatnmlan hedeflenmektedir. Bu vatnimlann sermaye pivasalanndan finansmam dzenine
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inga edilmis olan GYO yapisi ile, yaratilan degenin tabana yayilmas: amaglanmakiadir. Boylece GY () lar
aracithi ile kurumsal ve bireysel yannmeilann gayrimenkul sekirine yinelik vaunmlanm etkin bir
sekilde degerlendirmelen mimkiin olabilmekiedir

Vergisel mevzuat dizenlemelen ile GYO'lar igin vergisel bazn tegvikler venlmistr:

KVK'mn 5/1-d-4"unci maddesi gerefince GYO'lann elde etti@ kazanglann tamami Kurumlar
Vergisi'nden istisnadir. 02.08,2024 tarhh ve 32620 sayih Resmi Gazete'de vayimlanan Verm
Kanunlan ile Bazn Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile KVK'nin 3. maddesinde degisiklik yapilmugtir. lgili duzenleme
uyannca GYO'lar tarafindan vergi istisnasindan faydalamlabilmesi igin GYO'lann sahip
olduklan tasinmazlardan elde ettikleri kazanglann en az %50 sinin, elde edildi@ hesap donemine
iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken avi izleyen ikinci ayin sonuna kadar
kir payi olarak dafitlmasi gerekmektedir Aynca 28 Eyldl 2024 tarihli Resmi Gazete'de
yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Teblifinde Degisiklik Dair Teblig ile
Taginmazlardan elde edilen kazancin %650 sinin kar pay: olarak dafitilmasi sarti getinlmugtir ve
GYO ve GYF'lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar izerinden hesaplanacak %a10 asgari
kurumlar vergisi uvgulamas: dizenlenmistir

Taginmaz alim sahm kazanglan bakimindan kira gelirlen, tasinmaza davah haklann devir ve
temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz
igletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanglann anlagilmass
gerekmektedir. Kar dafinmina konu kazang bahse konu taginmazlardan elde edilen kazanglara
vonelik olup bu gelirler disindaki kazanglann dafiom zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar
dafium gartimin saflanmamasi durumunda taginmaz gelirlen dalil diger tum gelirler igin
istisnadan yararlamlamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igensinde belirtilen orana kadar kann
ortaklara dafinlmamas: durumunda, istisnadan faydalamimas: nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler zivaa uframis kabul edilecektir,

KVK 153'0nct maddesi uyannca “GYO'lann elde eti@ kazanglardan, dagitilsin veya
da@inlmasin kurum bunyesinde %15 (yizde on beg) oramnda vergi kesintisi yapilir” hikmi yer
almaktadir. Kanunun gegici 1'inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alimncaya kadar GVK ile 5422 Sayihh Kanun kapsamindaki vergi oranlan bu kanunda belirillen
vasal simrlan agmamak Gzere, gecerliligini komur”™ hitkmu ver almaktadir. GVK ' da verg tevkifan
konusu 94'unch maddede dizenlenmistir. Maddenin 6'nei fikrasinin (a) bendine gore; dagitilsin
va da daginlmasin GYO'lann elde ettikleri kazanglar %50 (yizde sifir) oramnda vergi tevkifatina
tabidir. GYO kazanglanna uygulanacak stopaj oram %0’ dir,

GYO'lann minhasiran gayrimenkul ponfoylenne iliskin ahm sabm sdzlesmelen ile
gayrimenkul sans vaadi sézlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmigtir.
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Paylan Borsa'da iglem goren GYO sayis 2015 yilinda 31 iken; isbu izahname tarihi itibanyla 48%¢
yikselmigtir. 2024 Gguncd geyrek sonu itibanyla GYO'lanin oplam pivasa defeni vaklasik 529 milvar
TL iken konsolide olmayan akuif toplamlan 1.044 milvar TL dir.

.  Aktif T Degerleri (
52.530,355 21.279.729
B0.602.223 4.961.535
67.161.605 26924062
T4 14.634 19.363 622
45,227 407 12710518
94 881785 35 333,402
149. 706,514 B7.271.873
6,605,142 245.THT 445
T54.508.724 4064 TR
II3R.557 218 ST 300413
2025 C1 4% I.284.062 602 S44 48K Bo6

Kayoak: SPK Ak [stetistic Bilfteni  (https:iwoow spk. gov. inistatistikber/ay lik-istatistik -bulenderi 202 5y ili-istatistik-
bultenkeri)

Borsa'da iglem goren GYO'lann 2025 1. ceyrek tarihi itibanyla toplam aktif deferlerine ve piyvasa
degerlenne asagidaki tabloda yer verilmektedir
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Para ve

Ortaklipn | Cikantmyg | Soveimenkul| g, o | Sermaye | o, | Konsolide |, Degerd
Unvany Sermaye (TL) Yatinmlan (%) Pivasas (%} Olmayan Akl (TL)
(%) Araclan Taplam (TL)
(Fa)

|| ADRA GYO 293700000 58,78 2441 1207 | 477 | 6492629081 | 9.022.464.000
1 | AHES GYO 195 000,000 0,53 .31 1694 | 623 | 5945185651 | 3.997.%00.000
3 |AKFEN GYD | 3.900.000.000 7544 18,12 327 | LIT | 28370475940 | 7.644.000 000
4 |AKIS GYD 2415000000 93,02 0,65 273 | 160 | 42052636338 | 16,760, 100.0:0
5 AKMERKEZ

GYO 37.264.000 90,91 0,00 847 | 062 | 9676.177.117 [ 8171995200
6 | ALARKO GYO | 289 804000 £9.40 3,80 466 | 214 | 19.824.904.538 | 5.372.892.000
7 _|ASCEGYO (659, (M).000 92,30 0,00 646 | 1.24 | 21.316.558.539 | T7.011 760000
8 [ATAGYD 47500 () 90,51 ALY 862 | 087 | N4646.676 310, 150,060
g |ATAKULE

GYOD 263340000 9667 1,26 1.4% 1.59 | 5480802552 | 1.682.742.600
jo | AYRASYA

GYO 111600000 7531 0.23 748 | 1698 | 1745334160 | 975384000
11 | AVRUPAKENT

GYOD 000006000 95,88 0,06} 141 | 2,71 | 43.785.740.772 | 22 620,000 000

BASKENT
12 | DOGALGAZ

GYO TUN3 DKM 72,85 b, 1087 116,28 | 48351128800 | 18.970.000.000
13 | BATIEGE

GYO B 15000000 914K 0.0 000 | 852 | 4531623633 | 12225 000.000
14| DENIZ GYO 00000000 75,06 b0 2435 | 059 | 5252.596.740 | 3.156.000.000
15| DOGUS GYO 332007 7RG 9031 {00 0,14 0.55 | 16418343311 | 11.945.640.140
16 | EGEYAPI

AVRUPA GYO | 206,000, () 478 ih, 00 11,30 113.92] GR7RAG51.123 | 3.032.000.0d
17 | EMLAK

KONUT GYO | 3.800.000.000 8587 2.13 142 | 10.58 | 213 140.886.000 | 49134000000
18| EYG GYD TORKLO00. KD 869K 4,57 001 | 834 | 3.056.371.207 | 1540000000
19| FUZUL GYO 31800, (KK R1.08 1,51 1,35 | 1606 9956055201 | 10.767 480,000
20 |HALK GYO 3,680, (40000 91,66 0,72 498 | 263 | 49752949, 146 | 10 120.(60.000
21 IDEALIST GYO | 130,000 (k) 7174 0.0 002 (2824 | 307741539 657 SIHL(N
22115 GYD U58. TS0 B9, 0% i1, 09 B30 | 143 | S1871.617.901 | 15608 450,000
37| RIZILBCK

(ERLR | 200, (W0 M) Bida 1.3 ik 101 14,64 | 26,080, 336,277 | R G]b 000
M | KILER GYO |.395.000.000 8120 6, 10 372 | 898 | 28 070.643.000 | 6.472.800.000
I3 | KORAY GYO. | 1000, (0000 93838 0,28 009 | 578 | 6.773.295.630 | 3060000000
20 | KORFEZ GYO | 330.000.000 9225 0,00 102 [ 673 | L50R724314 | 3.894.000.000
27| KUZU GYO 2000 (1 00 9.1 0.0 148 | 0,51 | 14.152 254.594 | 4002 (400,000
8 | MARTI GYO 1 1), SRR () 08,33 0,00 1,00 LE67 | 12486044 288 | 494642600
29 | MHR GYO R27. (R 000 7381 0,040 2295 | 324 | 7.724274.747 | 4.201 160,000
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S IMISTRAL GYOD | 46%.768.11% 91,02 | o000 501 | 387 | 5347242934 | 2029.398.27]
T INURDOL GYO 335348 (00 8324 (.00 416 | 1259 ] 5972050948 | 2 230.064.200
32 | OZAK GYO 1456, (KK)00) 86,18 01,89 797 [ 49 | 61051647881 | 16.729.440.000
11 OZDERICI
—|GYO 2500100 (KK 89,34 9,12 076 | 078 | 5344897210 | 11950000
M PANORA GYO | 8T.000.000 8739 0,01 065 L95 | 13.225 758.0089 | 5.446.200.000
35 | PASIFIK GYO | 4 800.000.000 6444 .03 0,07 |3546 | $7.972.252.563 | 7.776.00K0.000
36 | PEKER GYO | 2 500.000.000 4923 14,02 0.29 |3646) B4IT 012316 [ 3.750.000.000
3T REYSAS GYO | 2 000,000 () K965 01,42 405 | 587 | 690001082 542 | 30,600,000 (KK
34 | SERVET GYO | 3 250,000,000 52,12 13,33 001 | 4.34 | 19661L004.228 | 9425 000,000
3| SINPAS GYO | 4.000.000.060 8,59 16,0 U1 | 331 ) 50808 $R.439 | 13.320.000,000
40| SUR TATIL

EVLERIGYO | 167.500.000 74,82 0,00 232 | 2286 | 10868 TI6.000 | 6 T8O 400 000
41 | SEKER GYO R13.555.2K3 #5.43 194 197 | 066 | TA24.150.195 | 4.214.216.366
42| TORUNLAR

GY0 RGN T1.ES 2.56 18,015 1.53 | 128 300 381,000 | &0 0000 0]
43 | TREND GYO. 69, 000 6743 (.00 10,70 (21,85 | 344, 140.63] 1001 5.680. (400
#4 | TSKB GYO 54000, () 42 .68 L88 | 3.02 | SR07.605.632 | 4 810,000,000
43 | VAKIF GYO [ 3.450.000,000 90,02 {00 624 | 374 | 24 102 171.867 | 7.210.500.000

VERA
46 | KONSEPT GYO | 820,000,000 73,03 {00 0.03 2693 6013347707 | 2088 200,000
47| YENI GIMAT

GYO 241 930,000 79.60 041 1344 | 6,55 | 21.140.967.042 | 18.797.184.000
48 | YESIL GYO 263.216.903 60,77 6,70 000 | 253 | 21252506227 | 1.392417.417
49| ZIRAAT GYO | 4.693.620.000 96,72 1.26 031 | 170 | 69.036.328 961 | 92 323.505 400

Keavak: SPK Avidk Isanstk Balrend g Saowow spk e i petatistikle iy Lik-istatstik-taee nle 202 Sy ili-statistiks
bullsnkeri

Avantajlar

Gayrimenkul sektord irili ufakl pek ok firmamin faaliyet gosterdi@i rekabet vogun bir alandir. Sirket,

detaylan isbu izahnamenin 7.1. numarah béluminde belirtilen taginmazlarin milkivetine sahip olup
farkh lokasyonlarda farkh projeler gelistirmektedir

Sirket’in proje geligtirme kabiliyeti, Sirket'in kazang elde poansivelini oldukga yiikseltmektedir. Soyle
ki, Sirket portfoyinde yer alan arsalann yam sira bagkalanna ait arsalar Gzerinde proje gelistirmekte ve
proje finansmamm  minimum Ozkaynakls On sanglar uzerinden saflavarak maksimum favda
edebilmektedir. Bu durum Sirket'in aym anda farkh projeleri surdirmesine ve potansivel kanm
arirmasim saglamaktachr,

Aynca Sirket'in gayrimenkul scktorunde faaliver gostermesi sebebivle gesitli vergi istisnalanndan
faydalanabilir konumda olmas:, rekabetgi sekior igenisinde aynigmasina vardimer olabilecektir

Dezavaniajlar
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Dunyada ve dlkemizde vasanacak finansal krizler, regilasyon etkisi, daha once yaganan Covid-19
benzeri bulagici hastahiklar gibi durumlar her GYO igin oldugu gibi Sirket icin de dezavaniaj
olusturmaktadir. Ayneca, Sirket gaynmenkul portfoyinin tamaminin Antalya'da yer almasi simirh bir
lokasyon iginde yer almast bakimindan dezavantaj olarak sayilabilecektir. Antalya gayrimenkul
pivasasim etkileyen ekonomik ve sosyal unsurlann Sirket faalivetlerini etkilemesi muhtemeldir

Sirket'in faalivet gosterdigi gayrimenkul sektorii, AVM ve perakende sektori, tunzm ve otel, ofis,
lopisuk ve konut sektorlenm iginde banndiran, tilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biridir.
Sirket gayrimenkul sekiond iginde olmakla birlikte afirlikh olarak gelirlerini gayrimenkul satis
faalivetlerinden elde etmektedir.

7.2.2. izahnamede ver almasi gereken Mnansal tablo dénemleri itibariyla ihracoimm net sanbs
tutarimn faaliyet alamina ve pazarin cofrafi vapisina gire dagilimn hakkinda bilgi:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Arahk 31 Mart 31 Arahik 31 Arahk

2025 2024 2024 2023 2022
Yurtigi satiglar = T5.057.624 - 465 000 5 000 2443 136
Diger gelirler f.360 154 R.022 040 - 2530912 LERAE
Sans iadelen (-) (3.977.287)  (5.280.991) - (176 TH5) -
Husilat 301867 TI.TO8.673 - 48,369,207 2E207.110

Sirket 2022 yilinda 2.507.110 TL, 2023 yilinda 48.369.207 TL, 2024 yilinda ise 77.798.673 TL hasilat
elde etmigtir. 2025 yihmin ilk geyreginde ise toplam hasilat 391 867 TL dir. 86z konusu gelirlerin biyuk
bir bolima Sirket porifovindeki Antalva'da ver alan Olmypos Health Resort Hotel'in isletme
gelirlerinden olusmakiadir

Sirket'in aynica 31.03.2025 tarihinde 65.588 TL mitannda otel rezervasyonlan igin alinan avanslar
nedeniyle entelenmig gelirlen bulunmaktadir.

T.3. Madde 7.1.1 ve 7.2."de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu hakkinda
bilg:

Isbu lzahname'nin Risk Fakiorleri baghkl 5. bolimde Ihraggi’va ve faalivetlerine iliskin riskler,
lhraggi'min iginde bulundufu sektore iliskin riskler, ihrag edilecek paylara iliskin riskler ve bu kapsam
diginda kalan diger riskler ile bu risklerin olasi etkileri detayh olarak agiklanmugtr. lgili bolumde yer
alan nsk faktorlen disinda yukanda 7.1.1 ve 7.2.'de sawvilan bilgilenn olaganiistii unsurlardan
etkilenmesine sebep olacak bir unsurun meveut olmadif degerlendinlmektedir.
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7.4. ihracciin ticari faalivetleri ve karhhif acisindan Snemli olan patent, lisans, sinai-ticari,
finansal vbh. anlasmalar ile ihracoimin Taalivetlerinin ve Mnansal durumunun ne dlcide bu
anlasmalara bagh olduguna va da yeni iiretim siireclerine iliskin Gzet bilgi:

Isbu lzahname'nin Onemli Sozlesmeler bashkh 22. bolumde Sirket'in onemli sozlesmelerine iliskin
detayl bilgilere ver verilmistir.

7.5, ihraccinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig aciklamalarin dayanag:

Ihrage " min rekabet konumuna iliskin olarak yaptg agklamalar Sirket vénetiminin gériig ve kanaatlerine
davanmaktadir. Madde 7.2.1."de ver alan agiklamalanimn kaynaklan ilgihi grafik ve tablolann altinda
belirtilmis olup aynca asafnda ver almaktadir,

- TUIK tarafindan hazirlanan www.tiik gov. tr adresinden ulagilabilecek olan Turkiye Istatistik Kurumu
Istatistikleri

e Konut satig adetlen:
hitps: data ik wov w/Bulten/ Index?p=Konyi-Sans-Istapsnklen-Amhk-2024-54 1 46
hitps:/ data fuik gov ti/Bulten/Index? p=Konut-Satis-Istatistiklen-Misan-2025-54 140
* Yapi ruhsah adetlen:

» Insaat maliyet endeksi:
htps://data ik gov i/Bulten/Index”p=Insaat-Malivet-Endeksi-Nisan-2025-3388 5
» Ingaat sektorinin gayrisafi yurt igi hasila igindeki pay:

hitps: data ik gov. in/Bulten Todex?p=Donemsel-Gayrisifi-Yur-Tei-Hasila-1V -Ceyrek -Ekim-
Arglik -2024-54 163

- TCMB tarafindan hazirlanan www .icmb.gov tr adresinden ulasilabilen TCMB Ayhk Konut Fiyat
Endeksi |statistikleri

hitps ww v lemb ey riwps'weny'conpect iicmbHin main- meniistatist ke ree
ukonut+fiyar-endeksi/

- SPK Aylhik Istatistik Bilten

hitps.A'www spk.eov.irisiatistikler aylik-istatistik-bultenlen/202 5-vili-istatistik-bultenlen

T.6. Personelin ihracoiya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirld anlasma hakkinda bilgi:
Personelin ihraggiva fon/sermaye saflamasini mivmkiin kilan anlasma bulunmamaktadir.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu Gnemli Slciide etkilemis veya etkileyvebilecek, ise ara verme
haline iliskin hilgiler:

lzahname tarihinden dnceki on iki aylik donemde ise ara verme durumu bulunmamaktadir

I 15, Sabrs g
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8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. ihracomin dahil oldugu grup hakkinda Gzet bilgi, grup sirketlerinin faalivet konular,
ihracgivla olan iligkileri ve ihraccimn grup icindeki yeri:

Isbu izahname tarihi itibanyla Sirket'in paylanmin tamam: Ramazan Bagak” aittir,

Sirket'in dahil oldufiu herhangi bir grup bulunmamakla birlikte Sirket’in tek ortad Ramazan Bagak'in
orta oldugu baska sirketler bulunmaktadir

Bu sirketlerin faaliyet alanlan ve ortaklik yaplan asafidaki tabloda dzetlenmigtir

1 e 1L L)

Basakben Holding A § Helding S0 M) 34), 000 {al 00
Basak Iosaat  Torzm  Ooman

Uriinberi Sangvi ve Ticaret Lid. St | Ingaat. turizm. orman driinler 5 (000 S0, DHHR [0 FOMR)
| I:_ii]|.|ll ; Ciavrimenkl  Sa2lk | Gavrimenkul, torizm, .rag]_:k, efrtum, £ 004 000 5.000.000 (Yal00)
Hipmet Sanavi Lid. 50 havancilik, Lral, gl

Basakkent  Ginsim Sermunes: | Gingim scrmay esi yatinm onakhi

Yatinm Craklfn A 5 400.000.000 | 400.000.000 (%1 00)
Cashpara  Elcktronik  Parn  ve | Odeme ve Elekironik Para Hizmetleri <. 000,000 50000000 (“raliND}
Odeme Hizmetlen ALS e i

8.2, Ihraccimin dogrudan veya dolayh Gnemli bagh ortakhiklarin dikiimii:
Y oktur

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1, Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9,1.1. izahnamede yer almas: gereken son finansal tablo tarihi itibaryla ihragoimm finansal
kiralama volu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak izere sahip oldugu ve yinetim kurulu karar
uyarmnea ihracei tarafindan edinilmesi planlanan Gnemli maddi duran varhklara iliskin hilgi:

01.01.2025-31.03.2025 doneminde maddi duran varhiklar ve ilgili birikmig itfa paylannda gergeklegen
hareketler asafida agiklanmshr.

1 Ocik 2625 Haveler Cilas Transferder 31 Mari 2025
Malivet
Tesis, makine ve cilasdar
6.7T3.564 - - - 6. 715,569
Tagular
G647 540 = . - b4 7 540

o
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Demirbaglar

104,272,752 691,325 = 105 964 077
117693861 1.691,325 " 119,385 186
e et — ol
lar =
Tesis, makine ve ciharlar i
. . h
1066, 106 164, TR 1.230.874
Tagilar ) =
1.243.243 353 706 I 53950440
Diemirbaslar ) 3 -
39500 281 4050053 43 551,333
R Lzt ] e 72,007,030

Ihraggimin finansal kiralama volu ile edinilmis gaynmenkuli bulunmamakta olup, aynca Ihraggimn
vonetim kurulu karan uyannca ihragg tarafindan edinilmesi planlanan Gnemh bir varlik

bulunmamaktadir.

izahname'de yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.03.2025 tarihi itibanyla $irket’in yaunm amagh
gayrimenkullerinde yer alan an gayrimenkul portfoyine dair bilgiler agafida yer almaktadir.

—

Caenirival i

HOMTE =AW
f5ud W @ Oa0d B w0l

. Riralayam
Gayrimenkal | AdaParsel | Cinwi | PRIE| g Mo e Kullanm |5 | vl Kirn Tutan (71
Degperd (T Amiac K
01122024 ven itiharem ilk
it wal kirm bededi olglin
rletilmesi sonucw alds
ediles tim gelirlenn
221937450 TL den
vilosch olenasy durunvenda
hw;ln.-n'l Be32, 37, 10m
Otympos 17.4% Yamm | ol | geliler 221.937.530
Health Reson | 114799 Ha wis | e | AmabvaKienkica | 4975246286 | amagh | oy | Tliden ailman
Hurtl gayrimenkul | halinde fse T2129497 TL
S L {kimcil vulan itibaren
vukanda helirtilen crm
*a3% olarak, evpalanacak
olup garanti sals rakasi
da TUFE oramindan &
plamavacek gekilde
eriwnlacably
‘l'hﬂl"ﬂ"II o .l'.H Yt
e | 114722 Prisje S| | Al Kamuca | 3.354.191.000 ~m:-us‘lT_.m-m - )
Teisi Projesi pree g
W adr vo Cavrimenkule | 3016 (hak | ®3%0m® ¥ atarem
Karavan 114, &% Dayabs [lak | baglamgy | kullamm Ammalye Komlugs | 2927 566 000 asmagl a 2
Alam Projes {Proge] Lamba} albam gayrimenkl
114721 mis L 29455 88 I whinm
Farsclde Wer | L1421 Tarla il | m’ wrsa | AmialyaKumbsca | 207.504.500 mma;ln - .
Alan Tarla alam gavrimenkol
BASAMKKENT GAYRIMEN
YATIRIM A
Bialin s AN ||.'|_ ]
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9,1.2. ihraccimin maddi duran varhklarinn kullammm etkileyecek gevre ile ilgili tiim hususlar
hakkinda bilgi:

Amtalya ili, Kumluca ligesi, Yanr Mahallesi, Cay Belegi Mevkii, 114 ada, 22 no lu parselde yapilacak
“Saghkh Yagam Konaklama Tesisi” ile Antalya 1li, Kumluca llgesi, Yazr Mahallesi, Cay Bele@
Mevkii, |14 ada, 99 no.lu parselde yer alan (Eski parsel numaralan: 49, 50, 51, 52, 53, ve 54) “Olympos
Health Resort Hotel” igin CED yonetmeliginin 17. maddesine istinaden Cevre Etki Degerlendirmesi
Gerekh Degildir" karan verilmistir

Antalya 1, Kumluca ligesi, Yazir Mahallesi, Cay Belegi Mevkii, 114 ada, 89 no.lu parselde ver alan
“Oman” vasifh tasinmaz igensinde kiralanan 102.200.000 m2lik kisim ve Antalya ili, Kumluca ficesi,
Yazir Mahallesi, Cay Beledi Mevkii, 114 ada, 21 no lu parselde ver alan “Tarla” vasifli tasinmaz CED
yinetmeligi yikomlaliklerine tabi degildir.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde ver alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar
hakkinda bilgi:

31.03.2025 tarihi itibanyla Sirket'in kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu projelere dair ipotekleri
bulunmamaktadir,

31.03.2025 tarihi itibanyla Sirket'in genel kredi sozlesmeleri (GKS) kapsaminda agilmig herhangi bir
kredisi voktur.

31.03.2025 tanhli 6zel bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolanna gore vermis ol dugu teminat
mektuplan mevcuttur, I§ bu teminat mekiuplan; Akdeniz Elektrik Dagitim A §.'ve verilen 131,519 TL
ve Kumluca Orman lIsletme Midirlafi'ne verilen 490000 TL'lik teminat mektuplanndan
olusmakiadir,

31.03.2025 wrihli dzel bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolanna gore vermis oldugu teminat
mektuplan meveuttur. I bu teminat mektuplan; Akdeniz Elektrik Dagitim A S "ve verilen 131 519 TL
ve Kumluca Oman Isletme Mudarligi'ne verilen 490000 TL'lik teminat mektuplanndan
olugmakiadir

9.1.4. Maddi duran varhiklarin rayic/gercege uygun deferinin bilinmesi halinde gercege uygun
deger ve dayandsa deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Net Kuumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A S tarafindan hazidanan ve Sirket'in
31032025 rarihli finansal tablolannda kullamlan degerleme raporanna iliskin bilgiler ile yatnm
amagh gayrimenkuller kalemlerinde izlenen gayrimenkullerin gergefie uveun dederleri agafida yer
almaktadir
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Edi e U Emﬂh Finansal
peT inme ergede Lygun (]
apmesio o - | Wom! Taribi | Deferi(TL) | Taribive [ o tate
No'su :

Ohympos Health i 2803,2025- | Yatunm Amach
Reson Hoe! | Atala/Kumiuca | 2013 | 4972409000 | >onsimy | Gayrimenkuller
Saphkh Yasam | Antalya/Kumluca 38,03, 0025/ | Yaunm Amagh
v Konaklama 213 335,191,000 025-83 | Gaynmenkuller
Tesisi Projesi

Cadir ve Karavan | Antalyaumluca | 3016 fak 28032025 | Yatunm Amagh
Alam Projesi heflngss | 2937996000 | 7202583 | Gayrimenkuller
114721 ma'lu AmngalyaKumloca 2803, 2023/ | Yaunm Amaghi
Parsclde Yer 2018 2007 804,500 M25-86 | Gay rimenkuller
Alan Tarla

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Ihrage bilgi dokiimamnda ver almasi gereken finansal tablo dinemleri itibarivla ihraccimn
sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Yoktur

9,2.2, Maddi olmayan duran varhklarin, ihracoimn faaliyetleri icerisindeki rolii ve faaliyetlerin
maddi olmayan duran varliklara bagimhihk derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. isletme ici varatlan maddi olmayan duran varhklarin bulunmas: halinde, ihragor bilgi
dokiimaminda ver almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhiklar icin yapilan
gelistirme harcamalarimn detayr hakkinda bilgi:

Yoktur

9,2,4, Maddi olmayan duran varliklarin rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandify deg@er tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur,

9,2,5, Maddi olmayan duran varhiklarm kullanimm veya sangimi Kisitlayan siizlesmeler veya diger
kisitlayier hiikiimler hakkinda bilgi:

Y okur

9,2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmas: halinde, ihrago
bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dinemleri itibariyla serefive edinimine yol
acan islemler hakkinda bilgi:

“Woktur
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihraccinin izahnamede ver almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla finansal
durumu, finansal durumunda wildan yila mevdana gelen dedisiklikler ve bu degisikliklerin

nidenleri:

Sirket'in 31.03.2025 tarihindeki saun alma gicine gore endekslenmiy 31.122022, 31.12.2023 ve
31.12.2024 ve 31.03.2025 tanhlerinde sona eren finansal donemlere iligkin finansal durum tablolan

asafida yer almaktadir
Bagimsiz Bagimsiz Bafimsiz
. Denetimden BIE“]!EE Denetimden Denetimden
Finansal Durum Tablosu % Denetimden ;
(TL) Gegmis Geemis ( Konsolide Geemis Gegmis
{ Konsolide fisie) { Konsolide (Konsolide
olmayan) P olmayan) olmayan)
31.03.2025 31.12.2024 31122023 31.12.2022
VARLIKLAR
Diinen Varhklar
Makit ve Nakit Benzerlen 28 427 34 825 67.012977 300.7a3
Ticar Alacaklar - 5.544 502 30.319.507 11.775
= Nigkeli aalmayan 1 " <17 --
taraflardan alacaklar 5544 502 J0. 31050 11.775
Dnder Alacaklar 1.703 42 780.726 21.272.576 B3 814
- Higkili raraflardan . y
- Highili edmayan . = SO
fireiliayitonal iy §.703 1.874 20272376 LEF B
Stoklar 1.990.930 - 35.045 5 480
Pesin Odenmis Giderler 16.127.528 10,203,302 19,760, 796 43 176320
I':HE:T Dénen Varhiklar 1.992.021 770972 T.819 080 17.035.031
Sanhs Amagh
Siniflandinlan Duran - - - 4453 524
Warliklar
TOPLAM DONEN ——
VARLIKLAR 20,140,609 59,334,327 146.219.981 65,066, 70
Duran ¥Yarliklar
Diger alacaklar 406.547 406.547 406.547 153.619
- Higkili olmayan " 6547 153,610
laraflaridan alacakiar JOE 547 S 54 065 #
.1,|“:||.L TSGRAN /- ASA
:-{',E:&' T '1 ”%-‘) H:.'.'L
R M LR S T Bl =3 Tel: 0313 404 &4 48 Pl
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Yatnm amagh
gayiiimekallsr 11.472.370.504 11478916698 8606525105 7 858,596,142
Maddi duran varhiklar 72.007 030 T4 883231 111.419.250 75.324.779
ecicr clmayao furm 31329 31917 34.267 :
varhklar
TOPLAM DURAN
VARLIKLAR 11.544.815.410 11.554,238.393 | B.71B.385.16%( 2.934.074.540
TOPLAM VARLIKLAR | 11.564.956.019 11.613.572.720| 8.864.605.150 | 2.999.141.247
EAYNAKLAK 31.03.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli
Yiikiimliliikler
Kiza vadeli borclanmalar - 24082025 30097175 29823137
Kisa vadeli diger finansal 5
vikomlalakler 797311 192547 2251872 4993 325
Tican borglar 3378236 4 222031 1437516 6.381.955
- Migkili ofmayan : i -
taraflara borclar 3. 378236 4.222.93] 16437 516 6351953
E':iu':a' borglar 3.995 368 213950 42 314 460 118.720.491
- Migkili taraflara .
Bewalin 3.831.56.2 - 42270638 118111416
Rkt 163.506 213.950 34.802 609.073
taraflara borglar
Calisanlara saglanan
faydalara iliskin borglar 273,126 196 982 602 6R8 472 483
Enelenmis gelir 65 588 5.544.135 - 1.117.202
Kisa vadeli karsihklar 6.009.747 5992 639 898716 -
i 6.009.747 5.992.639 598.716 :
karsiliklar
Difer kisa vadeli ;
vikamilolikler 39281 29 650 36810 9325
TOPLAM KISA
?&DELI B 14.558.657 40,474,859 092.639.237 161.517.918
YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli
Yiikiimliliikler
Ticari borglar - 480974 953 444 1.502.939
. e, : 480,974 953.444| 1502939
taraflara borglar
Uzun vadeli karsihklar - - 11.746 145322

|
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- (alyanlara saflanan

| ferydalara iligkin uzun
vadeli karstliklar

11.746

145.322

Ertelenmis vergi
yukimlilagi

3.365.502.82%

2.109.991 871

1L.571.312.790

325 464 239

TOPLAM UZUN
VADELI
YUKUMLULUKLER

3.365.502.829

2.110.472.845

1.572.277.980

327.112.500

OZKAYNAKLAR

31.03.2025

31.12.2024

31.12.2023

31,12.2022

()denmis sermaye

1 50.000.000

1 50,000.000

150,000,000

20.000.000

Sermaye dizeltmesi
olumlu farklan

163.063.260

163063 260

163.063 2640

33.501.620

Kar ve Zararda Yeniden
Simflandinimayacak
Birikmig Diger Kapsamh
Gelirer ve Giderler

2.004.445

2.004.445

1.996.632

1.646.790

- Tammlanmis fayda
planlarun yeniden olgim
kazanglart kayiplar:

2.004.445

2.004.445

[.996.632

1646790

Gegmis villar karlan /
{zararlan)

8.049.074.707

6.884.628.041

2.455.362419

1.708 883 467

Met donem kan / (zaran)

(179.247.879)

2262929270

4 429 265622

746478952

TOPLAM
OZKAYNAKLAR

8.184.894.533

9.462.625.016

7.199.687.933

2.510.510.829

TOPLAM
KAYNAKLAR

11.564.956.019

11.613.572.720

8.864.605.150

2.999.141.247

VARLIKLAR
Dinen Varhklar

Sirket'in donen varhiklan nakit ve nakit benzerlen, ticari alacaklar, diger alacaklar, stoklar, pegin
ddenmis giderler ve diger donen varhklardan olusmaktadur.

Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 31 Arahk 31 Arahk| 31 Arahk
TH 2025 2024 2023 2022
Vadeli mevduatlar 11.203 24 661 66, 897 077 -
Vadesiz mevduatlar 17.224 10. 164 115900 300.763
Toplam Nakit ve Nakit Benzerleri 28.427 34,825 67.012.977 300,763
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Sirket'in nakit ve nakit benzerlen vadeli ve vadesiz mevduatlardan olusmaktadir. 2023 vili sonunda
67.012.977 TL olan nakit ve nakit benzerleri 2024 vili sonunda 24 661 TL'ye, 2025 Mart av1 sonunda
15¢ 28 427 TL ye gerilemistir. Bu gerilemede Sirket ana ontaZinin Olympos Health Resort Hotel'in insaat
ve yaprmina ilave olarak otelin ihtivaglanmin kargilanmas: igin Sirket'e vermis oldugu borcun 2024
yilinda kapatlmas etkili olmustur.

Ticari Alacaklar ve Diger Alacaklar

31 Mart| 31 Arahk| 31 Arahk| 31 Arahk

der 2025 2024 2023 2022
Iigkili taraflardan tican alacaklar =] 55443502| 30319507 11,775
liskili taraflardan diger alacaklar -] 42.778.852 - -
Ihigkili olmayan taraflardan difier alacaklar 1.703 1874 21.272.576 83 R14
Toplam ticari ve dier alacaklar 1.703| 48.325.228| 51.592.083 95,589

Sirket'in tican alacaklan 2023 wili sonunda 30.319.507 TL olarak gerceklesmistir. 2024 w1l sonunda
tican alacaklar 20999976 TL lik kismumn sipheli hale gelmesi ile 5.544 502 TL'yve dismistir. 2025
Mant ay1 sonunda ise tican alacaklann tahsil edilmesi ile ticari alacak bakiyes: olusmamistir.

Sirket’in 2025 Mart ay1 sonunda iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.703 TL olarak
gergeklegmistir. S6z konusu tutar Jirket'in vergi alacaklanndan kaynaklanmaktadir. 2024 yili sonunda
42 778 852 TL olan iliskili taraflardan diger alacaklar kalemi ise Sirket ortagindan alacaklann 2025
yilimin ilk geyreginde tahsil edilmesi ile kapatlmigtr

Stoklar

TI 31 Mart| 31 Arahk| 31Arahk| 31 Arahk
3 2025 2024 2023 2022

Diger Stoklar 1.990.930 - 35.045 5480

Toplam 1.990.930 - 35,045 5480

Sirket'in 2022 yil sonunda 5.480 TL olan difer stoklan 2023 vil sonunda 35.045 TL ve 2025 vili Mart
sonunda 1,990,930 TL olarak gergeklesmigtir,

Pesin ﬁdtnmﬁ Giderler

31 Mart| 31 Arahk| 31 Arabk| 31 Arabk

i 2025 2024 2023 2022

ol B3R 3 d WY
Beras fy; D144 G408 308 <913
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Verilen Siparis Avanslan 14.974.759| B.934533| 18570946| 43.175.037
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.152.769| 1.268.769| 1.189.850 -
Is Avanslan - - - | 283
Toplam 16.127.528 | 10.203.302 | 19.760.796| 43.176.320

2022 yil sonunda 43.176.320 TL olan pesin odenmis giderler 2023 yil sonunda 19.760.796 TL, 2024 vil
sonunda 10.203.302 TL ve 2025 Mart ayi sonunda ise 16.127.528 TL olarak gerceklesmistir. Pesin
Gdenmiy gidereri olugturan en dnemli kalem verilen siparis avanslan olup, stz konusu kalem Sirket
portfoyvinde yer alan Olympos Health Resont Hotel'in ihtivaglan igin tedarikgilere verilen avanslardan
olugmaktadir. Séz konusu kalem otel ingaat ve yapiminin 2023 yilinda tamamlanmass ile paralel olarak
2022 yilinda 43.175.037 TL'den 2025 Mart ay1 sonu itibanyla 14.974 759 TL ve gerilemistir.

Pegin ddenmig giderleri olugturan diger dnemli kalem olan gelecek aylara ait giderler ise 2023, 2024 ve
Mart 2025 sonu itibanyla yatay seyretmis olup, sirasiyla 1.189.850 TL, 1268 760 TL ve 1.152.769 TL
olarak gergeklesmistir

Difer Dinen Varhiklar

TL 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik

2025 2024 2023 2022
Devreden KDV 1.992 021 770972 7.552.336| 17.035031
Personel Avanslan - - 266,744 -
Toplam 1.992.021 770,972 7.819.080| 17.035.031

Diger dénen varhklar kalemi devreden KDV tutarlanndan olusmakta olup, 2025 Man sonu itibanyla
1.992.021 TL olarak gergeklegmistir, (31.12.2024; 770.972 TL, 31.12.2023: 7.552.336 TL,31.12.2022
I7.035031 TL)

Duran Varhiklar

Yaturim Amagh Gayrimenkuller

TL 31 Mart 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 | 31 Aralik 2022
Arazi ve arsalar 6499961 500| 6503.670412] 31618192 145 000 061 758
Binalar 4972409004 4975246286| 4988332060| 1058534384
Toplam 11.472.370.504 | 11.478.916.698| 8.606.525.105| 2.858.596.142
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Sirket'in vaunm amach gaynmenkuller kalemi 2023 yil sonunda bir énceki wila gore %6201 artigla
2,858,590, 142 T 'den B.606.525.105 TL ye yikselmistir. S6z konusu artngta Sirket portféyinde yer alan
Saghkh Yasam Tesisi projesinin yaps ruhsatimn alinmas sonrasindaki defier artisi dnemli rol oynamigtr,
2024 w1l sonunda 15¢ yatinm amagh gaynmenkuller kalem %6334 arnisla 11.478.916.698 TL olarak
pergeklesmigtir. SOz konusu artigta Sirket tarafindan kiralanan Cadir ve Karavan alammin igletilmes:
amaciyla Orman Bolge Modarliga arafindan 2024 vih igerisinde verilen izinle vasanan defer artisi
etkili olmugtur. 2025 Mart sonu itibanyla yatnnm amagh gayrimenkuller kalemi toplam 11472370 504
TL olup, toplam varhiklann %99 unu olusturmaktadir

Sirketin yaunm amagh gaynmenkulleri gergefie uygun defer ile muhasebelestirilmektedir.
Taginmazlann degerlemesinde maliyvet vaklasim, gelir yaklasion ve pazar yaklasimy yontemlen
uygulanmigtr. Deger aruslan/{azalislan) vannm faalivetlerinden gelir{mder) olarak raporlanmistr.

Maddi Duran Varhklar

TL 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik

2023 2024 2023 2022
Tesis, makine ve cihazlar 5.542 695 5.707.463 2.622.715 2.727.249
Tagitlar 4.051.591 4.404.297 26.927.155 2.363.552
Demirbaglar 62412744 64.771.471 81 869380 70031978
Toplam maddi duran varhklar 72.007.030 74.883.231| 111.419.250| 75.324.779

Sirket'in maddi duran variklan tesis, makine ve cihazlar, tasitlar ve demirbaslardan olugmaktadir
Sirket'in maddi duran varhklar kalems 31.12.2023 yilinda bir Gnceki seneye gore %479 oramnda artarak
75324779 TL'den 111.419.250 TL've yikselmistir, 31122024 tarihinde ise Sirket aktifindeki
tagitlann biyik bir bolimdnin ¢ikisi ile amortisman giderlerinin etkisiyle %32 8 praminda azalmis ve
74 883 231 TL olarak gergeklesmigtir. 2025 Mart sonu inbanyla ise 2024 yili sonuna gire %3 8 azahisla
T2.007.030 TL. ve diismiistiir

Difer Duran Varliklar

Sirket'in duran varhiklannda dier alacaklar ve maddi olmayan duran varhiklar kalemleri yver almakta
olup, stz konusu kalemler bilangoda kiigik bir ver tutmaktadir. Sovle ki, 2025 Mart sonu itibanyla diger
alacaklar 406.547 TL ve maddi olmayan duran varhklar ise 31 329 TL olarak raporianmistir.

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Borclanmalar ve Diger Finansal Yiikiimliiliikler

TL 31 Mart 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2025 2024 2023 2022
Banka kredileri - 24 082025 30097175 29.823.137
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4.993.325
34.816.462

2.251.872
32.349.047

192.347
24,274,572

797311
797.311

| Diger mali borglar
Toplam finansal yviikkiimlilikler

Sirket kisa vadeli finansal ihtiyaglann kargilanmasi amaciyla vadesi 1 yildan kisa rotatf krediler
kullanmaktadir. Séz konusu krediler 2024, 2023 ve 2022 yil sonlan itibanyla sirasivla 24 082 025 TL,
30.097.175 TL ve 29.823 137 TL olarak gergeklesmistir. 2025 Mart sonu itibanyla ise Sirket'in banka
kredisi bulunmamaktadir. Ote vandan, diger mali borglar kredi karn borglanndan olugmakta olup, 2022
yil sonunda 4.993 325 TL olan kredi kart borglan 2025 Mart sonu itibanyla 797 311 TL dir.

Sirket'in etkin faiz oranlan ise 2024, 2023 ve 2022 wil sonlan itibanyla sirasiyla %256,25, 25560,23 ve

%%l5r

Ticari ve Diger Borclar
TL 31 Mart| 31 Arabk| 31 Arahk| 31 Arabk
2025 2024 2023 2021
Ticari borglar 3.378.236| 4.703.905| 17390.960] 7.884.8%4
Hiskili olmayan taraflara ticari borglar 3.378.236]| 4.703.905| 17.390.960] 7.884.894
| Diger borglar 3.995 368 604924( 43.267.904| 120223 430
Hliskili taraflara borglar 3831562 -| 42.270.658| 118.111.416
Hiskeli edmeryan taraflara borglar 163,806 6o, 924 PRE 246 2112.004
Toplam ticari ve difer bor¢lar 7.373.604 | 5.398.829 60.658.864 | 128.108.324

Sirket'in ticari borglan, iligkili olmayan taraflara ticani borglardan kaynaklanmakia olup, 2025 Man sonu
itibariyla 3.378 236 TL olarak gerceklesmistir. (31.12.2024. 4.703.905 TL, 31.12.2023: 17 390.960 TL,
31.12.2022: 7.884 894 TL)

Diger borglar iginde Sirket ortafn Ramazan Bagak'a ait olan borglar yer almakta olup, stz konusu borglar
Olympos Health Resort Hotel'in ingaat ve yapmina ilave olarak otelin ihtiyaglanmn karsilanmas igin
Sirket'e vermis oldugu borglardan olusmaktadir. 2025 Mart sonu itibanyla séz konusu bakiye 3 831,562
TL dir,

Cahsanlara Saglanan Fayda Kapsamminda Borglar

Cahisanlara saglanan fayda kapsaminda borglar 2025 Man sonu itbanyla 273.126 TL olarak
gergeklesmig olup, 169142 TL'si personele borglar, 103084 TL s tdenecek sosyval giivenlik
kesintilerinden olugmaktadir

31 Mart 31 Aralik 31 Aralik | 31 Arahk
TL 2025 2024 2023 2022
Personele borglar 169 142 171,283 425 637 341981
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Ertelenmis Gelirler

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 103.984 25.699 177.051] 130.502
Kidem tazminat karsilif - - 11.746| 145322
Toplam c¢alsanlara saglanan fayda s
kapsaminda borclar 273.126 196,982 614.434| 617.805

Ertelenmig gelirler 2025 Mart sonu itibarivla otel rezervasyonlan igin ahinan avanslardan olusmakia
olup, 65 588 TL olarak gerceklesmistir (31.12.2024: 5,544,135 TL).

31 Mart 31 Aralik 31 Arahk | 31 Arahk

TIL 2025 2024 2023 2022
Alinan sipans avanslan 65 588 5 544.135 - -
Migkili taraflardan alinan siparis avanslan - . -{ 117202
_Toplam Ertelenmis Gelirler 65.588 5.544.135 =] L.117.202 |

Diger Kisa Vadeli Karsihiklar

Diger kisa vadeli karsiliklar Sirket'in taraf oldugu davalara iligkin olup, 2024 il sonunda 5.992.639 TL
ve 2015 Man sonu itibanyla 6.009.747 TL olarak gerceklesmistir Davalara iliskin bilgilere

lzahname'nin 23.7 bélaminde ver verilmistir

31 Mart 31 Arahik| 31 Arabk | 31 Aralik

TL 2025 2024 2023 2022
Dava karsiligs 6.009.747 3.992.639 BUE 716 -

| Toplam Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 6,009,747 5.992.639 898.716 -

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger kisa vadeli yukumlalakler 2025 Mart sonu itibanyla 1992.021 TL olup, tamami devreden

KDV den olusmaktadir

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi

31 Mart 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahik
TL 2025 2024 2023 2022
Devreden KDV 1.992 021 770972|  7.552.336] 17.035031
Personel avanslan - - 206744 -
Toplam Diger  Kwsa  Vadeli
Yiikiimliiliikler 1.992.021 TT0.972 7.819.080| 17.035.031
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31 Mart 31 Arahk 31 Arahik | 31 Arahik
TL 2025 2024 2023 2022
Erelenen verpi vitkimliliklen 3365 302829] 2 109901 871 1.571.312.790 ] 325 464 239
Tt_lg!nm Ertelenmis YVergi YikimialGgi E.SHS.EDLHEQ 2 10999] 871 | 1.571 A12. 790 | 325.464.239

Entelenmig vergi yukamloliga 2023 yil sonunda bir dnceki vila gore %383, 2024 vil sonunda 2023 wil
sonuna gore Y34 ve 2025 Mart sonu itibariyla 2024 yil sonuna gére %660 artig gbstermis olup, 2022 vil
sonunda 325 464.239 TL den 20235 Man sonu itibanyla 3.365.502 829 TL ye yikselmistir. Soz konusu
artigin temel nedem yatnm amagh gavrimenkullerin degerleme farklan olusturmaktadir

OZKAYNAKLAR
(TL) 31 Mart 31 Aralik 31 Arahk 31 Arabk
2025 2024 2023 2022
Odenmis sermaye 150.000.000| 150.000.000| 150.000000] 20000000
Sermaye Duzelimesi Farklan 163.063.260| 163.063.260| 163.063 260 33.501 620
Diger Kapsamh Gelirler 2,004,445 2 004 445 1.996.632 1.646.790
Gegmig yillar karlan / (zararlan) B.040.074.707 | 6.884.628 041 [ 2. 455362 419 1. 708 883 467
MNet dinem kan / (zaran) -1T9.247.879| 2262920270 | 4 420 265.622| 746478952
TOPLAM 62“4’4.\!’]‘{.& KLAR 8.184.894.533 | 9.462.625.016 | 7.199.687.933 | 2.510.510.829

Sirket'in ozkaynak tutan 2022 yilsonu itibariyle 2.510.510829 TL iken 2023 yilsonu itibariyle
7199687933 TL'sina vokselmistir. Soz konusu arugin en onemli sebebi vatinm amach
gaynmenkullerdeki 2023 vilindaki deger arisimin net kara vansimasidir. Benzer etkiyle 2024 yili
itibariyle 6z kaynaklarda bir onceki yila gore %31 arms gerceklesmis olup, ote vandan 2025 Mart sonu
ibariyla Ozkaynaklar donem kanndaki azalisin etkisivle 2024 vil sonuna gore %614 azalarak

8 184 894 533 TL olmustur,

10.2. Faaliyet sonuclar:

10.2.1. ihraggmin izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla faaliyet

sonug¢larina iliskin bilgi:

Bafumse Bafumsax Bafmms Bafamsix Bafumsnr
Denetimden Denetiniden Denctimden Denctimden Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Gecmis Germiy Gocmis Gegmis Giegpmis
(Konsalide ( Karnsolide (Kaonsolide {Konsalide ( Konsolide
almayan) olmayan) olmayan) olmayan) olmayan)
L] 2025 - L1 2034 - L2034 - 1012023 - L0L2022 -
J1.03. 2025 J1.13F 2024 3103 Mixd J1.12 323 3132 203
KARVEYA ZARAR
KISMI
Hasilat U867 TrI98.673 - 48,369,207 2507110
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Satglann Maliveti (<) 14.269.515) (47.703.098) (9.480.347) (140864 586) | (1.381523)
BRLUT KAR (ZARAR) (3.677.648) 0,095,575 (9.480,347) (92,495,379} 1.125.587
Ef'“] Yonctn Ciderien (388 574) (1.769.870) (1.575.849) o526l  (2.269.15%)
Eﬁﬁ”"‘m Diger 4 764426 2.045 3,194,800 58 638
Eﬁiﬂiﬂﬁ“ﬂm" Diger (4644245 |  (40.100246)|  (44.833.150) (912.256)|  (29.454.985)
Eﬁ T;:Rli:? (8900, 467) (12070, 115) (55887301 (95.265.447) | (ML539.918)
E::ﬂ:' Thaliyelicrinden A A ATTRIY sasien|  s7a02suET|  saTsTIENS
Tﬂ“ ﬁ"‘““"“‘“"“‘“ (9.963 235) . . . -
FINANSMAN

Eﬁ'g&?ﬁ:';ﬁl.“ (IR873.702) | 2865134132 (51.435.679) 5643994430 | 817.037.700
KARI (ZARARI)

Finansman Giderler : 163 357 108092 176,235 42
Finansman Gelirleri (2881.743) (B.967.312) (2,121 202) (12.913.386) (252279)
E:::"T:"n'r;';?f;;:] ) (464 OR0) (54.724.630) 7320018 43656000 23768758
SURDURULEN

fﬁ""-ﬁﬁ% G (20219.525) | 2B0L605.747|  (46.128.774)|  S67S013279| 840554221
(ZARARD)

Eﬁﬁ;: e (157.028354) | (53R67647T) 0706 | (1245747657 (94.075.269)
nﬁgﬁ%f"‘m (179.247.879) | 2.262.929.270 |  (46.118.068) |  4.429.265.622| 746478952
Net Satislar ve Sabslarin Maliveti

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Arahk 31 Manrn 31 Arahk | 31 Arahk

TL 225 204 2024 2023 2022

Y urtign satslar 3 75057 624 & 40015000 2443136
Diger gelirder 6. 369154 BO22 040 - 2530912 FERIL
Satig iadelen (-) (5.97728T)|  (5.280.991) - (176.705) -
Haslat__ = 391.867]  77.798.673 | 48.369.207] 2.507.110
Satilan tican mal maliveti (-} (2.697.138) | (11.182.835) | (2.385.347) {7.334.432) | (1.381.523)
Satilan hizmet malivet: () (1.572.377) {36520 263) | (70050000 [ (133 330 154) -
Satslarm maliveti (4.269.515) |  (47.703.098) | (9.480.347) | (140.864.586) | (1.381.523)
Briit Kar (3.877.648) 30095575 | (9.480.347) | (92495379 | 1.125587
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2025 wili ilk geyrekte hasilat 391.867 TL olarak gerceklesmisken 2024 vili ilk ¢eyrefinde hasilat
olusmanusur. Ote vandan aym donemlerde sirasiyla 4269515 TL ve 9.480.347 TL sats maliveti
olugmugtur, S6z konusu gergeklegmeler neticesinde aym donemler igin sirasiyla 3 877648 TL ve
9 480 347 TL brut zarar gergeklesmigtir. 2023 yilinda Olympos Health Resort Hotel'in faaliyvete gegmesi
ile birlikte 2022 yilinda 2.507.110 TL olan haslat 48 369 207 TL'ye yikselmigtir. Ote yandan, otelin
igletmeciliginin bagka firma tarafindan yapiimasindan dolay) personel giderleri 2023 wili inbanyla
satglann malivetinde raporlanmig olup, soz konusu degisikligin satislanin malivetine olumsuz etkisiyle
Sirket 2023 yilim 92.495.379 TL brit zarar ile kapatmigtir. Doluluk oranlanndaki artisa ve hizmet
venmliligindeki artisa paralel olarak 2024 vilinda 77.798.673 TL hasilat elde edilirken sahglann maliyeti
15¢ 47,703 098 TL.ye genlemigtir. Sonug olarak 2024 vilinda Sirket 30 095,575 TL brit kar elde etmistir.

Niteliklerine Gire Faalivet Giderleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Dcak-
31 Mart 31 Aralik| 31 Mart 31 Arahk | 31 Aralik
TL 2025 2024 2024 2023 2022
Genel vonetim giderlen {3RE 374} (17698701 | (1 575.849) (5.052.612)( (2.269.158)
Faalivet Giderleri (388.574) (1.769.870) | (1.575.849) {5.052.612) | (2.269.158)

Sirket'in genel yonetim giderleri 2025 yih ilk geyrekte 2024 yilt ilk ceyrefiine gore %575 lik azalis ile
|.575.849 TL den 388.574 TL'ye gerilemistir. Genel yénetim giderleri yilhk donemler itibanyla ise
dalgali bir seyir izlemis olup, 2023 yilinda 2022 yilina gére %123 artmus, 2024 yilinda ise 2023 vilina

gore %eb5 azalmisur,

Genel vonetim giderlennin detayi asafdaki tabloda ver almaktadir

1 Ocak- 1 Oecak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Arahk 31 Mart 31 Arabk | 31 Arahk
TL 2025 2024 2024 2023 2022
Amortisman giderlen (226.513) (1 518.575)| {1.520.969) (4548 112) {15.498)
Damgmanhik giderer (142.532) {46.386) - {223.55) {20,772}
Ofis giderlen (13 848) {17.222) (B.OR5) (39E11) =
Naklive giderleri (1.363) [(53.657) [5.252) (212.478) {41 430
Bakim onanm giderlen = {12.043) = { 1.3590) (2.377)
Porsonel grdorlon - - - -| (2. 182.716)
Ulagim giden - (8.522) - {1.761)
Digicr giderler (4.318) (53.465)] (40,643 (7.022) {4.104)
Faalivet Giderleri (388.574) (1769870 [ (1.575.849) (S.052.612) | (2.269.158)

Esas Faalivetlerden Diger Gelirler ve Giderler

114




Sirket'in 2025 yali ilk geyrekte esas faaliyetlerinden diger gelirleri bulunmamakta olup, 2024 vl ilk
ceyreginde ise 2.045 TL geliri bulunmaktadir, Ote yvandan 20235 yil ilk gevrekte 4 644 245 TL esas
faalivetlerden diger gider gergeklesmigken 2024 yilimn aym déneminde siipheli ticari alacaklan karsilik
widerlerindeki amgla beraber diger giderler 44,833,150 TL olarak gergeklesmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger gelirler ve gider detaylan asafida ver almaktadir

1 Oeak- 1 Deak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Arahik 31 Mart 31 Arahik 31 Aralik
TL 2025 2024 2024 023 2022
 Diger Gelirler
Banka disindaks varhkliarda
| kur farda gelirlen y = = 416216
Hurda sang gelideri - - - Q00130 -
| Diger gelider - 764.426 2045 1878454 58 638
Toplam - T64.426 2.045 3.194.800 58.638
| Difer Giderler
Suphcli tican alacak kargihik .
giderteri (35.730.078) | (44.833.150) ) :
Hurda saus giderlen - - . = (24.031,188)
Dava karsiligs giderlen (365.000)|  (5.370.168) -l (ger716) -
Calisilmavan donem N
miderleri (1485 658) - = -l (5.288.030)
Onecki  dénem gider ve (2,593 587) 2 = i I
zararlar
Diger giderler - - - (13.540) (135.767)
Toplam (4.644.245) | (41.100.246) | (44.833.150)| (912256} | (29.454.985)

Yatirum Faalivetlerinden Gelirler ve Giderler

1 Ocak- 10cak-] 1 Ocak- 1Ocak-] 1 Ocak-
31 Mart 31 Aralik| 31 Mart 31 Aralik| 31 Arahk
0L 2025 2024 2024 2023 2022
Yannm amach
gayrimenkuller defier arts -| 2872391593 -| 5738544 819| 830.115.759
kazanclan
Menkul kivmet satis karlan = T = 30693 -
m duran  varlik  sang - 4752.654| 4.45] 622 184.365 | 17.461 850
E:{:ﬂ: Faaliyetlerinden | 2877144247 4451622| 5739250877 | 847577618




Y atirim amagh

gavrimenkuller defier (9.963.233) - - - -
kaviplan

Yatrim  Faalivetlerinden

Giderler (9.963,235) - - ‘ 2

Yannm faaliyetlerinden gelirler yainm amagh gayrimenkuller deger art kazanclar, menkul kiymet
satig karlan, maddi duran varlik satig karlanndan olugurken, yatinm faalivetlerinden giderler ise vatimm
amagh gayrimenkuller defer kayiplanndan olusmaktadir

Sirket'in 2025 yili ilk geyrekte esas faaliyetlerinden diger gelirleri bulunmamakta olup, 2024 vili ilk
geyreginde ise maddi duran varlik satigindan 4.451.622 TL gelir elde etmistir.

2022 ila 2024 yillannda yatinm faaliyetlerinden elde edilen gelirlerin dnemli bir kismm yatinm amagh
gaynmenkullerin deger artiindan kaynaklanmaktadir. 2022 yilinda 847 577.618 TL'lik yatinm faalivet
gelirlerinin 830.115.759 TL si, 2023 yihinda 5.739.259.877 TL nin 5.738.844 819 TL si ve 2024 vilinda
2.877.144.247 TL'nin 2872391593 TL'si yannm amagli gayrimenkullerin deger artisindan elde
edilmistir

Finansman Gelirleri ve Giderleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 3 Aralik 31 Mart 31 Arahk | 31 Arahk
TL 2025 2024 2024 2023 2022
Vadeli mevduat faiz gelirlen - 163 357 108092 276233 42
Kredi faiz giderlen [2.842 337} (B.B59.771)| (2.114.465)| (12684 932) {103 605
Banka kemisvonu giderler (39.406) (103 043) . (197.336) | (78.679)
Banka kredilennden
kavnaklanan  kur  fark
miderlen - {220} (3.522) - {54 066)
Temunat mektuby komisvon
iderlen - - - {3.367T) [ 206 )
Diger finansman gideren “ {2.278) (3.21%) (27.782) {3.861)
Toplam (2.581.743) (8.967.312) | (2.121.202) | (12.913.386)| (252.279)

irket'in 2025 wili ilk geyrekte faiz gelifleri bulunmamakta olup, 2024 wili ilk peyreginde ise faiz
gelirlerinden 108.092 TL gelir elde etmigtir. 2022 ila 2024 yillaninda ise sirasivla 42 TL, 276.235 TL ve
163.557 TL faiz geliri elde edilmigtir

Sirket'in finansman giderlen igindeki en biyik kalem kredi faiz giderler olup, 2024 ilk ¢eyre@inde
2.114.465 TL ve 2025 nin aym déneminde 2 842 337 TL kredi faiz giderine katlanilmistir. 2022 ila 2024
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yillannda kredi faiz giderleni ise sirasiyla 103,609 TL, 12.684932 TL ve 8859.771 TL olarak

gergeklesmasur

Vergi Oncesi Kir / Zarar

1 Ocak- ok 1 Deak- 1 Ocak- 1 Ocak-

IMart| 40, o 1[‘:‘31 31 Mart 31 Arahk| 31 Aralik
TL 2023 - 2024 2023 2022
Vergi Oncesi Kar/Zarar (22.219.525) | 2.801.605.747 | (46.128.774)| 5.675.013.279| 840.554.221

2022 ila 2024 willannda yatnm amagh gayrimenkullerde onaya gikan defer amiglannin etkisivle
sirasiyla 340 milyon TL, 5.675 milyon TL ve 2.801 milyon TL vergi dncesi kar elde edilmigtir. 2025
yilt ilk geyredi ve 2024 yilimin aym doneminde ise yaunm amagh gayvrimenkullerde onaya gikan deger
azalizimin etkisiyle 22 milyon TL ve 46 milyon TL vergi éncesi zarar olugmugtur

Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 3 Arabik 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik
TL 2025 2024 2024 2023 2022
Ertelenmi Vergi
pobets dfﬂ_i B (157.028.354) | (538,676 477 10,706 | (1.245.747.657) | (94.075 268)

2022 yilinda 94 milyon TL olan ertelenmis verg gideri yvatnm amach gayrimenkullerdeki deger
ariginin etkisiyle 2023 vilinda 1 246 milyon TL, 2024 yilinda 539 milyon TL ve 2025 yili ilk ¢eyreginde
157 milyon TL olarak gergeklesmistir. Sirket 2024 vili ilk geyrekie 10.706 TL enelenmis vergi geliri

elde etrmistir

10.2.2. Net satislar veva gelirlerde meydana gelen Gnemli defisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin aciklama:

1 Ocak- I Ocak- 1 Ocak- 1 Dcak- I Ocak-

3 Mart 31 Aralik 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik

2025 2024 2024 2023 2022

Yurtigi satislar = 75057 6824 - 46,015 0600 2443 136
Diger gelirler 2659 154 8022 040 - 2530912 f3.974
Sang isdelen (-) (3977 28T)  (5.280.991) {176, 705) =
Hasalat 391867 T7.798.673 ) 48369207 2.507.110
AKLIGI L5, |
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Sirket 2022 yilinda 2.507.110 TL, 2023 yilinda 48.369.207 TL, 2024 yilinda ise 77.798.673 TL hasilat
elde etmistir. 2025 yilinin ilk geyreginde ise toplam hasilat 391 867 TL dir. Stz konusu gelirlerin bayik
bir bélimi Sirket portfoyindeki Antalya'da yer alan Olympos Health Resort Hotel'in isletme
gelirlerinden oluymaktadir.

Sirket'in aynca 31.03.2025 tanthinde 65 588 TL wtannda otel rezervasyonlan igin ahnan avanslar
nedenivle enelenmis gelirlen bulunmakiadir
10.2.3. ihragemin, izahnamede yer almas: gercken finansal tablo dénemleri itibariyla meydana

gelen faalivetlerini do@rudan veva dolavh olarak Gnemli derecede etkilemis veva etkilevebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Sirket'in faalivetlen kredi niski, likidite riski. kur niski ve faiz oram riskine maruz kalabilmektedir. Sz
konusu nisklenn gergeklesme durumuna gore Sirket faalivetlen olumlu va da olumsuz yénde
etkilenebilmektedir. Bu risklere iliskin detayh bilgive isbu lzahnamenin 5 numarah boliminde yer

verlmistir.

103, iht‘lﬂlnll‘l borgluluk durumu

BORCLULUK DURUMU (TL) 31.03.2025 31.12.2024
[Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14.558.657 40.474.859
Carantili - -
Teminatls - -
Ciarantsiz Teminatsiz 14 558657 40.474 859
tl:.un ‘lr'adFIi "!I"ll'l-l.ﬂmil]]ﬂ_l-:lrr (uzun vadeli borclarin 3.365.502.829 2.110.472.845
wa vadeli kisimlar harig
Craranili - -
Teminath - -
Famnlisia’T eminatsiz 3.365,502.829 2.110.472 845
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliilikler Toplam 3.380.061.486 2.150.947.704
kaynaklar 2,184 894 533 462625016
Odenmis Sermaye 150.000.000 150,000,000
BSermaye Diazelimesi Olumlu Farklan 163 063 260 163.063.260
K/ Z da Yeniden Ssmflandinlmayacak Birlkmig Diger
K apsamh Gelirler (Giderler) 2.004.445 408982
Geemis Yil Karlan & 049 074.707 6,854 628 041
et Donem Kan/ (Zaran) (179247 879) 2,262,929 270
TOPLAM KAYNAKLAR 11.564.956.019 11.613.572.720
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NET BORCLULUK DURUMU (TL) 31.03.2025 31.12.2024
A Nakit 11.203 24.661
B.Nakit Benzerlen 17.224 10.164
C Alm Satm Amagh Finansal Varliklar = &
Likidite (A+B+C) 28.427 34.825
Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0 42 778 852
¥ Kisa Vadeli Banka Kredileri 0 24 082 025
(. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 0 0
H.Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 77311 192.547
0. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 797.311 24,274,572
U Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (1-E-D) 768,884 (42.586.305)
Uzun Vadeli Banka Kredilen - -
Tahviller - -
Diger Uzun Vadeli Finansal Borglar 0 0
IN.Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 0 0
0 MNet Finansal Borcluluk (J+N) To8.884 (42.586.305)

Sirketin 31.03.2025 tarihi itibanyla Net Yikumlulik / Toplam Ozkaynaklar 30,01 sevivesindedir.

Isbu lzahname tanhi itibanyla Sirket'in borgluluk durumunda 31.03.2025 tanhindeki durumuna gore
dnemli bir degisikhik meydana gelmemistir

11, iIHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1.  ihragginin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkinda bilgi:
Sirket'in 31.03.2025 ve 31.12.2024 itibanyla fon kaynaklan asafidaki gibidir:

KAYNAKLAR 31.03.2025 31,12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimitilikler
Kasa vadeli borglanmalar - 24.082.025
Kisa vadeli difer finansal vikimlulukler 797.311 192.547
Ticar borglar 3.378.236 4222931
- Mighili odmayan raraflara borglar 3.378.236 4.222.931
Diger borglar 1995 368 213 950
- Nigkili taraflara barglar 3.831.562 -
- Migkili elmrayan taraflara borglar {63, 8l 213950
E;I';::ﬂ ara saglanan faydalara iliskin 273 126 106982
Enelenmis gelir 65 588 5.544.135
Kisa vadeli karsihklar 6.009.747 5.992 639
- Diger kisa vadeli karsihikiar 6,000,747 3.002.639
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Diger kisa vadeli yukimlalukler 39.281 29,650
i £ ey e 14,558,657 40.474.859
Uzun Vadeli Yiikiimlidlikler
Tican borglar - 480,974
- Nigkili odmayan taraflara borglar S 180974
Uzun vadeli karsihiklar = o
- (alganlara saglanan faydalara B .
iliskint izun vadell karsiliklar
Entelenmis vergi yukiamlilogi 3365 502 829 2.109.99] 871
L it oo D 3.365.502.829 2.110,472.845
OZKAYNAKLAR 31.03.2025 31,12.2024
Odenmis sermaye 1 50.000.000 1 50.000.000
sermaye dizeltmesi olumlu farklan 163.063, 260 163.063.260
Kar ve Zararda Yeniden
Simflandinlmayacak Birnkmis Diger 2.004.445 2.004.445
Kapsamli Gelirler ve Giderler
= Lanumlann warlarimn
yeriden dlgiim ﬂﬁ;ﬂ kayiplari i S
Gegmis villar karlan / (zararlan) 8.049.074.707 0.884.628 041
Net donem kan / (zaran) {179.247 879) 2262929270
TOPLAM OZKAYNAKLAR 8.184.894.533 9.462.625.016
TOPLAM KAYNAKLAR 11.564.956.019 11.613.572.720

Sirketin 31.03 2025 itibanyla kredi borcu bulunmamaktadir. Faalivetlerinin tamamina yakin kismim 6z
kaynaklan ile finanse eden sirketin, 31.03.2025 itibarivle kisa vadeli vikimliliklerinin toplami
14.358.657 TL'dir. Yine 31032025 itibariyle uzun vadeli borglar kaleminde ertelenmis vergi
yakumlolugn nedeniyle 3.365 502 829 TL borcun ver aldifs goralmistir.

11.2.  Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

Sirketin 31.03.2025 ile 31.12.2024 donemlerine iliskin 62¢l bajimsiz denetimden gegen konsolide
olmayan finansal tablolardaki nakit akis tablosundan segilen kalemlere asafnda ver verilmektedir,

TL 31.03.2025 31,12.2024
Faalivetlerden Elde Edilen Nakit Akislan (18.031.185) 9.902 204
Yatinm Faalivetlennden Kaynaklanan Nakit Akislan (5.108 366) 16.249 448
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislan 23.133.153 {93132 988)

YA
Bhtie EENathEkE
Lok dg Lhiga
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Yabaner Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/ Azalis (e (el
Makitteki Enflasvon Etkisi - 3.184
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET

ARTIS/ AZALIS (6.398) (66.981,336)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 34.825 67,012,977
'DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 28.427 34.825

11.3. Fon durumu ve borglanma ihtivae: hakkinda degerlendirme:

Sirket fon durumunu ve borglanma ihtivacim net finansal borg/Ozkaynaklar oramm kullanarak
izlemektedir. Net finansal borg, toplam finansal borglardan nakit ve nakit benzeri dederlerin
¢ikarhlmasiyla hesaplanmaktadir.

TL 31.03.2025 31.12.2024
Toplam borglar 797 311 24.274.572
Eksi. Nakit ve nakit benzeri degerler (28.427) (34.825)
Net Minansal bore/(nakit) TGR. 884 24,239,747
Ozkaynaklar §.184.894 533 9462 625,016
Net finansal borg/ Gzkaynak oram 0,01% 0,26%

Sirket'in net borg / 0zkaynak orani 31.03,2025 tarihi itibanyla %0.01, 31.12.2024 tarihi itibaniyla 260,26
olarak gergeklesmistir.

11.4. Isletme sermayesi bevan:
Net igletme sermayesi, Sirket'in donen varliklan ile kisa vadeli borglan arasindaki fark: ifade eder ve
kisa vadeli yokamluloklerini odeme yetenegini géssterir

Sirket'in bafimsiz denetimden gegmis finansal tablo donemleri itibanyla net igletme sermavesi
asafidaki tabloda gosterilmekte olup, 31.03.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyla net isletme sermayesi
sirastyla 5.581.952 TL ve 18.850 468 TL dir. Sirket'in meveut yvikamlaliklerini kargilamak igin yeterli
igletme sermayesi vardir

(TL) h%!m::lﬁﬂ:::::;: . Bng;mnf Denetimden
Olmayan) Gecmis (Konsolide Olmayan)
31.03.2025 31.12.2024
Donen Varliklar 20140609 59.334.327
Kisa Vadeli Yikumlaliklen 14.558 657 40.474 859
Net isletme Sermayesi 5.581.952 18,859,468
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11.5, Faalivetlerini dorudan veya dolayl olarak Ginemli derecede etkilemis veya etkilevebilecek
fon kaynaklarimn kullanimina iliskin simirlamalar hakkinda bilgi:

Y okiur

116, Yinetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yvatirmmlar ile finansal kiralama yolu
ile edinilmis bulunanlar dahil elmak fizere meveut ve edinilmesi planlanan Gnemli maddi duran
varhklar icin Gngirillen fon kaynaklar hakkinda bilgi:

Yoktur
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyvla ihragcinin arastirma ve
gelistirme politikalar ile sponsorluk yapth@ arastirma ve gelistirme etkinlikleri icin harcanan
tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin vapilan ddemeler hakkmda bilgi:

Y okiur
13. EGIiLiM BILGILERI

13.1. Uretim, sans, stoklar, maliyetler ve sats fiyatlarmnda giriilen Gnemli en son efilimler
hakkinda bilgi:

Sirket performansimi etkileven temel faktorler arasinda ulusal ve uluslararas finansal pivasalardaki
kogullar, déviz kurundaki dalgalanmalar, deprem gibi dogal afetler, gayrimenkul sektorindeki yatinm
egilimleni, finansmana erigim ve finansman maliveti gibi hususlar bulunmaktachir. Diger taraftan
sektbrun, finansal piyasalar ve ekonominin genel mdisat dogrultusunda gekillenme egilimi nedeniyle
vaganalecek ekonomik knz ve dalgalanmalar ile imar, ingaat, gevre izinlerinin ve diger izinlerin ya da
ruhsatlann alinmasinda yaganabilecek zorluklar Sirketin ve sektoriin gelirlerini olumsuz vonde
etkilevebilir ve gelecekte yapilmasi planlanan yannmlann ertelenmesine veya iptaline neden olabilir.

Bahsi gecen risk faktorlerinin yam sira Sirket, sektér ve bolgedeki trendleri yakindan takip edip, yaunm
kararlanm Ongorilen talepler denultusunda sekillendirmektedir.

Bu izahname'de ver verilen son villik finansal tablo tarihi olan 31,12 2024 tanhinden sonra gayrimenkul

sekiorunde gorulen efilimlere asafida bashklar halinde yer verilmekie olup, Sirket'te bu efilimlere
tabadir

Uretim

Belediyeler tarafindan 2023 ila 2025 doneminde verilen vap ruhsat izinlen asa@idaki tabloda ver
almaktadir




Yapi ruhsanb istatistikler, 2023.2025

Yillik ¥ ik Yillik
¥il Cayrek Bina sayisi dedsm (%) Daire sayise  oeQigim (%]  Yu2olgom m®)  dedigim (%)
Fiirk] 139 697 8.3 861 053 25 168 620 830 15,2

| 23 887 A6 131838 2.1 2T 013 585 <24

il 31134 11 193 535 321 39 305 562 2648

lil 35 504 2455 128 273 352 38 524 98T 27

I 449 168 1.0 336 403 08 62 785 656 13.2

Fairl] 123 403 1.7 TEE 102 -11,0 148 900 240 41,7
i 28 SBB 197 176 616 440 35821 358 326

i 24 162 224 137 085 -28.7 27212 a2 -30.8

il 2896 18,8 166 029 16,7 32 15T 115 -18.6

i 41 737 15,1 285473 -5 1 53 T08 005 -145

205 | 22 502 -21.3 143 626 =18,7 46 981 283 24,7

Keaynak: TUIK
Yam ruhsatlanmin sayis;

* 2023 yilinda bir dnceki yila gore bina sayisinda 99,3, yizolgimande %15,2, dairse sayisinda %22,5
arts,

* 2024 yilinda bir dnceki yila gore bina savisinda %117 yuzol¢imande %61 1,7, daire sayisinda %11
azahs

e 2025 yilimn ilk ¢eyreginde bir dnceki yilin aym donemine gore bina sayisinda %2 1.3, vizolcuminde
%a24,7, daire sayisinda 21,3 azahs

gostermistr,
Sans

2021 ila 2024 yillan arasinda gergeklestirilen toplam konut sanglan ve ilgili satiglann gergeklestirildig
ilk 10 sehir agagrdaki tabloda ver almaktadir

Konut satis savilar (adet)
ALl Toplam
2021 Tiirkiye 1 491 856
] Istanbul 276 223 |
2 Ankara 144 104
3 |zmir 86 722
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4 Antalva iy 54
5 Bursa 33 820 |
1] Mersin 4] 333
7 Konyva 3Z 114
£ Kocacli 36 320
i Tekirdag 35 694
10 Ciaziantep 354610
022 Tiirkive ] 485 622
1 Istanbul 239 654
2 |Ankam 126 166
3 lzmir £3 502
4 Antalva B0 4540
] Bursa 54 277
f Mersin 40 244
7 Ciaziante 3% 631
B Kocagli 38 054
9 |Tekirday 34 707
1] Konva 34554
2023 Tiirkive 1225926 |
| | stanbul 198 739
2 Ankama [ 14 432
3 lzmir hs 4635
4 Antalva 4 721
5 Bursa 43 416k
] Mersin 34 900
7 Gaziantep 32 260 |
% koonyva 31 863
G kocach 31 141
11 Balikesir 28 337
2024 | Tiirkiyve 1478 025 |
1 Istanbul 239 213
2 Ankam 134 46
3 lzmir 80 398
] Antalva 77512
3 Bursa 53 162
] Mersin 47 0%
7 Ciaziantep 42 457
b Konva 37 975
g K.ocach 34776
10 Tekirdag 14 B9
Kaynak: TUIK
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Aralik 2023 yili verilerine gore konut satig sayilan bir 6nceki yilin ayni donemine gore %017.48 oraninda
gerilerken 2024 vil konut sans sayilan bir onceki doneme gore %20,56 oramnda artiy kavdetmisti
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Konut satislan 2025 yih Ocak-Nisan ddneminde bir dnceki vilin avmi donemine gore %027.9 oraminda

artarak 454 145 olarak gerceklesmistir

Eanit sstig sayim, Mhaan 2005
Nisan Ocak:Nisan

2025 1024 n'm 2025 2004 mﬁ::
Taty gekline gore toplam satig 118350  TESED TEE 454145 35D ITR 278
|potekh call 1+ #5635 TN 1470 &l Tud 24 433 wad
Cigjir salry 100 B4 GEAE 473 384395 320 480 200
Satyy durumuna gére toplam aty 118359  TE5E9 566  AS4T4F 25T ITD 279
11, Bl atrg B &4 I DES L1 8 134 505 112 347 w7
licinecy #l watey P17 51484 82,6 110636 242002 115

Kaymak: TUIK
Stoklar

Belediveler tarafindan 2023 ve 2025 yillannda verilen ve ingaat sirecinin tamamlandiim belirten, tapu
kaydim, bagimsiz bolimlerin cinslerini, numaralanm, metrekarelenini ve mal sahiplerini gosteren vapi
kullanma izin bilgilerine iligkin bilgiler asafdaki tabloda ver almaktadir.

Yap kullanma izin belgesi istatistikleri, 2023-2025 (adet)
Toplam Bina | Yilik Toplam Yillik Toplam Yilhk
Yl SAYISI Defisim Daire saym | Dedisim Yiizblclimi | Degisim
2023 ’6 771 -12,5% 534 863 -16,7% 107 021 068 -17.0%%
2024 96 293 11,0% 386 937 9 7% 119 258 522 11.4%
2025 (1 20614 =2 8. (0%0 130 143 =23 8% 25 195 051 -3 1%
Kaynak: TUIK

Yapi kullanma izin belgelennin sayisi;

s 2023 yilinda bir dnceki vila kiyasia bina sayisinda %12,5, yizdlgiminde %617, daire sayisinda ise
%016,7 azalis,

= 2024 yilinda bir énceki wila gore bina sayisinda %al 1, yizélgiminde %114, daire sayisinda %69,7
artis

e 2025 vili ilk ¢eyreginde bir onceki yilin aym dénemine gore bina savisinda %28, yiizolgimunde %631,
daire sayisinda ise %258 azahs

gostermistir.
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Belediyeler tarafindan 2025 yili 1. geyreginde yapi ruhsati verilen binalann toplam vizdlgimi 27,0
milyon m? iken; bunun 14,8 milyon m*si konut, 6,6 milvon m™si konut disi ve 5,7 milyon m®si ise ortak
kullamm alam olarak gergeklesmigtir.

Maliyetler

Son yillarda ditviz kurlannda yasanan yikselisle birlikie yaksek enflasyon, basta emtia fivatlan ve iscilik
olmak tizere gayrimenkul sekwnindeki girdi maliveterinin artmasina neden olmaktadir

Ingaat maliyet endeksi yillik degigim orani(%), Nisan 2025

s M.
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Kaynek: TOIK

Insaat malivet endeksi, 2025 vili Nisan avinda bir onceki aya gore %o 1,67 anarken, bir dneeki yilin aym
ayina gore %22,69 oraninda artig gonilmastor. Bir onceki aya gire malzeme endeksi %62,01 artig, iscilik
endeksi ise %1,07 oraninda artis kaydetmistir. Aynca bir onceki yilin aym ayina gore malzeme endeksi
Yol8, iggilik endeksi %31 82 oraminda artig gdstermigtir.

Konut Fiyat Endeksi

2025 yih Nisan ayinda bir dnceki aya gore yilzde 1,8 oraminda anan Konut fivat endeksi, bir 6nceki yilin
aymi ayina gore nominal olarak yizde 32,9 oraninda artmig, reel olarak ise viizde 3.6 oramnda azalm stir
Yasanan bu maliyet artislan Sirket'in diretim maliyetlerini etkilemistir.

13.2. Thragomin beklentilerini dnemli dlciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler.
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:
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Risk faktorleri baghkl 5. bolimde belintilen riskler disinda, ihraggimin finansal durumu ve faalivetlerini
dnemh dlgide etkileyebilecek egilimler, belirsizliklen talepler taahhitler veya olaylar bulunmamaktadir,

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. ihrageimin kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine iliskin
kar tahminleri:

Yoktur.

14.2. Ihraccinin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin baimsiz giivence raporu:

Yoktur,

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastrilabilecek sekilde
hazirlandigina iliskin aciklama:

Y oktur

14.5. Daha énee yapilous kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyla hala
dogru olup elmadig hakkinda bilgi:

Yoktur
15. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1 Thraggimn genel organizasyon semasi:

Sirket'in galisan sayisi 15 olup idari personel disindaki personele iligkin organizasyon semas: asafida
ver almaktadir,

Cremdal AW ivaddile
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15.2. idari yaps:
15.2.1, ihragoimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Son § Yilda Gﬁrt:r Sermave Pavi
Adi Sovad Girevi is Adresi fhracguda Sli::r:::
e : u ; Ustendigi | 20 (TL)  [(%)
Girevler Siiresi
resi
Birlik Mah, 472. Sok. v e | 13.03202
Ramazan ; Y K. Uyesi e
BASAK Y K. Baskam |No:5 Cankaya/Ankara /Y K Baskan 8 !i{aar:il::te 150,000,000 | 100
lIkbahara Mah. 13.03.202
Gineypark Kume 8 tarihine
Evleri 5221 Sok.| Y.K.Uyes, kadar/
%?’;fﬁ i;ﬂ?:f‘“ Cankaya/Ankara YK Bagkan | Genel = s
"Ir..ﬁuLl'.:""-E Canel Wil Vekili ve midiir
TR SRR Genel midir | aksi karar
alincaya
kadar
Hati ISIK ] Cemal Gursesli Cad i 13.03.202
G;‘ﬁ YK Uyesi |Tanyeli Sok No2/9| Y.KUyesi | 8uarihine
Cankava Ankara kadar
Nevzat Tandogan
. YK 13.03 202
MNurettin Bamsiz CnFI Petek  Apt. YK § fareliica =
AKMAN Ovesi NO:S/T Cankaya | Bafimsiz Uye Ladae
y Ankara
Fatih Mah Salkim
o YK ssimt Sok Amber| YK |D9202) 0 o
TUNALI Bafimsiz Villan Sitesi A 16| Bafimsiz Uye L '
z Uvesi No92
Basiskel'Kocaeli

15.2.2. Yimetimde siiz sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Sirket yonetiminde soz sahibi olan personellere iligkin bilgiler asafndaki tabloda yer almaktadir

Siﬂn 5 Yulda E-Erl.'ﬂllj: FI.}"I
ud
Adi Sovads Girevi fs Adresi “I'lmq .-.
- Usilendigi T
(TL) (%)
Girevler
ASAKEENT Gr'l!"ﬁf.‘a!E.\'HPfL
B:a‘lirﬂi-‘d ORTAKLIGT A.2- :
' Biniis !.I'.'._|-.=|. T4, 5..'- "
L i | |
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Zeynep Bagak Birlik Mah. 472, Sok.

15.2.3. ihracci son § vil icerisinde kurulmus ise ihracginin kurucular hakkinda bilgi:
Sirket, son 5yl igenisinde kurulmamighir,

15.2.4. Ihraccimin meveut yinetim kurulu iiveleri ve yinetimde siz sahibi olan personel ile ihrac
son 5 vil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbirivle akrabahk iliskileri hakkinda bilgi:

Sirket, son 5 yil iginde kurulmamistir. Sirket'in 26100 sahibiyle vonetim kurulu baskani Ramazan
BASAK or. Sirket'in yonetim kurulu bagkan vekili ve genel midur Zeynep Basak Yalgin olup, Zeynep
Basak Yalgin Ramazan Basak'in kiadir.

Diger Yonetim Kurulu dyelerinin birbirleriyle herhangi bir akrabahik bag bulunmamaktadir.

15.3. ihraccimin viinetim Kurulu diveleri ile viénetimde sz sahibi olan personelin yinetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Yonetim kurulu dyelen ile yonetimde soz sahibi olan kisilerin 6z gegmislerine asafida ver verilmektedir

Yiinetio Kuruly Dveleri
Ramazan BASAK- Yinetim Kurulu Baskam

Ramazan Basak, 27 Afustos 1968'de Sanlurfa Surug'ta dofdu. Orman Mihendisi ve Sanayici;
Karadeniz Teknik Universitesi Orman Fakiltesi Orman Mihendisligi Bolumii'ng bitirdi. GAP Orman
Muidirlogi'nde Orman Mihendisi olarak ¢alisu

Sanlurfa Ticaret ve Sanayi Odasi Meclis Uyeligi, Sanhurfa Ingaat Miteahhiden Bagkanhf, Anadolu
Yapim Miteahhitlen Federasyonu Genel Baskan Yardimcihfi gérevlerinde bulundu. Adalet ve
Kalkinma Partisi Genel Merkezi Dhg lligkiler Baskanlifi'nda Uzman Koordinatdr olarak gérev yaph
Sanavici ve Is insam olarak is vasamimi sirdiirmektedir

Fransizea ve Ingilizee bilen Bagak, 23.donem AKP Sanbwrfa milletvekillifi vapmistir. Avm zamanda

Millervekillen Birdigi Genel Bagkanlig gorevini viiritmektedir. Halen; Bagakkent Gaynamenkul Yatnm Oraklif
A% de Yooetum Kurulu Bagkan olarak gorev vapmaktadir

Ffeynep BASAK YALCIN- Yinetim Kurulu Baskan Vekili ve Genel Miidiir
1996 yilinda Sanhurfa’da dofidu. Cankava Universitesi Hukuk Fakiltesinden 2017 wilinda mezun
olmugtur.  Akabinde Ankara Barosuna kayith olarak avukathk faalivetlerinde bulunmustur.

Telekominikasyon, sigorta sirketleri, holdinglerin, hastanelerin, gesitli firmalann vekillifi ile
damsmanhfm dstlenmistir. Cankaya Universitesi Hukuk Fakiltesinde Kamu Hukukunda “Vergi
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Hukuku™ alaninda yiksek lisans yapmaktadir. Acibadem Universitesi- Hasta Haklan Ve Kigisel Saghk
Verilerinin Gizliligi, Turkive Barolar Birligi Egitim Merkezi- HMK Uygulamalan —lstinaf Semineri,
Turkiye Barolar Biigi Efitim Merkezi- Tiketici Hukuku Semineri, Tirkiye Barolar Birlifi Egitim
Merkezi- Bankacilik Ve Sermaye Pivasasi Hukuku Semineri, Tirkive Barolar Birligi Egitim Merkeazi-
Yeni Konkordato Hukuku Semineri, Tirkive Barolar Bifigi Egitim Merkezi- Stzlegme Hazidama Ve
inceleme Teknikleri Seminer, Avsa- Blockchain ve Kripto Para Hukuku Nitelikli llen Eginmi,
TURKIYE BAROLAR BIRLIGI- Tahkimde Taraf Vekilligi Egitimi, Bagkent Universitesi - KVKK
Yarglama Hukuku ve VERBIS Uygulamalan Egitimi , TURAVAK- Konkordato ve Konkordato
Komiserligi, TURAVAK- Aktiierya Mev. Kaynakh Nitelikli Hesaplamalar gibi gesitli alanlarda
sertifikalar almigtr. 2023 wilindan itibaren, Genel Anlamda Arabulucu, s Hukukunda Lizman
Arabulucy, Ticaret Hukukunda Uzman Arabulucu, Tiketici Hukukunda Uzman Arabulucu, Sigona
Hukukunda Uzman Arabulucu olarak uzman arabuluculuk yapmustir. Ingilizce bilmektedir. Ankara
Medipol Universitesinde Ogretim Gorevlisi clarak muhtelif dersler vermektedir. Finans, Turizm,
Medya, Telekominikasyon gibi gegitli Sirketlerin omakhifi ve Yonetim Kurulu dyeligi ile Yonetim
Kurulu Baskan olarak gorev vapmuistir. Basakkent Gayrimenkul Yaunm Ortakhg A 5 'de Yonctim
Kurulu Baskan vekili ve Yanetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadur.

Hatice ISIK OCAL- Yénetim Kurulu Uyesi

1983 Yilinda Samsun ‘da dogdu. Anadolu Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiltesi Isletme
Balimiinden Mezun Olmustur. Finans, Medya Sirketleri, Turizm, Oteleilik ve Telekomunikasyon Gibi
Faaliver Gosteren Cesitli Firmalann Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Yatunm ve Riskin Erken
Saptanmas: Komitesi Uyesi Olarak Ust Dizey Idari ve Yoneim Kadrolannda Gorevler Almignr
Finansal Yonetim, Risk Yonetimi ve Stratgjilerin Gelistirmesi ve Uygulanmalan Konularinda tecribe
sahibidir

Ingilizce ve Almanca Bilmektedir. Halen, Bagakkent Gayrimenkul Yaunm Onakhi A S de yonetim
kurulu givrevini yinitmektedir

Nurettin AKMAN- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uvesi

1951 yilinda Cankin Ilgaz'da dogdu. Ik ve orta 6grenimini ligaz’'da tamamladiktan sonra 1965 yilinda
askeri ogrenci olarak Turk Silahl Kuvvetlen'ne kauld

Erzurum Atatirk Universitesi Temel Bilimler Fransizea Bolimi'nde lisans e@itimini tamamlad.

Gazi Universitesi Idari Bilimler Boliminde Yiiksek Lisans, 1988 yilinda ise aym bolumde doktora
Glrenimini bitirerek “Kamu Yonetimi Doktoru” unvanini alds.

Jandarma Cienel Komutanlifa emrinde 6gretmen subay olarak gorev yapan Dr. AKMAN, Astsubay ve
Subay Okullannda Fransizca, Halkla lliskiler ve Yonetim Bilimi derslerini verdi. Genelkurmay
Bagkanhi'nca, Fransiz Idari Sistemini ve Ig Guovenlik Tegkilatlanm incelemek Gzere Fransa'ya
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gondenldi. Paris Kamu Yonetimi Enstitisi'ng bitirdi. “Yonetimde Iy Gavenlik ve Jandarma™ konulu
doktora tezi Genelkurm ay Bagkanlidi'nca bastinildi

1980-1992 yillan arasinda Jandarma Genel Komutanly® Karargahi' nda Personel. Harekit ve Editim
konulannda kilit gorevier ifa etti 1992 yilinda binbag: riitbesinde iken kendi istei ile emekli oldu.

I992-1994 willan arasinda Polis Akademisinde Halkla lligkiler ve Kamu Yometimi derslerini
verdi.1995-2000 willan arasinda Avrupa’da bulunan Dr AKMAN. Avrupa Ulkelerindeki Turk
cocuklanmn egitimi ile ilgili bir fat kurulusunun yoneticiligini de vaparak Avrupa ilkelerini vakindan
tanima imkamina sahip oldu 2000 yillann baglarinda Adalet ve Kalkinma Partisi ‘nin kurulusunda
gorev aldi. Bu donemde Genel Merkez MK YK uyehgi yapt 2. Olagan Kongre ile de i Baskanh@ina
segildi, 2007 wvilina kadar by gorevimi sirdirdi 22 Temmuz 2007 Genel Segimlerinde Cankin’dan
Milletvekili segildi. 4 vil sire ile Genel Merkez Segim Isleri Baskan Yardimeih@ gorevini viiniitg 5
Mart 2012 tarihinde Orman ve Sy Isleri Bakan Yardimeihg gorevine atandi. Tyi derecede Fransizea
bilen Dr. AKMAN Halen: Bagakkent Gayrimenkul Yaunm Onakh@ A S.'de Yonetim Kurulu Uyes:
olarak gorev yapmaktadir,

Cemal TUNALI Bagimsiz Yiinetim Kuruly Uvesi

1960 yilinda Kocaeli’nde dogdu. Bogazici Universitesi Makine MuhendisliZi'ni basarivla tamamlad;.
Bogazigi Universitesinde Yiiksek Lisans vapmistir. Isi Transferi ve Akigkanlar Mekanigi konusunda
sayisal cozuimlemeler ve bilgisayar programian konusunda tex hazidamisur. Bogiazigi Universitesi'nde
Haziran 1982 ve Arahik 1983 arasinda aragirma gorevhlign vapmistir. Cesitli firmalarda proje midhendisi
ve pazarlama satg midirg, genel madir vardimes: genel madir yatinm damgsmanhig finansal
damgmanhik ve Tirkive'nin énde gelen kurumlanndan olan Tirksar'ta biligim hizmetleri ve uydu
pazarlama Genel miidiir vardimalhid yapmisnr. Basakkent Gayrimenkul Yatnm Ortakhin A S 'de
vanetim kurulu tyesi olarak gorev vapmaktadir

15.4. Yénetim kurulu fiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
lizere son bes yilda, yénetim ve denetim kurullarinda bulundufu veva ortag oldugu biitiin
sirketlerin unvanlary, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu ydnetim ve denetim kurullarindaki
iiyeliginin veya ortakhinin halen devam edip etmediZine dair bilgi:

] Sermaye Payi Durum
AdiSoyadr | Thraggidaki Garevi | Son S :ﬁ;&?gﬁ;ﬁ:ﬂd' - Devam Ediyor/
) Etmiyor
Yinetim Kurulu Uyeleri Sirket Gidrevi
m EE;LT Kurulu m:sl Y K. Bsk. SO0 100 | Edivor
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Omaklign A S,

15.5, Son 5§ vilda, ihracoimin yinetim kurulu iiyeleri ile yénetimde yetkili olan personelden alinan,
ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuaty, 5411 sayih Bankacilik Kanunu ve/veya Tiirk
Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen sireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir suctan
dolayr bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikdp, riisvet, hirszhk,
dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kiitiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok
etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarmin  kitiiye kullanilmas,, kacakcihk, vergi
kacakgihi@s veya hakse mal edinme suclarindan dolayr alimmis cezai Kovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk
ve/veva kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadi@na dair bilgi:
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Y okitur.

15.6. Son 5 yilda, ihragcimin meveunt yinetim kurulu iiveleri ile yinetimde sz sahibi olan personele
iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarmea kamuya duyurulmus
davalar/sug¢ duyurularn ve yaptirimlar hakkinda bilgi:

Yoktur

15.7. Son 5 wilda, ortaklifin meveut yinetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siiz sahibi olan
personelin, yinetim ve denetim kurolu iiveleri ile yinetimde siz sahibi oldufu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkimda ayrintily bilgi:

Yoktur

15.8. Son 5 yilda, ortaklifin meveut yinetim Kurolu iiyeleri ile vinetimde siz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhkiaki yinetim ve denetim kurulu divelifine veva ihracoidaki diger
yinetim girevierine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine dair
ayrintil bilgi:

Yokiur,

159, Yonetim kurulu iiveleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihracgr son 5 wil icerisinde
kurulmus ise kurucularm ihracciva karsi gérevleri ile sahsi qkarlarn arasindaki cikar
catsmalarma iliskin bilgi:

Y oktur.

1551, Yinetim Kurulu iyveleri, yinetimde stz sahibi personel ile ihracer son 5 il igerisinde
kurulmus ise kurucularm yinetim kurulunda veya ist yinetimde girev almalar icin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kisilerle yapilan anlasmalar hakkinda bilgi:

Y oktur

15.9.2. Ihracoimm cikardifs ve vénetim korulu iiveleri, yénetimde siz sahibi personel ile ihraco:
son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldufu sermaye pivasasi araclarmin satis
konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simrlamalar hakkinda ayrintih bilgi:

Yokiur,
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap dinemi itibariyla ihraccimin yinetim kurulu iiveleri ile yiinetimde siz sahibi
personelining ihrage ve bagh ortaklhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin siiz konusu kisilere
Gdenen dcretler (sarta bagh veya ertelenmis Gdemeler dahil) ve saflanan benzeri menfaatler:

Y oktur

133




16.2. Son yillik hesap dinemi itibariyla thragcomin yonetim kurulu fiveleri ile yinetimde sz sahibi
personeline emeklilik ayhg, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri Sdevebilmek icin ihraccimin
veya bagh ortakhklarmm ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

31 Arahik 2024

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

(Cahisanlar igin avnlan
kidem tazminat

karsilif

- 10,672

132.035

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Ihragginm ynetim kurulu fiyeleri ile yinetimde siiz sahibi olan personelin giirev siiresi ile

bu girevde bulundufu dineme iliskin bilgiler:

Ihraggimn yonetim kurulu tyeleri ile yonetimde stz sahibi olan personele iligkin bilgiler agaidaki

tabloda ver almaktadir.

Yiinetim Kurulu Uyeleri

{xhrev Stresi /
Adh Soyadi Giirevi Eq_n S vﬂ:d? il?_""‘-ﬂd' Kalan Girev
Ustlendigi Girevier Siiresi
Yinetim Kurulu Yanetim Kurulu 3wl /13.03.2028
Faman Bipak Baskam Bagkam tarihine kadar
Zeynep BASAK Yénetim Kurulu i it
YALCIN Baskan Vekili . T
; . Py 3wl /13.032028
Hatice ISIK OCAL | Yonetim Kurulu Uyesi - A BT
. Bagimsiz Y énetim 3yl / 13.03.2028
SXIETR SR Kurulu Uyesi tarihine kadar
o Bafimsiz Yénetim 3wl /13.03.2028
el TUNALL Kurulu Uyesi = tarihine kadar

Yinetimde Stz Sahibi Olan Personel

Son 5 Yilda Ihraccida
Adh Soyadi | Girevi Ustlendigi Giirevier Girev Siiresi / Kalan Glirev Siiresi
Leynep
BASAK ,ﬁ:ﬁ'ﬁr Genel Miidir Siiresiz
YALCIN ‘
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17.2. Tamamlanan son finansal tablo dinemi itibariyla ihrager ve bagh ortakhiklar tarafindan,
yinetim kurulu iivelerine ve yinetimde siiz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde
vapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sizlesmeler hakkinda bilgi veya bulunmadifina
dair ifade:

Sirket'in yvonetim kurulu dyelerinin veya yonetimde soz sahibi personelinin iy iligkisi Sirket tarafindan
tek tarafli olarak feshedildiginde, 4857 sayil ls Kanunu gergevesinde tazminat, hak edilmig izin Gereti
vh. 6deme yukimldligu dogabilecektir.

Yonetim kurulu Gveler ile yvonetimde soz sahibi personele i iligkisi sona erdirildifinde 4857 sayil I
Kanunu'ndan kaynaklanan haklar haricinde herhangi bir hak saglayacak sozlesme bulunmamaktadir

17.3. Thraccinin denetimden sorumlu komite fiyeleri ile difer komite fiyelerinin ady, soyad ve bu
komitelerin girev tammlar:

Esas Sazlesme nin *Yonetim Kurulu ve Gorev Siresi” baghkh 14, maddesi, “Yonerim kurulunun girev
ve sorumluluklarinm sadlikly bir bigimde yerine getirtlmesi igin TTK ve sermaye piyasasi mevzuating
uygun olarak belivlenen komiteler olusturulur, Komitelerin gorev alanlar:, caligma esaslary ve hangt
fiyelerden ilgifi mevzuata wygun olarak olusacag yivetim kuruly tarafindan belirlenir. " seklinde olup,
bu izahname tarihi itibanyla Sirket'in meveut yonetim kurulu Gyelerine iliskin detayh bilgs yukanda
verilmektedir. Sirket tarafindan Denetimden Sorumiu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
10.06.2025 tarihli ve 20258 sayili Yonetim Kurulu karan ile kurulmugtur. Aym yonetim kurulu
toplantisinda, Sirket binyesinde halihazirda kurulu bir Yaonma lligkileri Bollmi'nidn mevout
olmamasi nedeniyle, Kurumsal Yonetim Komitesi'nin s6z konusu bolimin kurulmasim mateakip
olusturulmasina, mevzuat uyannca ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olugturulmasina
gerek bulunmadifindan bu komitelerin gorevlerinin Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yenne
getirilmesine karar verilmistir

Kurumsal Yonetim Teblifi uyannca komitelerin en az iki uyeden olusmasi gerekmektedir Bu
kapsamda, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tyeleri asagidaki gibidir.

Komite Adi Baskan Uye
Denetimden Sorumlu Cemal TUNALI Nurettin AKMAN
Komite

FBIn Exiten Saptanmas Nurettin AKMAN Cemal TUNALI

Komitesi

Komitelerin gorev tammlan ve galigma esaslanna iliskin detaylar asafida yer almaktadir. S6z konusu
komiteler ile daha sonra kurulacak olan Kurumsal Yénetim Komitesi Sirket paylanm halka arza takiben
Kurumsal Yonetim Tebligi'ne uyum gergevesinde ve Kurumsal Yonetim Tebligi'nde belintilen sirelere
uyularak faaliyete gegecektir.
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Denetiniden Sorumiu K, Ortife

Denetim Komitesi'nin baghca amaci, Sirket'in muhasebe sistemi ve muhasebe uygulamalanmn, Sirket'e
iliskin finansal bilgilerin kamuya aqiklanmasinin, Sirketin bagimsiz denetiminin, Sirket'in i¢ kontrol ve
i¢ denetim sisteminin isleyiginin ve etkinliginin gozetimidir. Denetimden Sorumlu Komite en az iki
uyeden olusur. Denetimden Sorumiy Komite baskarni ve iiveleri bafimsiz yénetim kuruly uyeler
arasindan segilir Komite uyelerinden en az birinin denetim/muhasebe ve finans konusunda en az beg
yillik tecriibeye sahip olmasi gerekir. Komite, en az ii¢ ayda bir olmak uzere yilda en az dont kere
toplamir. Toplant ve karar nisabi Komite uye toplam sayisinin salt gogunlugudur

Denetimden Sorumlu Komite'nin gorev ve sorumluluklan sunlardir

* SJirket'in muhasebe sistemi, finansal bil gilerinin kamuya agiklanmas:, bagimsiz denetimi ve Sirket"in
ig kontrol ve i¢ denetim sisteminin islevisinin ve etkinliginin gézetiminin vapilmasi,

* Bagimsiz denetim kurulusunun  segimi, bagimsiz denetim kurulusundan alinacak hizmetlerin
kapsamimin belidenmesi, bagimsiz denetim sozlegmelerinin hazranarak bafimsiz denetim siirecinin
baglanimas: ve bagimsiz denetim kurulugunun her asamadaki calismalanmin gozetimi,

* Bafimsiz denetginin bagimsizhk kriterleri kargisindaki  durumunun  ve bafimsiz  denetim
kurulugundan alinabilecek ilave hizmet| enn degerlendirilmesi,

* Bagimsiz denetim kurulusu tarafindan Komite'ye iletilen bafamsiz denetim kapsaminda ulasilacak
tespitleri, ortaklifin muhasebe politikas: ve uygulamalanyla ilgili dnemli husustan: bafimsiz denetgi
tarafindan daha once Sirket yénetimine iletilen SPK'mn muhasche standartlan ile muhasebe ilkeleri
cercevesinde alternatif uygulama ve kamuya agiklama secencklerinin degerlendirilmesi,

* Sirket muhasebe ve i kontrol sistemi ile bagimsiz denetimivle ilgili olarak onakliga ulasan
sikiyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmas:,

* Kamuya agiklanacak villik ve ara donem finansal tablolann, Sirketin izledigi muhasebe ilkelerine,
gercege uygunlufuna ve dogruluguna iliskin olarak Jirket’in sorumlu voneticileri ve bagimsz
denetgilerinin gorislerini alarak, kendi degerendirmeleriyle birlikte Yonetim Kurulu'na yazih olarak
bildirmek,

* SPK dizenlemeleri ile Komiteye verilen/verilecek olan difer gorevleri yerine getirmek.
Riskin Erken Saptanmast Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin amacy, Sirket'in varligim, gelismesini ve devamin tehlikeye
dilsirebilecek risklerin erken teshisi, etki ve olasiliklanmn hesaplanmasi, bu risklerin Sirketin kurumsal
risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmas:, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin alinmas: ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar vapilarak Yonetim Kurulu'na tavsive ve
onenlerde bulunmakar,

BARAERENT GAYATMENKU
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Riskin Erken Saptanmas: Komitesi en az iki iyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi baskan
bagimsiz tyelerden segilir. Riskin Erken Saptanmas: Komitesi'nin iki uyeden olusmasi halinde her ikisi,
ikiden fazla tGyesinin bulunmasi halinde iyelerin cofunlugu, icrada gorevli olmayan Yanetim Kurulu
uyelerinden segilir. Gerektifinde, Yonetim kurulu tyesi olmayan konusunda uzman kisiler de komiteve
iye olarak atanabilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi her iki ayda bir olmak tzere yilda en az alu
defa toplamir. Toplant ve karar nisabi Komite iive toplam sayisimin salt gofunlugudur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin gérev ve sorumluluklan sunlardir

¢ Sirket'in varh@im, gelismesini ve devamuim tehlikeve diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili onlemlerin alinmas ve riskin yonetilmesi ile ilgili galigmalann vapilmas,

* Risk yonetim sistemlerinin ctkinliklerinin en az vilda bir kez gozden gegirilmesi,

s SPK dizenlemelen ve Turk Ticaret Kanunu ile Komite'ye verilen/verilecek difier gorevierin verine
getirilmesi

17.4. Ihracomin Kurulun kurumsal yinetim ilkeleri kargisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda aciklama:

virket Esas Stzlesmesi'nin “Kurumsal Yinetim llkelerine Uyum™ bashklh 16, maddesinde “Sermaye
Pivasas: Kurulu arafindan wygulamas: zorunlu tuiilan Kurumsal Yoretim Hkelerine uywiur. Zoruniu
tlkelere wynimaksizin yapilan iglemier ve alinan yonetim krulu kararlar gegersiz olup exas sizlesmeye
avkere sayilir. Yometim kurulunda girev alacak bagimsiz iivelerin sayist ve mitelikleri Sermaye Pivasas:
Kurulv'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gihve tespit edilir.” hitkmi yer almaktadir.

Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 5’inci maddesi uyaninca paylanmin ilk kez halka arz edilmesi veya
borsada islem gormeye baglamas igin SPK'va basvuran ortakhiklar, SPK tarafindan gruplarn
belirlenmesine iligkin listenin ilamna kadar Gginen grupta yer alan ortakliklann yokamliliklerine
tabdir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar ugtincil gruptaki ortakhiklann
yvokimlaluklerine tabi olacakur.

Kurumsal Yanetim Teblifi kapsamindaki s6z konusu yikamliliklere Sirket'in pavlanmn borsada 15lem
gormeye baglamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibanyla gerekli uyumu saglamasi
gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket, paylannin borsada islem gormeye baglamasindan sonra vapilacak
ilk genel kurul itibanyla Kurumsal Yonetim Tebligi'ne uyum sirecini tamamlamis olacaknr. Sirket,
Kurumsal Yonetim Tebligi hakamlerine tinzlikle uvmaya gayret edecekti

Kurumsal Yonetim Tebligi ile ongorilen ilkeler kapsaminda ver alan unsurlardan biri Kar Payi Dagitim
Politikas min olusturulmasidir. Sirket TTK, 5PKn, 11-19.1 savih Kar Payi Teblig, Kurumsal Yonetim
Teblifi, esas sozlesme hikimleri ve ilgili diger mevzuat uvannca stz konusu politikayr hazirfamisur.

541
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Bu kapsamda vonetim kurulunun 10.06.2025 tarih ve 20259 sayili karan ile kar dagiim politikas:
belirlenmig olup bu politika gergeklestirilecek ilk genel kurulda pay sahiplerinin onayina sunulacaktir
Yanetim kurulu tarafindan belirlenen ilgili politikanin igerigi asagdaki sekildedir,

Kir Dagitrm Politikast

sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi slirece, pivasa beklentileri, uzun vadeli
stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, vatinm ve finansman politikalan, ilgili mevzuatta
gerpeklegen defigiklikler, borgluluk, karlihik ve nakit durumu ve ulusal ve kiresel ekonomik sartlar da
dahil olmak ve bunlarla simrh olmamak tizere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dafinmina karar
verilir. Bu gergevede Sirketimiz agafnda yer alan paragrafia belirtilen hususlar sakl kalmak kaydiyla,
yurirlitkte olan mevzuat gergevesinde dafiima konu edilebilecek vilhk dagulabilir net kann en az
*25"ini nakit ve/veya bedelsiz seklinde kir payi olarak dagitmay hedeflemektedir

Aynea, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi uyannca, GYO lann kurumlar vergisi 1stisnasindan
faydalamlabilmesi igin GYOlar'in sahip olduklan taginmazlardan elde ettikleri kazanglann en az
“50"sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi bevannamesinin verilmesi gereken ayi
izleyen ikinci ayin sonuna kadar kir pay: olarak daginlmas: gerekmektedir Taginmazlardan elde edilen
kazanglar, alim satim kazanglan, kira gelirleri, tanmaza dayali haklann devir ve temlikinden elde
edilen kazanclar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi
dogrudan taginmazlardan elde edilen gelir ve kazanclardir. Sirketimizin kurumlar vergisi istisnasindan
istifade edebilmesi igin yukanda belirtilen kar dagitim sartim da her hesap donemi itbanyla saglama
hedefi bulunmaktadir,

Bu gergevede Sirketimiz, vergi mevauatina kapsaminda tutulan vasal kayitlannda yer alan ve yukanda
belirtilen agiklamalarda belirtilen tasinmazlardan elde edilen kazanclar kapsamina giren kazanglannin
en az yizde 30"sini nakit kar pavi sekilde ortaklanna dagitmayi hedeflemektedir

Kar payi, dafinm tarihi itibanyla meveut paylann timine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylan oramnda esit olarak dagnlr Sirketimizde kir payl imiiyazina sahip pay
bulunmamaktadir,

TTK'ya gore aynimas: gereken vedek akgeler ile esas sozlesmede veya Kar Dagntim Politikas: ‘nda pay
sahipleri igin belirlenen kir payr aynimadik¢a, baska yedek akce aynimasina, enesi vila kar
aktanimasina ve yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik galisanlanna ve pay sahibi disindaki kigilere kardan
pay dafinimasina karar verilemeyecei gibi, pay sahipleri igin belirlenen kir payr nakden odenmedikge
bu kigilere kardan pay dafinlamaz

Kar dafitiminin hesap donemine iliskin kurumlar vergisi bevannamesinin verilmesi gercken ayi izleyen
ikinci ayin sonuna kadar (her durumda Genel Kurul toplantsimin vapildifi mali vil sonuna kadar)
tamamlanmas: hedeflenmekie olup kar dagium tarihine Genel Kurul karar verir Genel Kurul veva vetki

BASAKKENT GAVEME
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verilmesi halinde Yonetim Kurulu, sermaye pivasast mevzuatina uygun olarak kir payimn taksitli
dagitimina karar verebilir,

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye pivasasi mevzuanna uymak
kaydi ile kar pay) avansi dagitabilir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesi'nin ilgili maddesinde kar dagitimina iliskin esaslara ver verilmektedir.

Isbu kar dafptim politikas: Sirketimizin 2025 yih hesap doneminden itibaren uygulanmak izere
belirlenmigtir

Ote yandan, balis ve yardim politikast ile wcredlendirme politikasimun halka arz islemlerinin
tamamlanmas: sonrasinda olusturulmas éngorilmekiedir

17.5. Kurul dizenlemeleri uyarmnea kurulmas: zorunlu olan ibraccimin pay sahipleri ile iliskiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin ybneticisi hakkinda bilgi:

Sirket organlanmin yam sira Yatnmer lligkileri Balimii, basta bilgi alma ve inceleme hakks olmak iizere
pay sahipligi haklannin korunmas: ve kullamlmasimin kolaylasurilmasinda etkin rol oynamaktadir.

Yaunmer [liskileri Bolama tam galismalannda elektronik haberlesme onamlanm ve Sirket"in internet
sitesini kullanmaya ¢zen gostererek Kurumsal Yonetim Teblifi'min 11/5 maddesindeki esaslar
vergevesinde genel hatlanyla aga@idaki faalivetleri gergeklestirir

® Pay sahiplerine ve pay sahipleri ile ortakhk arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere
iligkin kayitlann saghkl, govenli, gincel olarak mmlmasim saglamak, MKK nezdindeki islemleri
ylritmek

* Yatinmailann Sirket ile ilgili vazil taleplerini Sirket ile ilgili kamuya agiklanmams eizli ve tican sir
niteligindeki bilgiler harig olmak Gzere, mevzuat ve Sirket'in kamuyu aydinlatma politikas gergevesinde
agik ve net olarak, yiz yize veya iletigim araglan araciligiyla yanilamak,

o Genel kurul toplanus: ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokimanlan hazirlamak ve genel kurul toplantisimin ilgili mevzuata, Fsas Sozlesme'ye ve onakligin
difier ig dizenlemelerine uygun olarak yapilmasim saglayacak tedbireri almak,

* Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her turli husus dahil sermaye pivasasi
mevzuatindan kaynaklanan yikumlaliklerin yerine getirilmesini gzetmek ve izlemek, mevzuat geredi
vapilan agiklamalann yam sira kamuovu ile iletisimin koordinasyonunu saglamak, vatinmeilarla ve
analistlerle gorismeler gergeklestirmek (zere panel, konferans, tamtim ve seminer toplantilanina
katilmak.

Isbu lzahname tarihi tibariyla sermaye pivasasi lisanslanna sahip personel istihdam edilmemis ve
yaunmer iligkileri bolumi eclugturulmamigtic. Kurumsal Yonetim Teblifii cergevesinde madde 11/6
uyarinca paylanmn ilk defa halka arz edilmesi ve borsada islem gormeye baslamas: igin Kurul'a
bagvuran onaklik olarak, yannme iliskileri balimd olugturarak, bu kapsamdaki vikimliliklerini,
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paylanmn borsada islem gormeyve baslamasindan itibaren aln ay igensinde verine getirmesi
gerekmekiedir. Sirket, bu dogrultuda en kisa sirede mevzuatia yer alan sartlan saglayan personel
atamasim gergeklestirecektir,

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo diinemi igin ortalama olarak veva dénem sonlar
itibarsyla personel sayisy, bu sayida gériilen Gnemli degisiklikler ile miimkiin ve Gnemli ise belli
bash faaliyet alanlar: ve cografi bolge itibariyla persanelin dagihm hakkmda aciklama:

31.12.2022, 31,12.2023 ve 31.12.2024 tarihlerinde sona eren finansal tablo donemlerinde ve isbu
izahname tarihi itibariyla personel sayisi asafidaki tabloda ver almaktadir,

PERSONEL SAYISI
Dinem Toplam
31.12.2022 72
31.12.2023 21
31.12.2024 9
31.03.2025 6
Meveut Durum (lzahname tarihi) 15

18.2, Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

18.2.1. Yinetim kurulu iiyelerinin ihragomnm paylarina yonelik sahip olduklari opsivonlar
hakkmda bilgi:

Yoktur,

18.2.2. Yinetimde siz sahibi olan personelin ihraccimm paylarma yonelik sahip olduklar
opsivenlar hakkinda bilgi:

Yoktur,

18.2.3. Personelin ihracciva fon saflamasim miimkiin kilan her tiirlii anlagma hakkinda bilgi:
Yoktur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihracginin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla sermayedeki
veya toplam oy hakk: icindeki paylar dogrudan veva dolayh olarak %5 ve fazlas: olan gercek ve
tiizel kigiler ayr olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk vapisi veya bivle kisiler voksa
bulunmadifina dair ifade:

___,.' (LA
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Sirket'in 150,000 000 TL tutg
kurul toplant tarihi ve izahn

nndaki gikanlmis sermayesinin ortaklar
ame tanhi itibarivla gosteren tabloya agag

arasindaki dagihmina son genel
da yer verilmektedir

Basakkent GY O nun Dogrudan Pay Sahipligine [IE' kin Bilgi
Sermnge Pay: / Oy Hakki Orang
Oriagin Pay Son Genel Kurul Toplantis, lzahname Tarihi
Ticaret Unvan Grubu 03.06.2025 Itibariyla

(TL) (%) (TL) (%)

. A* 1 5 000000 10 15,000 000 {1

Ramazan BASAK B 135.000.000 90 135000000 | 90
TOPLAM 150,000,000 100 500.000.000 | 0p

*A Grubu paylarin Yonetim Kurulu [yves Aday Gosterme Imtiyaz: bulunmakadyr,

bulunmamaktadsr

Jirket'in  sermayesinde dolayh
bulunmamakadir

olarak pay sahibi olan herhangi

A ifi 1 TL nominal degerli 15.000.000 adet (A)
yazih ve 135.000.000 adet (B) Grubu hamiline yanh pava aynlmisur. Sirket esas
sozlegmesinin “Imtiyaz Tan, yan Menkul Kiymetler” baghkh 9'uncu maddes; uyannca (A) Grubu pay
sahiplerinin vonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gisterme imtiyazr bulunmaktadir Esas
Stzlesmenin “Yoénetim Kurulu ve Gérev Siresi” bagliklr 14. maddesine gare Yonetim Kurulunun § (bes)
uyeden olusmasi durumunda I, 6 (alt) veva 7 (vedi) Gyeden olusmasi
durumunda 4 (dér) Yénetim Kurulu tiyesi, A gruba pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan seqilir

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

|

Nama/ Bir Payin T Sermayeye

Grubu | Hamiline Imtiyaziarn tiirii Nominal "ﬁfm Oram
Oldugu Degeri(TLy | (TL) (%)

Yonetim Kuruly Uvesi Aday

a Nama Giosterme Imtivaz : 13:000.000 10

B Hamiline | Bulunmamaktadiy | 135.000.000 90

TOPLAM 150.000.000 100




$irket sermayesini temsil eden 15.000.000 TL nominal degerli (A) Grubu paylar Ramazan BASAK 'a
ait olup, (A) Grubu paylann sahibine tamdi@ imtivazlara iliskin detayh bilgi asagida ver almaktadir

Esas Sozlesmenin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kivmetler” bashikli 9 maddesine gore, yvonetim kurulu
iyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi tamvan paylar disinda imtivaz veren herhangi bir menkul
kiymet gikanlamaz. Halka agilma sonras hichir sekilde yonetim kuruluna aday gisterme imtivaz da
dithil imtiyaz yaratilamaz.

Yine aym maddeye gore sermaye pivasas: mevzuatindaki esaslar vergevesinde, Sirket faalivetlerinin
makul ve zorunlu kildi haller sakh kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun
olarak hazirlanmg finansal tablolanna gore Gst dste bes yil dénem zaran etmesi halinde imtiyazh paylar
Sermaye Piyasas: Kurulu karan ile ortadan kalkar. Halka arzdan énce Sirket sermayesinin %10 ve daha
fazlasim temsil eden paylann devirleri Sermaye Pivasasi Kurulu iznine tabidir, Sirket paylanmn halka
arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontrolinin elde edilmesini saflayan miktardaki imtivazl
paylann devri Sermaye Pivasas Kurulu iznine tabidir, Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler
pay defterine kaydolunmaz Soz konusu avkinliga ragmen pay defterine yapilan kavitlar hikamsazdir

Esas Sozlesmenin “Yénetim Kurulu ve Gorev Siresi” baghkh 14. maddesine gore; A grubu paylann
Yonetim Kurulu Gyelerinin segiminde aday gosterme imtivazi vardir. Yonetim Kurulunun 5 (bes)
uyeden olugmas: durumunda 3 (i) Yénetim Kurulu uyesi, & (alu) veya 7 (vedi) oyeden olusmas:
durumunda 4 (dén) Yonetim Kurulu tivesi, A gruba pay sahiplerinin gosterdidi adaylar arasindan segilir

19.4. ihraggmnn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihrageinin yinetim hakimiyetine
sahip olanlarin va da ihragery kontrol edenlerin ads, soyadi, ticaret unvanu, yiinetim hakimiyetinin
kaynag ve bu giiciin kiitiive kullanilmasim engellemek icin alinan tedbirler:

lzahname'nin 19.1 numarali maddesinde belirildifi uzere A ve B Grubu paylann tamamina Ramazan
BASAK’a sahiptir. Ramazan BASAK'in diginda Sirket sermayesindeki veva oy haklanindaki paylan
dogrudan veya dolayh olarak %3 ve fazlas: olan kisi bulunmamakiadir

Bu gergevede Sirket'in yonetim hakimiyetine hem irket'in tek pay sahibi olmas: hem de A grubu
paylann yonetim kuruluna aday gosterme imtivazimin bulunmasindan dolayr ishu izahname tarihi
iibanyla Ramazan BASAK sahiptir.

Sirket, yonetim hikimiyvetinden kavnaklanan gicin kotive kullamlmasini engellemek icin TTK, SPK
dizenlemeleri ve Kurumsal Yénetim {lkeleri cergevesinde harcket edecektir

Yonetim hakimiyetinin kotiye kullamimasim engellemek igin esas sozlesmede dzel bir hikim
bulunmamakla beraber esas sozlesmede yer alan ve agagida verilen hukumlerin yonetim hakimivetinin
kowye kullamimasimin engellenmesine katk safilayacag disinialmektedir:

Esas Sdzlesme’nin:
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iV,

“Yonetim Kurulu ve Gorev Siresi” baghkh 14'tnci maddesine gére Yonetim kuruluna 2'den
az olmamak Gzere, Sermave Pivasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim flkelerinde belintilen
yonetim kurulu iyelerimin bafimsizlifina iliskin esaslar cercevesinde yeterli savida bafimsiz
yonetim kurulu dvesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak
bafimsiz Gyelenin sayisi ve nitelikleri Sermaye Pivasass Kurulu'nun kurumsal yonetime
ihiskin dizenlemelenne gore tespit edilir

“Yonetim Kurulu ve Gérev Saresi™ baghkl 14'(nci maddesi uyannca;, Yonetim kurulunun
gorev ve sorumluluklanmn saghkh bir bigimde verine getirilmesi igin TTK ve sermaye
pivasast mevzuatina uygun olarak beliflenen komiteler olusturulur. Komitelenin gérev
alanlan, galiyma esaslan ve hangi Gyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacaf yonetim
kurulu tarafindan belirdenir.

“Yonetim Kurulu Toplantlan™ bashikl 15°inci maddesine gore yonetim kunulu tive tam
sayisnin gogunlugu ile toplanir ve kararlanm toplanuda hazir bulunan Gyelerin gogunlugu
ile alir. Toplannlarda her tiyenin bir oy hakk: vardir,

“Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uvum” baslikh 16'nci maddesine gore Sermaye Pivasas
Kurulu tarafindan uygulamas: zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim [lkelerine uyvulur, Zomnlu
ilkelere uyulmaksizin vapilan iglemler ve alinan yonetim kurulu kararlan gegersiz olup esas
stzlesmeye aykin sayilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bafimsiz tyelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Pivasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin duzenlemelerine gére
tespit edilir.

Yamlacak halka arz ve sermaye arunmi sonrasi Sirket paylanmin Borsa'da iglem gdrmesini miteakip,
sitket'in SPK ve Borsa'min denetimine ve gbzetimine tabi olmasi da kontrol gilictnin kotlye
kullamlmasim engelleyecek etkenler arasindadir.

19.5. Thragoimin yinetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi:

Sirket'in yonetim hakimiyetinde defigiklife vol agabilecek bir anlagma bulunmamakla bidikie,
SPKn'nun 28'inci maddesinin ikinci fikrasinda belinilen durumlann onava gikmas: halinde paylar
uzenndeki imtivazlann Kurul karan dogrulusunda kalkarak vonetim hakimiyetinin kavbedilmesi de
gerceklesebilecektir

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk: icindeki dorudan paylar %5 ve fazlasi olan gergek kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sirket’in tek pay sahibi Ramazan Basak oldufundan yokur

rEJ:&:I:GE)
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20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKIiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA
BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap diimemleri ve son durum itibariyla iliskili tarafaria yapilan
islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrimul aciklama:

sirket olagan ticari operasyonlan igerisinde iliskili taraflarla cesitli islemler vapmaktadir. Sirket
hissedanmn sahip oldugu sirketlerle baz operasyonel ve finansal iliskiler igerisindedir.

Sirket'in iligkili taraf iglemleri hakkinda bilgi 31.03 2023 tarihli Bagimsiz Denetim Raporu'nun 4.
dipnotunda yer almaktadir.

31032025, 31122024, 31.12.2023 wve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait tligkili
taraflardan diger alacaklar asagidaki gibidir:

{TL) 31.03,.2025| 31.12.2024| 31.12.2023| 31.12.2022
Ramazan BASAK -| 42778 852 - -
Toplam -| 42.778.852 - -

31.03.2025, 31122024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren démemlere ait iliskili
taraflardan diger borglar asagidaki gibidir:

(TL) 31.03.2025| 31.12.2024| 31.12.2023| 31.12.2022
Ramazan BASAK 3.83].562 -] 42279658 118.111.416
Toplam 3.831.562 - 42279658 118.111.416

Sirket'in hakim orta@ Ramazan Basak ile olan alacak ve borg islemleri Ramazan Basak'in Olympos
Health Resort otelinin ingaat ve yapimina ilave olarak otelin ihtiyaglanmn kargilanmasi igin Sirket ile
vaptift iglemlerden olusmaktadir.

31.03.2025, 31.12.2024, 31.12.2023 wve 31.122022 tarihlerinde sona eren donemlere ait iliskili
taraflardan alinan kisa vadeli siparis avanslan asagidaki gibidir

(TL) 31.03.2025| 31.12.2024 | 31.12.2023| 31.12.2022
ZM Sirket Gaynmenkul Saglik Hizmetleri Tic, Lid. Sti. - - -1 1117202
Toplam - - -]  1.117.203

20.2. iliskili tarafarla yapilan iglerin ihracginin net satiy hasilan icindeki payr hakkinda bilgi:
Y oktur

21. DIGER BILGILER

211, Sermaye Hakkinda Bilgiler
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Sirket'in grkanlmig sermayesi tamam ddenmis 150.000.000 TL'dir. Sirketin gikanlmig sermayesi 1 TL
itibari defierde 150.000.000 adet paya aynlmisur. Sirket'in cikanlmis sermayesini temsil eden pay
gruplan, A grubu nama yazh 15.000.000 adet pay karsihig 15.000.000 TL'den: B grubu hamiline vazl
135.000.000 adet pay karsih@ 135.000.000 TL den olusmaktadir

21.2, Kayith Sermaye Tavam:

sirket, SPKn hukumlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etmis ve SPK’min 17.02.2025 tarih ve
E-12233903-340.02-67958 sayih izni ile kavith sermaye sistemine gegnustir, Sirket'in kayvith sermaye
tavam 300.000.000 TL olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 00,000,000 (besyizmilyon) adet paya
bolinmusidr.

21.3. Dinem bagi ve dinem sonundaki fiili dolasimdaki pay savissmin mutabakat ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla sermayenin % 10" undan fazlas: ayni olarak
Gdenmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket'in fiili dolagimda olan payr yoktur
Jirket'in ayni sermaye afmnmini igerir tablo asafida yer almaktadir:

Tarih Islem Niteligi ve Artis Tutar (TL) Sermaye (TL)
10.10.2012 Kurulusg Nakdi-100.000 100,000
12.09.2022 Sermaye Nakdifirket 'in  oriaf  olan
Artisi Ramazan Basak'm Sirket ten 20.000.000
elan nakit alacag) 19,900,000
27.07.2023 Sermaye Nakdi (Sirket’in oviaft olan
Artisi Ramazan Basak'm Sirket ten
olan rcxki alacag)-
449 500 000 TL
e 150.000.000

Nakdi- 80.500.000 TL

Toplam 130000000 TL
sermaye aninmi

Nakdi (Sirket'in ortaf olan
Ramazan Bagak'in Sirket ‘ten

elan rakix alacag): 150,000,000
69,400,000 TL
Nakdi: 80.600.000
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SPK min 17.02.2025 tarih ve E-12233903-340.02-67958 sayih ve Ticaret Bakanh@ 'nin 24.02 2025 tarih
ve E-67300147-431.99-00106539104 sayih iznini takiben 21.03.2025 tarihinde Ankara Ticaret Sicili
Mudurlogu nezdinde tescil edilen Sirket'in 13.03.2025 tarihli Esas Sozlesme Degisikligine Thiskin
Olaganisti Genel Kurul karan ile Sirket, “Bagakkent Gayrimenkul Yatnnm Oriakhfh Anonim Sirketi”
unvanini alarak gayrimenkul yahnm onakh@na donismistir,

Yukanda sayilan nakdi sermaye aruglan diginda Sirket'te herhangi ayni sermaye artisi soz konu degildir
21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb, hisselerin savisi ve niteligi hakkinda
bilgi:

Yoktur.

21.5. ibrageumn paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veva onun adina tutulan veyva bagh
ortakhklarimn sahip olduklar: ihrace: paylarimin adedi, defter degeri ve nominal degeri:

Yokiur

21.6. Varanth sermaye piyasasi araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir tahvil
vb. sermaye piyasasi araclarimin miktar ve doniistiirme, defisim veya talep edilme esaslarina
iliskin bilgi:

Y oktur

21.7. Grup sirketlerinin opsivona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile opsivona

konu olmasi kararlastridoug sermaye pivasasi araclar ve siz konusu opsivon hakkmda iliskili
Kigileri de iceren bilgi:

Yokiur.

21.8. lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo diinemleri itibariyla yapilan sermave
artirnmlary ve kaynaklan ile sermaye azalumlar, yaratlan/fiptal edilen pay gruplar ve pay
sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirket, isbu lzahname'ye konu finansal tablo donemleri igerisinde toplamda 2 kere sermaye artirimi
Vapmigte

12.09.2022 Sermaye Arugi Nakdi (Sirker'in  ortafi olan Ramazan Basak'm
Sirket “ten olan nakii alacagy 19,900,000 TL

27.07.2023 Sermaye Artigt Nakdi (Sirket'in ortafi olan Ramazan Basak '
sirket ten olan nakit alacagy- 49 500 000 TL

Makdi- 80.500.000 TL
Toplam 130.000.000 TL sermaye artinmi
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TTSG TTSG Artirim Tutar Sermaye Yeni Sermaye

Tarihi Sayms (TL) *’“I;‘;:I;";;'“ (TL)

Tescil Tarihi

Sirket'in orafn
olan Ramazan
Basak™in
Sirket'ten olan
nakit alacag
(Nakdi)

12092022 | 12.09.2022 10658 19.900.000 20.000.000

49 500.000 TL s
Sirket'in onad
olan Ramazan

Basak'in
Sirket'ten olan
nakit alacag;
80.500.000 TL
nakden

27.07.2023 | 27.07.2023 10880 130.000.000 1 50.000.000

SPK'min 17.02.2025 tanh ve E-12233903-340.02-67958 sayili ve Ticaret Bakanlifi 'min 24.02.2025 tarih
ve E-67300147-431.99-00106539104 savili iznini takiben 21.03.2025 tarihinde Ankara Ticaret Sicili
Mudirlugi nezdinde tescil edilen Sirket'in 13.03.2025 tarihli Esas Sozlesme Defisikligine Iliskin
Olagian Genel Kurul karan ile $irket, “Bagakkent Gayrimenkul Yatnm Oraklifi Anonim Sirketi”
unvamn alarak gayrimenkul yatnm ortakhging déntigmig ve kayith sermaye sistemine gegmisgtir
Sirket’in kayith sermaye tavani 500.000.000 TL olup, her bini 1,00 TL itibari degerde 500.000.000 adet
paya bolinmisnir

Sermaye Piyasas Kurulu'nea venlen kayith sermaye tavam izni 2025-2029 yillan (5 vil) igin gegerlidir.
2029 wile sonunda izin verilen kayith sermaye tavamina ulasilamanus olsa dahi, 2029 yilindan sonra
yonetim kurulunun sermaye artinm karan alabilmesi igin; daha dnce izin verilen tavan va da veni bir
tavan tutan i¢in Sermaye Pivasasi Kurulu'ndan izin almak suretivle genel kuruldan yveni bir siire igin
yetki alinmas zorunludur. 56z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket vonetim kurulu karanyla
sermaye arlinmi yapamaz
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21.9. ihraccinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimenya satis suretiyle pay
ihracimn bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere Konu olan paylarin tutar: ve
niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

21.10. ihraccinin meveut durum itibariyla paylarimn borsada islem girmesi durumunda hangi
paylarin borsada islem giirdiifiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirket paylan meveut durumda borsada iglem gGrmemektedir

21.11. izahnamenin hazirdlandi@ yil ve bir Gnceki yilda eger ihrager halihazirda halka aqk bir
ortaklik ise ihraccimn paylan fizerinde diciineii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gegirme
tekliferi ile siz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar hakkinda bilgi:

Yoktur
21.12. Esas sizlesme ve i¢ yonergeye iliskin Gnemli bilgiler:

Sirket'in amag ve konusu, Esas Soelesme’nin 5. maddesinde yer almakta olup, lzahname’nin 21.13 nolu
maddesinde dzetlenmistir.

Yonetim gorev siresi, yonetim kurulu toplantilan, Sirket’in temsil ve ilzamu Esas Sozlegme’nin 14. 15
ve 18, maddelerinde ver almakta olup isbu Izahname'nin 21.14 no.lu baliminde ozetlenmigtir.

Esas Sozlesme aynca Sirket'in merkez ve subelering, pay gruplanna, sermaye artinmlanna iliskin
esaslan, kar dafiumina iliskin bilgileri, vapilacak ilanlan ve kurumsal yonetim ilkelerine uyumu
igermektedir

Genel kurula iliskin esaslara ise Esas Sozlesme'nin 22-28. maddeleninde ve lzahname'nin 21.17 no.lu
maddesinde yer verilmigtir. Sirket'in genel kurul galigma esaslanna iligkin yonergesi 27.10.2013 tarih
ve 8934 sayil TTSG de yayimlanmigtir. Stiz konusu yénerge genel kurul toplantisinin agilmas:, toplant
baskanh@nin olusturulmasi, gindemin goriilmesine baglamadan yapilacak iglemler, oy kullanma usuld,
giindem maddelerinin gorisilmesi, toplant tutanagmn dizenlenmesi gibi hususlan icermektedir

Sirket, 13.03.2025 tarih ve 2025/02 yonetim kurulu karan ile Ankara 38. Noterlifi'nden 24.03.2025
tarihinde onaylanan 04210 yevmiye numarasi ile Ramazan Bagak'a aitimza sirkleri grkarmigtir. Aynca,
Sirket 10.06.2025 tarih ve 2025/6 yonetim kurulu karan ile Ankara 38. Noterligi'nden 16.06.2023
tarihinde onaylanan 08243 yevmiye numarast ile Zeynep Basak Yalgin'a ait imza sirkdleni qlkarmiglir

21,13, Esas sizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihracomn amag ve
faalivetleri:

Esas Sozlesme'nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” bashkh 5'inci maddesine gore Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglan wve
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Sermaye Pivasasi Kurulunca belirlenecek di ger varhk ve haklardan olugan portfoyu igletmek amaciyla
paylanm ihrag etmek uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faalivetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agk anonim ortakliktir,

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin Gnemli hiikiimlerin Gzetleri:

Esas Sozlesme'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siresi™ bashikli 14’Gncit maddes uyvannca Sirket'in
idaresi, uglinci kigilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye pivasasi mevzuati hikimleri
cergevesinde genel kurul warafindan en cok 3 wil igin segilen TTK ve sermaye pivasasi mevzuatinda
belirtilen santlan haiz en az $ (bes) ye, en fazla 7 (vedi) dyeden olusan bir vonetim kuruluna aittir

Bir tizel kigi yonetim kuruluna aye segildigi takdirde, tizel kigiyle birlikte, tizel kisi adina, tizel kisi
tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; aynca, tescil ve ilamn yapilmig
oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agtklanir. Tuzel kisi adina vonetim kuruly toplantilanna
kaulacak gercek kiginin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edili r, AYrica, tescil ve ilamin
yapilmug oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklansr. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis
kisi toplanulara katihip ov kullanabilir.

Yonetim kurulu Gyelerinin ve tizel kisi adina tescil edilecek gergek kiginin tam ehliyetli olmalan ve
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatimn gayrimenkul yatinm ortakhiklanna iliskin dizenlemelerinde
belirtilen kosullar tagimalan sarttr, Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yinetim kurulu, TTK, Sermaye Pivasasi Kanunu, sirket esas sbzlesmesi, genel kurul kararlan ve ilgili
mevzuat hukumleri ile verilen gérevler yerine getirir Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan
karar alinmasia bagh tutulan hususlann diginda kalan tiim konularda vonetim kurulu karar almaya
yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2'den az olmamak iizere Sermaye Piyvasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim
llkelerinde belirtilen yonetim kurulu iyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar cercevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu Gvesi genel kurul tarafindan secilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bafimsiz
dyelerin say1s1 ve niteliklerd SPK'min kurumsal yonetime iliskin dizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylann Yonetim Kurulu dyelerinin seciminde aday gisterme imtivaz vardir. Yonetim
Kurulunun 5 (bes) tveden olusmasi durumunda 3 (Ug) Yonetim Kurulu lyesi, 6 (alti) veva 7 (vedi)
uyeden olusmas: durumunda 4 (dort) Yonetim Kurulu oyesi A gruba pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan secilir

Gorev siresi sonunda gorevi biten dyelerin yeniden segilmesi miumkandur. Bir dyeligin herhangi bir
nedenle bogalmas: halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlan
haiz bir kimseyi gegici olarak dye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Bovlece secilen ive eski
uyemn suresini tamamlar.

o . 5
£hel; ayan oM &4 a7
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Yonetim kurulu dveleri, gindemde ilgili bir maddenin bulunmas: veya glindemde madde bulunmasa
bile hakly bir sebebin varlig halinde, genel kurul karanyla her zaman gorevden alinabilir

Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklanmn saglikh bir bi¢imde yerine getirilmesi igin TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlan,
caligma esaslan ve hangi Uyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacad vénetim kurulu tarafindan
belirlenir.

Esas Sozlegme'nin "Yénetim Kurulu Toplanulan™ baghkl 15'inei maddesi uyannca Yonetim kurulu,
Sirket 1glen aqusindan gerekli gorilen zamanlarda, baskan veva baskan vekilinin cagnsiyla toplamir.
Yanetim kurulu dyelerinden her biri de bagkan veya bagkan vekiline vazh olarak bagvurup kurulun
toplantiva ¢agnlmasim talep edebilir Baskan veva baskan vekili yvine de Kurulu toplantiva ¢afirmazsa
uyeler de re'sen gagn vetkisine sahip olurlar.

Uyelerden higbiri toplant vapilmas: isteminde bulunmadifs takdirde, yonetim kurulu kararlan, kurul
iyeleninden birinin belirli bir konuda yapug, karar seklinde vazilmis onerisine, en az iiye tam sayisimn
gogunlugunun yazili onay: alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni dnerinin tim yonetim kurulu ivelerine
vaplmis olmas: bu yolla alinacak karann gegerlilik sartdir. Onaylann aym kifitta bulunmasi sar
degildir, ancak onay imzalanmn bulundugu kigitlann tominin yonetim kerulu karar defterine
vapigunlmas: veya kabul edenlerin imzalanni igeren bir karara donigtirilap karar defterine gegirilmesi
karanin gegerliligi icin gereklidir.

Yonetim kurulunun toplant gindemi yénetim kurulu bagkam tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu
karan ile gundemde degisiklik vapilabilir.

Toplant yen §irket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sart ile baska bir verde de
toplanabilir.

Yonetim kurulu Gye tam sayisimn gogunlugu ile toplanir ve kararlanm toplantida hazir bulunan ayelerin
¢ofunlugu ile alir. Toplanularda her dyenin bir ov hakk vardir. Yonetim kurulu dyeleri birbirlerini
temsilen oy veremeyecekleni gibi, toplantilara vekil aracilifivla da kanlamazlar. Ovlar esit oldugu
takdirde o konu gelecek toplanuya birakilir. Ikinci toplantda da esitlik olursa sdz konusu oneri
reddedilmig sayihir. Kararlann gegerilifi yazihp imza edilmis olmalanna baghdir. Yonetim kurulunda
oylar kabul veya red olarak kullamlir. Red oyu veren, karann altina red gerekgesini vazarak imzalar

yirket'in yonetim kunulu toplantusina katlma hakkina sahip olanlar bu toplantlara, TTK 'min 1527 nci
maddesi uyannca elekironik ortamda da kaulabilir. Sirket, Ticaret Bakanligimn, “Ticaret Sirketlerinde
Anonim Sirket Genel Kurullan Diginda Elektronik Oramda Yapilacak Kurullar Hakkainda Tebligi”
hukumleri uyannca hak sahiplerinin bu toplanulara elektronik ortamda katlmalarina ve oy vermelerine
imkan tamiyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecedi gibi bu amag i¢in olustunilmus sistemlerden
de hizmet satin alabilir. Yamilacak toplantilarda girket esas sozlesmesinin bu hikmi uyannca kurulmus
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olan sistem dzerinden veva destek hizmeti alinacak sistem Gzerinden hak sahiplerinin lgh mevzuatta
belirtilen haklanmi ilgili Bakanlik Tebligi hikimlerinde belintilen gercevede kullanabilmesi saglanir.

Yonetim kurulunun elektronik ortamda yapildii hallerde bu esas sbzlesmede ongorilen toplanti ile
karar nisaplanna iliskin hiktumler aynen uygulamr.

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Yonetim, Temsil ve llzam” baghkh 18%inci maddesi uyannca Sirket,
yanetim kurulu tarafindan yonetilir ve diganya karst temsil ve ilzam olunur. yanetim kurulu, TTK,
Sermaye Piyasas Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulea kendisine verilen gtrevlen i1fa eder.

Yénetim kurulu dizenlevecedi bir ig yonerge ile, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yanetim kurulu iiyesine veya Gglinch kisiye devreimeye yetkilidir. Bu ig yonerge sirketin yonetimini
diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri, tammlar, verlerini gésterir, ozellikle kimin kime bagh ve
bilgi sunmakla yikimli oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem uzerine pay sahiplerini ve korunmaya
degier menfaatlerini ikna edici bir bigimde onaya koyan alacaklilan, bu i¢ yonerge hakkinda, vazili
olarak bilgilendinr.

Yanetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun wim Gyelerine aittir

Temsil yetkisi gift imza ile kullamimak Gizere yonetim kuruluna aittir. Y Gnetim kurulu, temsil yetkisini
bir veva daha fazla murahhas tyeye veya midir olarak tginci kigilere devredebilir. En az bir yonetim
kurulu dvesinin temsil yetkisini haiz olmasi gartir

Y 6netim kurulu gérev siresini asan sozlegmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek bitin belgelerin ve Sirket ilzam edecek her tirli stzlesme, bono, ¢ek ve
henzeri tim evrakmn gegerli olabilmesi igin, bunlann; Sirket unvam altina anlmg ve Sirket'i ilzama
vetkili en az iki kiginin imzasim tagimas: gereklidir

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmas: Komitesi 10.06 2025 tanhli
ve 2025/8 sayih Yonetim Kurulu karan ile kurulmugtur.  Aym vonetim kurulu toplanusinda, $irket
bunyesinde halihazirda kurulu bir Yaunme: ligkileri Bolamo'nin meveut olmamas: nedenivle,
Kurumsal Yonetim Komitesi'nin s6z konusu bolimun kurulmasim miteakip olusturulmasina, mevzuat
uyannca ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi olugurulmasina gerek bulunmadifindan
bu komitelerin gorevierinin Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar
verilmistir.

Komite tyelerine dair bilgiler agagida yer almaktadir,

Komite Ads Baskan Uye

Denetimden Sorumlu Komite Cemal TUNALI Murettin AKMAN

iR ol GAL L ::a-.' ;
Rhgrni Mo (104 G BTBR S0
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Riskin Erken Saptanmas: Komitesi Nurettin AKMAN Cemal TUNALI

Komitelenn giérev tammlan ve galisma esaslanna iliskin bilgiler ishu izahname balam 17.3"te yer
almakiadir.

ZL.15. Her bir pay grubunun sahip olduguo imtivazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda bilgi:

Esas Sozlegme'nin “Sermaye ve Paylar” baghkl 8inci maddesi uvannca, Sirket'in gkanlmig sermayesi
tamam ddenmis 150.000.000 TL'dir. Sirketin gikanlmig sermayesi | TL itibari degierde 15 000.000 adet
paya aynlmigtir, Cikanlmis sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama yaah 15 000.000 adet
pay kargifs 15.000.000 TL den; B grubu hamiline yazih 135.000.000 adet pay karsilig 135.000.000
TL'den olugmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazlhidir Nama vaznl payvlann
devn kisitlanamaz.

Sermaye arinmlannda; A Grubu paylar karsih@inda A Grubu, B Grubu pavlar karsh@inda B Grubu
yeni paylar gikanlacakur. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin veni pay alma hakkim kisitladifi
takdirde gikanlacak veni paylann tiimi B Grubu olarak gikanlhir

Esas Sozlegmenin “Imtivaz Tamyan Menkul Kiymetler” basikh 9 maddesine gore; yonetim kurulu
uyelerinin segiminde aday gosterme imiiyazi tamyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul
kiymet gikanlamaz. Halka agiima sonrasi highir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtivaz da
dihil imtivaz yaratilamaz

Yine aym maddeye gore sermaye piyasasi mevzuanndaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin
makul ve zorunlu kildi@ haller sakl kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun
olarak hazirlannig finansal tablolarina gire (st Gste bes vil dénem zaran etmesi halinde imtivazh paylar
Sermaye Pivasasi Kurulu karan ile ortadan kalkar, Halka arzdan 6nce Sirket sermavesinin %10 ve daha
fazlasim temsil eden paylann devirleri Sermaye Pivasas: Kurulu iznine tabidir. Sirket paylannin halka
arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontrolinin elde edilmesini saglayan miktardaki imtivazl
paylann devn Sermaye Pivasas: Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler
pay deftenne kaydolunmaz. 56z konusu aykinliga ragmen pay defterine vapilan kayvitlar hikiimstzdir.

Esas Sozlesmenin “Yonetim Kurulu ve Gorev Suresi” baghkli 14. maddesine gore ise; A grubu paylann
Yonetim Kurulu Gyelerinin segiminde aday gosterme imtiyaz vardir. Yonetim Kurulunun 5 (bes)
uyeden olugmas: durumunda 3 (a¢) Yonetim Kurulu Gyesi, 6 (alt) veya 7 (yedi) Gyeden clusmas:
durumunda 4 (dort) Yénetim Kurulu dyesi A gruba pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinm ve imtiyazlarimn degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sozlegmenin “Imtivaz Tamyan Menkul Kiymetler” baghklh 9. maddesine gore vénetim kuruly
dyeleninin segiminde aday gosterme imtiyazi tamiyan paylar diginda imtivaz veren herhangi bir menkul
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kiymet gikanlamaz. Halka agilma sonras highir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyan da
diihil imtivaz yaratlamaz.

Sermaye pivasasi mevzuatndaki esaslar gergevesinde, Sirket faalivetlerinin makul ve zorunlu kildig
haller sakli kalmak kaydivla, Sermaye Piyasas Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazrlanmig
finansal tablolanna gire st tiste beg yil donem zaran etmesi halinde imtiyazl paylar Sermaye Piyasas:
Kurulu karan ile ortadan kalkar.

Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylann devirleri Sermaye
Piyasast Kurulu iznine tabidir Sirket paylanmn halka arzindan sonraki démemde ise, yonetim
kontrolinin elde edilmesini saglayan mikiardaki imtiyazh paylann devri Sermaye Pivasast Kurulu
iznine tabidir. Bu esaslara avkin olarak gergeklestirilen devirler pay defierine kaydolunmaz Stz konusu
aykinha ragmen pay defterine yapilan kayitlar hikim siizdiir,

21.17, Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin vapilmasina iliskin usuller ile toplantilara
katilim kosullart hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme nin “Genel Kurul Toplanulan™ baghkh 22, maddesi uyaninca genel kurullar olagan ve
olaganisti toplamir. Olagan toplant her faaliyet donemi sonundan itibaren (¢ ay iginde yapihir. Bu
toplantilarda, organlann segimine, finansal tablolara, yometim kurulunun yillik raporuna, kann kullamm
sekline, dafaulacak kar ve kazang paylanmin oranlanmn belirlenmesine, vonetim kurulu tyelerinin
ibralan ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli gorulen di ger konulara iliskin muzakere yapilir, karar
alimir,

Genel kurul. siresi dolmus olsa bile, vonetim kurulu tarafindan toplantya gagrlabilir Tasfive
memurlar da gorevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya cagirabilirler. Yonetim kurulunun
devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabimin olugmasing imkan bulunmamas:i veya mevcut
olmamas: durumlannda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantva gagirabilir
TTK 'min 411 ve 416'nc: maddesi hilkimleri saklidir

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢aligma esas ve usullerine iliskin kurallan igermek amaciyla ve asgan
olarak T.C. Ticaret Bakanh tarafindan belirlenmig olan unsurlan igermek suretiyle; toplant yenne
girig ve hazirliklar, toplanumn agilmasi, toplant baskanligainin olugturulmast, toplant baskanhigimn
girev ve yetkiler, gindemin gorigilmesine gegilmeden dnce yapilacak iglemler, gindem ve gundem
maddelerinin goragilmesi, toplannda sbz alma, oylama ve Oy kullanma usuld, toplant tutanagimn
diizenlenmesi, toplant sonunda yapilacak iglemler, toplantiya elekonik ortamda kanlma, Bakanhk
temsilcisinin katihmi ve genel kurul toplantisina iligkin belgeler, i¢ Yonerzede ongorilmemis durumlar,
ic Yonergenin kabuli ve degisiklikler hususlanm igeren bir i¢ yonerge hamrlar ve genel kurulun
onayndan sonra yorirlige koyar. Bu ig yonerge tescil ve ilan edilir.
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Gerektigi takdirde genel kurul olaganistii toplantiya ¢agrnlir. Olaganisti genel kurul, TTK ve bu esas
stizlegmede yaah hikimlere gore toplamir ve gerekli kararlan alir. Olaganisti genel kurulun toplanma
yen ve zamam usuline gore ilan olunur,

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylann sahiplen ile ilgili olarak Sermaye
Piyasas: Kanunu uyannca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri izelgesi ne
gore hazirlar.

Gienel kurul toplantlaninda her pay sahibinin bir ov hakk vardir

Olagan ve olaganisti genel kurul toplant ve karar nisaplan, TTK ve Sermaye Pivasasi Kanunu ile ilgili
difier mevzuat hikimlerine tabidir

Esas Sozlesme'nin “Genel Kurul Toplanusina Elektronik Ortamda Katlhim™ bashklh 23 maddesi
uyannca Sirketin genel kurul toplantilanina kauima hakki bulunan hak sahipler bu toplantlara, TTK nin
1527 nci maddesi uyannca elekironik ortamda da kablabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik
Ornamda Yapilacak Genel Kurullara lliskin Yonetmelik hikimleri uyannca hak sahiplerinin genel kurul
toplantfanna elekironik ortamda katnlmalanna, gorig agiklamalanna, éneride bulunmalanna ve oy
kullanmalanna imkan tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin
olugturulmug sistemlerden de hizmet saun alabilir. Yapilacak tim genel kurul toplanulannda esas
stizlegmenin bu hikmi uyannca, kurulmug olan sistem Gzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin,
amlan Yonetmelik hukumlerinde belirtilen haklanm kullanabilmesi saglamr,

$irket genel kuruluna elektronik ortamda kanlim, Merkezi Kavit Kurulusu A S, tarafindan saglanan
elektronik ortam tzerinden gergeklestinlir,

Esas Sozlesme'nin “Toplantt Yeri ve Genel Kurula Cagn™ baghkl 24. maddesi uvannca Genel Kurul
sirket merkezinde va da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir yerinde toplamr.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Tirkiye
Ticaret Sicili Gazetesinde vayymlanan ilanla gagnlir, Bu gagn, ilan ve toplant ginleri harig olmak (izere,
toplanti tarihinden en az Gg hafta once yapilir

Genel kurula ¢agnmin gekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuan, genel kurula kaulacak hak
sahipleri ile ilgili olarak ise TTK min 415"inci maddesi uygulanir,

Esas Sozlesme’nin “Toplannda lgili Bakanhk Temsilcisinin Bulunmas:” baghkl 25, maddesi uyannca
Genel kurul toplantulannda ilgili Bakanhk temsilcilerinin katlimi hakkinda TTK'min 407 'nci
maddesinin Gginet fikras hikmi uygulamr

Esas Sozlesme'nin “Temsilci Tayini" baghkh 26. maddesi uyannca pay sahibi, paylanndan dogan
haklanm kullanmak igin, genel kurula kendisi katlabilecegi gibi, pay sahibi olan veya clmayan bir kisiyi
de Sermaye Pivasasi Kanunu ve ilgili mevzuat dizenlemelen gergevesinde temsilci olarak genel kurula
yollayabilir.
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Yetki belgesinin sekli Sermaye Piyasas: Kurulu dizenlemeleri saklh kalmak kaydiyla, Yonetim Kurulu
warafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa iglennden biri veya ugunci bir kisi temsilci olarak
atanabilir

Katlma haklarini temsilei olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatna uyar. Talimata aykinhk oyu
gegersiz kilmaz

Esas Sozlesme nin “Oylann Kullanilma $Sekli” baghkl 27, maddesi uyannca genel kurul toplantilannda
ovlar, yonetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanlid diizenlemelerine uygun olarak hazirilanacak ig
yonergeye gore verilir. Toplantiya fiziken kaulmayan pay sahipleri oylanm elektronik oramda yapilan
genel kurul toplantilanina iligkin mevzuat hikumlerine gore kullamrlar,

Fsas Sozlesme'nin “llanlar” baghkli 28. maddesi uyannca Genel Kurul toplant ilam, mevzuat ile
ongorilen usullerin yam sira, miimkiin olan en fazla pay sahibine ulagmay saglayacak, elekronik
haberlesme dahil, her tixrlii iletigsim vasitas: ile genel kurul toplant tarihinden asgan (¢ hafia dnce yapilir

21.18. ihracomin yinetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye
neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme'nin 9. maddesi uyannca; $irket paylanmin halka arzdan sonraki donemde, yonetim
kontrolanin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazlh paylann devri SPK iznine tabidir

21.19. Paylarmm devrine iliskin esaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK mn ilgili hikiimlerine ger¢evesinde yapilacakur.

Esas Sozlesme'nin “Sermaye ve Paylar™ baghkl 8. maddesi uyannca; A grubu pavlar nama, B grubu
paylar hamiline vazilidir. Nama yazih paylann devn kisitlanamaz.

Esas Sozlesme’nin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” baghklh 9. maddesi uyannca, halka arzdan
snce Sirket sermayesinin %610 ve daha fazlasim temsil eden paylann devirlen Sermaye Piyasasi Kurulu
iznine tabidir. Sirket paylanmn halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontroliinin elde
edilmesini saglayan miktardaki imtivazl paylann devri Sermaye Piyasast Kurulu iznine tabidir. Bu
esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defierine kaydolunmaz. Soz konusu avkinhga ragmen
pay defterine vapilan kaylar hikimsizdir

21.20, Sermayenin artirilmasina ve azalulmasma iliskin esas sizlesmede fngiriilen kosullarn
vasamn gerektirdiginden daha agir olmass halinde stz konusu hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur. Ancak GYO Tebligi madde 9/4 uyannca ayni sermaye arinm karan sadece genel kurulda
alinabilir.

22, ONEMLI SOZLESMELER
Olympos Health Resort Hotele (“Otel™) lliskin Kira Sizlesmesi
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Otelin isletmesi ile ilgili olarak Sirket (kiraya veren) ile  AOB Otelcilik Ticaret Lid. Stiile 01.11.2024
tarihinde ilk vili deneme siresi olmak toplam bes vil sireli kira sdzlesmesi imzalanmigtir

Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mah. 114 ada, 2 parselde geligtirilecek projeye iligkin olarak Sirket
ile miiteahhit firma SMT Ingaat Mahendislik Mimarhk Elektronik San. ve Tic. Ltd. §u. arasinda noterde
29 12 2022 1arih ve 13477 vevmive no'lu Insaat Yapim Soelegmesi imzalannighir.

M Arazive iliskin Kira Si i

Antalya ili, Kumluca ilgesi, Yazir Mah. 114 ada, 89 parselde ver alan Orman vasifli tasinmaz iginde
bulunan 102.200,00 m2'lik tasinmaz igin kiraci Sirket ile kiraya veren Kumluca Orman Igletme
Midirlogi arasinda 18.03 2016 tarihinde mesire yeri isletme hakkiun kiraya verilmesi 1§ sozlesmesi
imzalanmasiir,

manlik ilik lesmesi

Sirket, Ramazan Basak ve Integral Yannm Menkul Deferler A.S. arasinda 12.03.2025 tanhinde
Finansal Danismanhk ve Halka Arza Aracilik Sozlegmesi imzalanmigtir. Bu sozlegme, Jirket'in meveut
ortaklarimn yeni pay alma haklanmin tamamen kisilanmas: suretiyle gerceklestirilmesi planlanan
sermaye arinminda ihrag edilecek paylann ilk halka arzina ve/veya meveut paylann ilk halka arzina
iliskin olarak Integral Yannm Menkul Degerler A $. tarafindan finansal danigmanhik ve aracilik hizmeti
verilmesi amacivia akdedilmagtir.

Hukuki Danismanhk Hizmet Sizlesmesi

Sirket ile Gago Torkmen Avukath@ arasinda Sirket'in halka arz kapsaminda bagvuru dosyasinin
haziflanmas: ve taslak izahnamenin hazrlanmasina destek olunmasi amaciyla 05.03 2024 tarihinde
Hukuki Damsmanlik Hizmet Sozlesmesi, Hukuki Damigmanhk Hizmet Sozlesmesimde yer alan hizmet
kapsamimn ve lcretin degigtirilmesi amaciyla da 24.02.2025 tarihinde tadil protokolii imzalanmisur.

Aynica, Sirket ise Av. Serdar TOSUN arasinda ilgili mevzuat geregi hazirlanan “Bafimsiz Hukukeu
Raporu”nun hazirlanmas: amaciyla Hizmet Sozlegmesi imzalanmisur.

Bagimsiz Denetim Hizmetleri Sizlesmesi

Sirket ile Gincel Bagimsiz Denetim Damsmanlik A §. arasinda 31.03 2025 finansal tablo dipnotlaninin
denetimi ve finansal tablolar hakkinda goris verilmesi bafimsiz denetim raporunun haxirlanmasi
amaciyla 23.05.2025 tarihinde, 31.12.2024 tarihinde sona eren yil igin bagimsiz denetim igin finansal

tablo dipnotlannin denetimi ve finansal tablolar hakkinda goriig verilmesi bafimsiz denetim raporunun
hazirlanmasi amaciyla 09.05 2025 tarihinde Bagimsiz Denetim Hizmetleri Sozlegmesi imzalanmigur.

1 Hiz
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Sirket ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A §. arasinda Sirket'in portfdyinde
yer alan tasinmazlann deger tespitine yonelik 04.03.2025 warihinde Degerleme Hizmet Sozlesmesi
imzalanmgtir,

Kira Siizl ;
Sirket'in merkezinin bulundugu Birlik Mah. 472, Sok. No:5 Kat:2 "de yer alan tasinmazn kiralanmasi

amacivla kiraci Sirket ile Kiraya Veren Bagakkent Ingaat Turizm Orman Urinleri San. ve Tic. Lid. 5t
arasinda 01.02.2025 tarihinde 1 vil gegerli olmak iizere kira stzlesmesi (igverlen igin) imzalanmigtr

Sirket ile Av. Batuhan Yalgin arasinda ig hukuku, danigmanlik, dava ve icra takiplerinin baglanlmas: ve

vilritilmesi amaciyla 01.02.2025 twrihinde Awvukathk Sozlesmesi (Anomim Sirket ile Yaplan)
imealanmisur

23, IHRACCININ FiNANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Ihracomin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarnnca hazirlanan ve
izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar ile bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlari:

TFRS'ye giire hazirlanan ve Kurul'un bagimsiz denetime iligkin diizenlemeleri cercevesinde denetime
tabi tutulan ve izahname'de yer almasi gereken 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.03.2025
tarihinde sona eren finansal donemler icin haziflanmig olan mali tablolar ve bunlarailigkin tzel bafnmsiz
denetim raporlan isbu lzahname'nin ekinde yer almaktadir.

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bafimsiz denetimi
gergeklestiren Kuruluslarn unvanlary, bafimsiz denetim giriisii ve denetim kurulusunun/soruomin
ortak bas denetcinin degismis olmas: halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Sirket'in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.03.2025 tarihi inbanyla SPK'min 13.06.2013 tanh
ve 28676 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan I1-14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” hikimleri uyannca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu
tarafindan yirirlige konulmug olan Tirkiye Finansal Raporiama Standartlanina uygun olarak hazirlanan
finansal tablolan ve dipnotlan Guncel Bagimsiz Denetim Damgmanhk A $. tarafindan denetlenmig ve
ilgili tim hesap donemleri igin bafimmz denetgi gonigl olarak olumlu goris bildiren rapor
diuzenlenmigtir.

izahname'de yer almas: gercken finansal tablo dénemlerinde bafimsiz denetimi gergeklegtiren kurulus,
bagimsiz denetim gonigh ve sorumlu onak bag denetgi defigmemigtir.

Bagimsiz denetim kuruluguna iligkin bilgiler asaida yer almaktadir
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Giincel Bagimsiz Denetim Damsmanhk A.S.
Sorumlu Ortak Bas Denetgi Yilmaz SEZER
U yviesi Ndugu Meslek Kurulusu Ankara SMMM Odas
YDA Center, Kizihrmak Caddesi Dumlupinar Bulvan
Adres No9 AZ Blok Kat:l9 No731-732-T33 06810
Cankava/ANKARA

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraggimin ve/veva grubun finansal
durumu veya ticari konumu Gizerinde etkili olabilecek Gnemli defisiklikler (firetim, sats, stoklar,
siparisler, malivet ve sans fivatlarn hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya siz konusu
hususlarin bolonmadi@ hakkmda ifade:

Yoktur

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Y oktur

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur

23.6. ihragcimn esas sizlesmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde ver alan kar payi
dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibarivla Kar dagitimi
konusunda almis oldugu Kararlara iliskin bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Kann Daginnu ve Yedek Akgeler” bashkh 31%inci, “Kar Dagition Zamam™
baghkl 32°nci maddesi ile “Kar Payr Avansi” baghkh 33"dnci maddesi uyannca kar pay1 dafium
esaslan asafidaki sekilde belirlenmistir.

Sirket'in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel mderlen ile muhtelif
amortisman gibi sirketge 6denmesi veva aynlmasi zomunlu olan miktarlar ile sirket tzel kisilig
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler disildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gérilen donem
kan, varsa gegmis vil zararlannin disgiilmesinden sonra, sirasiyla asafida gostenlen sekilde teva olunur

Genel Kanuni Yedek Akge

a) %5"i kanuni vedek akgeye aynlir,

Birinci Temetti

b) Kalandan, varsa vil iginde yvapilan bads tutanmn ilaves: ile bulunacak meblag tzennden, TTK ve
SErmaye piyvasasi mevzuatna uygun olarak binne temetta aynhr
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¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payimin, vonetim kurulu ayeler ile memur,
miistahdem ve iscilere, cesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kigi ve kurumlara
dafitlmasina karar verme hakkina sahiptir.

lkinci Temettu

d) Net donem karindan, (a), (b) ve () bentlerinde belirtilen meblaglar dugtikien sonra kalan kismm, Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dafitmaya veya TTK'mn 521 inci maddesi
uyannca kendi istegi ile avirdifn vedek akge olarak ayirmaya yetkilidir

Genel Kanuni Yedek Akge

¢) Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere dagiuimas kararlasunlmis olan kisimdan, odenmisg
sermayenin %5°i oramnda kar payi disildikten sonra bulunan tutann enda biri, TTK'min 519 uncu
maddesinin ikinei fikras uvannca genel kanuni yedek akceye eklemir

Yasa hikmil ile aynlmas: gereken yedek akgeler aynimadikga, esas sozlesmede pay sahiplen igin
belirlenen kar payt nakden velveya hisse senedi bigiminde dafinlmadikea, baska vedek akge
aynlmasina, ertesi yila kir aktanlmasina, vonetim kurulu dyeleri ile memur, mistahdem ve iggilere,
cesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kigi ve/veya kurumlara kir pav) dafinlmasina karar
verlemesz.

Kar payi, dafium tarihi itibanyla meveut paylann tumane, bunlann ihrag ve iktisap tanhlen dikkate
alinmaksizin esit olarak dagatilir.

Yillik kann hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuva
iliskin dozenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi Gzerine genel kurul tarafindan
kararlastmlir. Bu esas sézlesme hikiimlerine uygun olarak dafulan kirlar gen alinmaz.

Genel Kurul, Sermave Piyasast Kurulu dizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat gergevesinde pay
sahiplerine kar pay! avans: dagstilmasina karar verebilir. Kar payi avansi tutarimin hesaplanmasinda ve
daginminda ilgili mevzuat hikimlerine uyulur.

Sirket vonetim kurulu tarafindan 10.06.2025 tarih ve 2025/ sayih karar ile Sirket'in kdr dagatim
politikas: belirlenmis olup, soz konusu politika yapilacak ilk genel kurulda pay sahiplerinin onayina
sunulacakur. Kar dagitim politikasinda:

“Sirketimiz ilke olarak, mevzuar ve finansal imkaniar elverdigi stirece, piyasa beklentilert, uzun vadeli
siratefimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yanrm ve finansman politikalari, ilgili mevzuatia
gergeklesen defigiklikler, borghiluk, karlik ve nakit duriemn ve ulusal ve kiiresel ekonomik sarilar da
dahil olmak ve bunlarla sl ofmamak fizere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar daguinina karar
verilir. Bu gergevede Sirketimiz agagida yer alan paragrafia beliriilen hususlar sakl kalmak kaydiyla,
viiriirlikte olan mevzuat cergevesinde dagiima konu edifebilecek yillik dagiilabilir net karm en gz
0625 'ini nakit ve veya bedelsiz seklinde kar payi olarak dagumayy hedeflemekiedir.
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Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi wyarmea, GYO larm kurimiar vergisi istisnasmdan
Savdalamdabilmesi igin GYO larin sahip olduklar: taymmazlardan elde enikleri kazanglarm en az
H030 sinin, elde edildif hesap donemine iliskin kurtumiar vergisi bevannamesinin verilmesi gereken avi
izleyen ikinci ayin somuna kadear kdr payi olarak dagiiiman gerekmekiedir. Tagmmazlardan elde edilen
kazanglar; alm sanm kazanglan, kira gelivleri, taymmaza dayal haklarm devir ve temiikinden elde
edilen kazanglar, rasmmaz ingaar projelerinden elde edilen gelivler, tasmmaz igletme gelivleri gibi
dogrudan tagimmazlardan elde edilen geliv ve kazanglardir. Sirketimizin kurumlar vergisi istisnasmdan
istiface edebilmest igin yukarda belirtilen kar dagm sartin da her hesap danemi (tibarivla saglama
fhedefi bulunmakiadir,

Bu gergevede, Sirkenmiz, vergi mevzuan kapsammda tutilan yasal kayilarda ver alan ve ywkarida
belirtilen agiklamalarda belirtilen tagmmazlavdan elde edilen kazanglar kapsanuna giren kazanglarum
en az yiizde 30 sini nakit kar payi yeklinde ortaklaring dagimeay hedeflemektedir.

Kar pays, dagam taribi itthariyla meveut paylarm tinine, buniarin ihrag ve thiisap taribleri dikkare
alimmaksizin paylart oraminda esiv olarak dagudie. Sirketimizde kar payt imtivazing sahip pay
bulunmamaktadir.

TR va gore ayrimast gereken yedek akeeler tle esas sizlegmede veva kar dagum politikasmda pay
safhipleri tgin belirlenen kar payr ayrdmadikga; baska yedek akce ayrilmasing, ertesi yila kar
aktartlmasing ve yanetim kurulu iivelerine, oreakitk caltsanlarna ve pey sahibi digindaki kistlere kardan
pay dagiilmasing kavar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belivlenen kar pavi nakden odenmedikee
bu kigilere kardan pay dagiifama:,

Kar dagumunn hesap donemine iliskin karumlar vergisi beyannamesinin verilmest gereken ayi izleyen
ikinci aym sonuna kadar (her durimda Genel Kurul toplanisinm vapildig: mali vil somuma kadar)
tenmarmianimast hedeflenmekte olup kar dagwm tarihine Genel Kurul kavar verir. Genel Kurul veya verki
verilmesi halinde Yenetim Kurulu, sermaye pivasasi mevzuaima nygun olarak kar payiim taksitli
dagiiming karar verehilir.

Fiwetim Kurnlu, Genel Kurul tarafindan yeskilendirilmiy oimak ve sermaye pivasas: mevzuatina wymak
kayedr ife kar payi avanst dagnabilir.

Yirketimiz Fsas Soclesmesi ‘nin ilgili maddesinde kar daguimina iliskin esaslara yer verilmekiedir,

Isbu kar dagwm politikas: Sirketimizin 2025 yilv hesap doneminden ftibaven wyenlanmak tizere
belirlenmistir.” denilmisgtir.

23.7. Son 12 ayda ihracoimim ve/veya grubun finansal duromu veya karlih fizerinde Gnemli etkisi

olmus veya izleyen dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri
veya sz konusu hususlarim bulunmadig hakkinda ifade:

Son 12 ayda Sirket aleyhine karara baglanmasi halinde Sirket'in finansal durumu veya karlil@ tzerinde
tek bagina veva hep birlikte Gnemli olumsuz etkisi olabilecek, Sirket'in bilgisi dahilinde derdest va da
baslatilma riski bulunan herhangi bir dava, idari islem, 1akip, hukuki takibatlar veva sair idari takip
bulunmamaktadir

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
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Yokiur
24, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1. ihrac edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul Kiymet
tammlama numaras)) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarna iliskin
bilgi:

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal deferi | TL olup, $irket'in gikanimig sermayenin
150.000.0000 T1.'den 190.000.000 TL've gikanlmas: amaciyla 40.000.000 TL. arnnm suretiyle ihrag
edilecek toplam 40.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline yazh pavlar ile Sirket'in meveut
ortaklanndan Ramazan Basak'in sahip oldugu toplam 10.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu
hamiline yazili paylar olmak uzere toplam 50.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline vazin
payin halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planlanan paylara iliskin bilgiler asa@idaki
tabloda yer almaktadir

Pay
Namal Shliylsmm ﬁr Pfyl? _— Sj.-iﬂmt
wh i evinl fmina oplam Fmaveye
Grubu HJE::;E imtivaziar | Pay Sayisi G Ving Degeri (TL) Oran:
Sayisina (TL) (%a)
Orani (%o
B Hamiline Yoktur 500,000 O 3704 I S0.000,000 33,33

Halka arz edilmesi planlanan toplam 50.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu paylann halka arz
sonrasi olusacak 190.000.000 TL tutarindaki gikanlmi§ sermayeye orani %2263 1 olacaktr,

Izahname tarihi itibanyla Sirket'in 150.000.000 TL olan gikanimig sermavesini temsil eden paylar, (A}
ve (B) olmak iizere iki gruba aynims olup, meveut durum itibanyla (A) Grubu paylar 1 TL nominal
degerli 15.000.000 adet paydan olusmakta; (B) Grubu paylarise | TL nominal degerli 135.000.000 adet
paydan olugmakiadr.

Esas sozlesmenin “Imtivaz Tamyan Menkul Kiymetler” bashklh 9 uncu maddesi uyannca (A) Grubu
paylar sahibine yonetim kuruluna aday gosterme imtiyaz saflarken, (B) Grubu paylara tamnan herhangi
bir imtivaz bulunmamaktadir,

Borsada islem gorecek paylann ISIN kodu hentz alinmamiy olup, Kurul onay: sonrasinda Takasbank a
yapilacak bagvuru ile temin edilecektir.

Bununla birlikie, halka arz edilmesi planlanan (B) Grubu paylar Kurul'un halka arz izahnamesi onayim
takiben MKK nezdinde kaydilestirilecektir. Bu dogrultuda MKK'ya bagvuru yamlacakur. MKK min
adresi Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi, No: 4 Posta Kodu: 34467 Emirgan-
Sanyer/Istanbul "dur.
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a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) I¢ kaynaklardan artinlarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagilacak paylar ile ilgili bilgi:
Yoktur,

) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dafitim esaslari:
Yokitur,
24.2, Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu:

Sirket'in merkezi Torkiye'de bulunmakta olup, Sirket T.C. Kanunlanna tabiidir. Sirket'in paylan
sermaye pivasasi mevzuan kapsaminda olusmurlmustur,

24.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Sirket paylan heniiz kavdilegtinlmemis olup, halka arz ¢alismalan sirasinda kaydilestirme esaslan
¢cergevesinde MKK nezdinde kavdilegtinlmesi planlanmaktadir

24.4. Paylarm hangi para birimine gire ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir,

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak fizere paylara iliskin haklar ve bu haklar: kullanma prosediirii
hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzual hitkimlen uyannca pay sahiplerine asafidaki haklan saglamaktadir.
a) Kardan Pay Alma Hakk (TTK Md. 507, SPKn Md. 19, [1-19.1 savihi Kar Pawvi Tebligi)
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 19. maddes ve 11-19.1 sayih Kar Pay: Teblifn uyannca,

- Halka agik ortakhklann pay sahiplen genel kurul tarafindan belidenen kar dafinm politikas
gergevesinde kardan pay alma hakkina sahiptir. Halkla apk ortakbklar, karlanm genel kurullan
tarafindan belirlenecek kar dagtim politikalan gergevesinde veilgili mevauat hukimlenne uygun olarak
dagtirlar. Kurul halka apk omakhiklann kar dagmm politikalanna iliskin olarak, benzer nitelikieki
ortakhklar bazinda farkh esaslar belirleyebalir.

- Kanunen avnlmasi gercken vedek akgeler ve esas sozlesme veya kar dagmm politikasinda pay
sahiplenn igin belidenen kar pay: aynimadikca; baska vedek akge aymlmasina. ertesi vila kar
aktanlmasina ve kar pay) dafinminda, vénetim kurulu dveleri ile Sirket calisanlanna, ¢esitli amaglarla
kurulmus vakiflara ve benzer nitelikieki kigi ve/veya kurumlara kir payi dafinlmasina karar
verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kir payi nakden Gdenmedikge bu kisilere kardan pay
daginlamaz.

___,'- I %W'i_’_.:i'?.__'“ o
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- Da@ulmasina karar verilen kann daginm gekli ve zamani, Sermaye Pivasas: Mevzuan gozetilerek
vonetim Kurulu'nun bu konudaki teklifi dzerine genel kurulca kararlagtinhr. Esas Sozlesme
hiskamlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dafihm karan geri alinamaz.

- Onakhklann ilgili mali vil iginde yapmis oldufu bagslar, dafwulabilir kar matralhuna eklenir
Yapilacak bagigin siin halka agik ontakhik Genel Kurulunca belirlenir. Kurul bafis utanna ust simr
getirmeye vetkilidir. Sermaye Piyasasi Mevzuat kapsaminda hazrlanan finansal tablolar dikkate
alinarak hesaplanan net dagitilabilir dénem kan ile TTK ve vergi diizenlemeleri kapsamunda hazirlanan
finansal tablolara gore hesaplanan net dagnilabilir donem kan kargilastinlir. Bunlardan dosik olam “net
daginlabilir donem kan™ olarak dikkate alimir ve Sermaye Piyasasi Mevzuat kapsaminda kar payi
dagitim iglemleri gergeklestirilir.

Sirket'in 10.06.2025 tarih ve 2025/9 sayth Yonetim Kurulu karan aldifn ve Genel Kurul onayina
sunacafi Kar Dagitm Politikasi'nda agaidaki ifadelere yer verilmistir,

“Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdifi siivece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimi, yanrim ve finansman polivikalary, ilgili mevzuarta
gergeklesen deggiklikler, borglulnk, karlilik ve nakit durumn ve wlisal ve kiresel ekonomik sarilar da
dahil olmeak ve bunlarla siirls olmamak fizere birtakum unsurlar dikkate alnarak kar dagtiming karar
verilir. Bu pergevede Sirketimiz agaida yer alan paragrafia belirtilen hususlar saklr kalmak kaydiyla,
yiiriirlikte olan mevzuar gergevesinde dagitima konu edilebilecek villtk dagdabilir net karm en az
5625 ini nakit ve veya bedelsiz seklinde kir payi olarak dagitmay: hedeflemekiedir.

Ayrica, Kwrumlar Vergisi Kanunun 5. maddesi wyarinca, GYC larin kurumlar vergisi istisnasiidan
fuydalamlabilmesi igin GYO larin sahip oldukiar: agmmazlardan elde enikieri kazanglarm en az
5450 sinin, elde edildigi hesap dinemine iligkin kurumiar vergis: bevannamesinin verilmesi gereken ayt
izleven ikinei ayin somma kadar kdr payt olarak dagnimast gerekmektediv. Tagmmazlardan elde edilen
kazanglar: alim satm kazanglan, kira gelirleri, taginmaza dayaly haklarn devir ve remiikinden elde
edifen kazanclar, tagmmaz insaai projelerinden elde edilen gelirler, taynmaz igletme gelirleri gibi
dogrudan taginmaziardan elde edifen gelir ve kazanglardir. Sirketinuzin kurumlar vergisi istisnasidan
istifade edebilmest igin yukarida belirtilen kar dagitm yariin doe her hesap donemt itibariyla saglama
hedefi bulunmaktadir,

Bu gergevede, Sirketimiz, vergi mevzuale kapsaminda tuinlan yasal kayularda yer alan ve yarkar ide
belirtilen agiklamalarda belirtilen tasmmazlardan ¢lde edilen kazanglar kapsaming giren kazanglarinm
en az yiizde 50°sini nakit kar pay: yeklinde ortaklarma dagumay hedeflemektedir.

Kar payi, dagitim tarthi inbarvla meveut paylarin timine, bunlarin thrag ve iktisap tarihleri dikkare
alimaksizin paylar: oramnda egit olarak daguilir. Sirketimizde kar payt imijyazing sahip pay
bulunmamakiadir,

TTK ‘ya gove ayrilmas: gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagimm politikasmnda pay
sahipleri igin belirlenen kar payr ayrimadikea; baska vedek akge ayrimasma, ertesi yia kar
aktarimasing ve yonelim kurulu iivelerine, ortakiik calisaniaring ve pay sahibi disindaki kigilere kardan
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pay dagiilmasma karvar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar payr nakden odes imedikpe
b kigilere kardan pay daguifamaz.

Kar dagitimunn hesap dinemine iligkin kurumlar vergisi bevannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen
tkinci aym somma kadar (her durumda Genel Kurul toplantisim vapildig mali wil somuna kadar)
tamamlanmasi hedeflenmekte olup kar dagum tarihine Genel Kurul karar verir, Genel Kurul veva vetki
verilmesi halinde Yonetim Kurulu, sermaye piyasast mevznaima wygun olarak kar paymm taksitli
dagiimna karar verehilir,

Yemetim Kuralu, Cenel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve SErmaye pivasasi mevzuatng wynak
kayd ile kar payr avansi daguabilir.

Jirketimiz Fsay Sozleymest ‘'nin ilgili maddesinde kar dagtimina iligkin esaslara ver verilmekiedir.
Isbu kar daginm politikas: Sirketimizin 2025 hesap dineminden inbaren wygulanmak dizere
belivlenmigtir, ™

b) Kar Payi Hakkimin Dogumu ve Odeme Zamani (SPKn Md. 19, 11-19.1 sayilh Kar Payi Tebligi)

Pay sahipleri, ortakhk tarafindan ilgili mali donem igerisinde kar elde edilmesi ve genel kurul tarafindan
kar dafitimina karar verilmesi halinde kar payr alma hakk elde ederler. Halka agik ortakliklarda kar
pay dagitm tarihi itibanyla meveut paylann timine, bunlann ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksimz esit olarak dagitilir Daginlmasina karar verilen kar payinin sekli ve zamanina genel kurul
tarafindan belirlenen kar dagitim politikasinda yer verilir. Kar payi 6deme zamani, kar pay1 dagitim
iglemlerine en geg daginm karan verilen genel kurul toplantisinin yapildign hesap donemi sonu itibanyla
baglanmak kaydiyla, kar dagium politikasinda belintilen ddeme zamamdir. Paylan MKK nezdinde ve
yatnm kuruluglanndaki yaunm hesaplannda kayden saklamada bulunan ortaklanin kar payi ademeleri
MKK aracihi ile hesaplara aktanimakiadir,

¢} Kar Payr Hakkinm Zamanasimma Ufradig Tarih (11-19.1 sayilh Kar Pavi Tebligi)

l1-19.1 sayih Kar Pay: Tebligi uyannca, ortaklar ve kara katilan difier kimseler tarafindan tahsil
edilemeyen kar payi bedelleri, 12.06.1933 tarih ve 2308 sayili Sirketlerin Moruru Zamana Ugirayan
Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun uvannca dagiim
tarihinden itibaren bes vilda zaman agimina ugiramaktadir. Bununla birlikte, 2308 savili Sirketlerin
Mururu Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun'un zamanagimini duzenleyen hikimleri Anayasa Mahkemesi'nin 20.06.2019 tarih ve 30807
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 10.04.2019 T, 2018/136 E. ve 2019/21 K. Savih karan ile ipial
edilmistir

d) Kar Pay: Hakkinin Kullamimina Qliskin Simirlamalar ve Disarida Yerlesik Pay Sahipleri fcin
Prosediir

Kar payr hakkinn kullammina iliskin simrlama yokwr. Hak kullamm prosedird vurt icinde ve yurt
diginda yerlesik pay sahipleri icin aymdir.
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e) Kar Pay1 Oram veya Hesaplama Yéntemi, Odemelerin Dinemleri ve Kiimiilatif Mah ivette Olup
Olmadig

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket'in genel giderleri ile amortisman gibi
Sirket'¢e ddenmesi veya aynimas: zorunlu olan gideder ve Sirket tizel kigiligi tarafindan odenmesi
zorunlu vergiler dusildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorillen net donem kan, varsa pegmis
vil zararlanmn digtlmesinden sonra sirasiyla asagida gosterilen sekilde dagiulir:

Genel Kanuni Yedek Akce:
a) Net donem kanmn %51 Tlrk Ticaret Kanunu'nun 319 maddesi hilkimlerine gore gikanlmig
sermayenin yiizde yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni vedek akgeye aynhr

Biringi Kar Payi:

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan ba@s tutanmn ilavesi ile bulunacak meblag tzennden, Sirket'in
kir dafinm politikas: gergevesinde Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Pivasas Mevzuat'na uygun olarak
birinci kar pay1 aynlir,

¢) Yukandaki indinmler yapildiktan sonra genel kurul, kar payinin, yvonetim kurulu dyeled ile Sirket
caliganlanna, cegitli amaglarla kurulmusg vakiflara ve benzer nitelikteki kigi ve kurumlara dagitilmasina
karar verme hakkina sahiptir

lkinei Kar Pay

d} Net dénem kanndan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar distikien sonra kalan kism, genel
kurul, kismen veya tamamen ikinci kar payi olarak dafitmaya veva Tirk Ticaret Kanunu'nun 521
Maddesi uyannca kendi istedli ile avirdifs yedek akge olarak avirmaya yetkilidir

Genel Kanuni Yedek Akge:
e) Pay sahiplenvle kara igtirak eden difer kimselere dafinlmas: kararlastinimig olan kisimdan

sermayemin %5"1 oraminda kar payr digildikien senra bulunan wtann vizde onu, Tirk Ticaret
Kanunu'nun 319"uncu maddesinin ikingi fikrasi uyannca genel kanuni vedek akgeye eklenir

f) Kar Pay1 Avansi (11-19,1 sayili Kar Payi Tebligi)

Yonetim Kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmig olmak ve Sermaye Pivasas Kanunu nun ilgili
madde hikiimleri ve Sermaye Piyasass Kurulu'nun konuya iliskin dizenlemelerine uymak sart ile kar
pay1 avansi dafptabilir. Kar payr avansi wtanmn hesaplanmasinda ve dafinmunda ilgili mevzuat
hikumlenne uyulur

£) Yeni Pay Alma Haklar (TTK Md. 461, SPKn Md. 18)

TTK'nin 461%inci maddesi uyannca her pay sahibi yeni gikan paylan meveut paylanmn sermayeye
oranmina gire alma hakkim haizdir. Sermaye Piyvasasi Kanunu'nun 18%inci maddesi ve 11-18.1 sayihi
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Kayith Sermaye Sistemi Teblifn uyannca, yonetim kurulu pay sahiplerinin veni pay alma hakkim
simrandirmasi konusunda vetkilidir, Kayith sermaye sisteminde gikanlan paylar tamamen satilarak
bedelleri odenmedikge veya satlamayan paylar iptal edilmedikee yeni pay qkanlamaz Esas
sbzlesmenin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8inci maddesi uyannca, Y onetim kurulu, 2025-2029 yillan
arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hikumlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uyvgun
olarak, kayith sermaye tavamina kadar yeni paylar ihrag ederek cikanlmig sermayey! arthrmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkimin sintrlandinimas ile sermaye piyasasi mevzuan hitkiimlen dahilinde
imtiyazh veya nominal deferinin Ozerinde veya alunda pay ¢ikanlmas: konusunda karar almaya
yetkilidir, Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahiplen arasinda esitsizlife yol agacak gekilde
kullamlamaz.

&) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn Md. 19, VII-128.1 sayih Pay Tebligi)

Halka agik ortakliklann sermaye arinmlannda, bedelsiz paylar aminm tarihindeki meveut paylara
dagnbir,

h) Tasfive Halinde Tasfive Bakivesine Kanhm Hakk (TTK Md. 507)

Sirkel'in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren Sirket'in mal varhifimin
kullanilmasina iliskin bagka bir hikim bulunmadif takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
sermayedeki payi oramnda kaulir. Sermaye Piyasas: Kanunu ve llgili mevzuat hukiimleri sakhdir

i) Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakk (SPKn Md. 27, 11-27.2 sayih Ortakhktan Cikarma ve
Satma Haklar: Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dihil olmak Gzere herhangi bir sekilde sahip
olunan paylara iliskin oy haklanmin, ontaklifin oy haklannin belirli bir orana ulagmasi veya bu durumda
iken ek pay alinmas: durumunda hakim ortak agisindan sahip olduklan paylann imtiyazh olup olmadi
dikkate alinmaksizin diger pay sahiplerinin tamamin ortakhiktan gikarma hakki, diger onaklar agisindan
da paylanm hikim oraga satma hakki dogar Hakim ortak tarafindan, hdkim orak konumunun
kazamlmasi veva bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda Kurulun ozel durumlann kamuya
agiklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya aciklama yapilir ve sirasiyla satma ile gkarma
haklanna iliskin prosedirler yerine getirilir.

k) Ortakhkitan Aynima Hakk (SPKn Md. 24, 11-23.3 savih Onemli Nitelikteki islemlere lliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi)

Onemli nitelikieki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katip da olumsuz oy veren ve muhalefet
serhini toplant tutanagina isleten pay sahipleri, paylanm halka agik orakliga satarak aynima hakkina
sahip olurlar. Pay sahibinin onemli nitelikieki iglemlere iliskin genel kurul toplantisina katlmasina veya
oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, cagnmn usuliine gore yapilmamas: veya gindemin
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geredi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlanna muhalif kalma ve muhalefet serhini
tutanaga kaydettirme sart aranmaz

I) Genel Kurula Davet ve Katlma Hakk: (SPKn Md. 29,30, TTK Md. 414, 415, 419, 425 ve 1527)

Genel Kurullar olagan ve olaganisti olarak toplanir. Bu toplanulara davette Sermaye Piyasasi Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kurulu ditzenlemeleri ve viirirlikte bulunan il gili sair mevzuat hukimlen uygulamr.

Genel kurul toplantlanna dair ilanlar, mevzuat ile éngdrilen usullerin yan sira, mumkin olan en fazla
sayida pay sahibine ulasmay: saglayacak, elekironik haberlesme dahil, her tirla iletisim vasitas ile ilan
ve toplanti ginleri harig olmak tizere genel kurul toplant tarihinden asgan g hafta 6nceden vapilir

Sirket'in kurumsal internet sitesinde, Sirket'in mevzuat gerefdi vapmasi gereken bildinm ve
agiklamalann yam sira, genel kurul toplant ilani ile birikte, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve yirirlikie bulunan sair mevzuat hikimleri geregince yapilmasi
gereken bildinm ve agiklamalara da ver verilir.

Olagan Genel Kurul, Sirket'in hesap donemi sonundan itibaren g av icerisinde ve senede en az bir defa:
Olaganistis Genel Kurullar Sirket iglerinin icap ettirdigi hallerde ve zamanlarda toplamir

Genel kurullar Sirket Merkezi'nde veya Sirket Merkezi'nin bulundugu sehirde yonetim kurulunun
uygun gordugu elverisli bir yerinde toplamir. Yonetim kurulu Gyelerin baskaca bir verde toplanti talebi
olmasi halinde oygoklugu ile karan alinabilir

Pay sahibi Genel Kurul toplanilanna kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir
temsilci de yollayabilir. Vekaleten oy kullamimasinda ve énemli nitelikli islemlerin muzakeresinde
Sermaye Piyasas: Kurulu'nun konuya iligkin diizenlemelerine uyulur, Bir payin intifa hakk: ile tasarruf
hakki bagka kimselere ait bulundugu takdirde, bunlar aralannda anlasarak kendilerini uygun gordukleri
gekilde temsil ettirebilirler. Anlagamazlarsa Genel Kurul toplantilanna katlmak ve oy vermek hakkim
intifa hakk: sahibi kullamir.

Pay sahibinin genel kurula kaulma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylann sahibi oldugunu
kamtlayan belgelerin veya pay senetlerini bir kredi kurulusuna veya bagkaca bir yere depo edilmesi
sartina baglanamaz.

Genel kurul toplanti ve karar nisaplannda, Sermaye Pivasasi Mevzuat ve Tark Ticaret Kanunundaki
hitkumler dikkate alimr

Pay sahipleri, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Merkezi
Kayit Kunulugu A §. duzenlemeleri ile viiriirlikte bulunan ilgili sair mevauata uygun olarak genel kurul
toplantisina kaulabilirler [lgili mevzuata uygun olarak girig belgesi almamug pay sahibinin ve/veva
vekilinin toplantiya kanhp soz almasi ve/veya oy kullanmasi miimkin degildir.
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Sirket'in genel kurul toplantilanna kanlma hakk: olan hak sahipleri bu toplanulara, elektronik ortamda
da kaulabilir Sirket voririkteki mevzual gergevesinde hak sahiplerinin genel kurul toplanuilanna
elektronik ortamda kanlmalanna, gorig agiklamalanna, oneride bulunmalanna ve oy kullanmalanna
imkin tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecefi gibi bu amag igin olugturulmug
sistemlerden de hizmet satn alabilir. Yamlacak tim genel kurul toplantilannda, kurulmus olan sistem
uzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Yonetmelik hikimlennde belirtilen haklanm
kullanabilmes: saglamr

m) Oy Haklar (SPKn Md. 30, TTK Md. Md. 434)

Her pav sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. SPKn madde 30 uyannca,
halka agik ortakhik Genel Kuruluna kanlma ve oy kullanma hakk:, pay sahibinin paylanm herhangi bar
kurulug nezdinde depo etmesi gartina baglanamaz.

n) Azinhik Haklan (TTK Md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 559)

TTK'da sermavenin en az yirmide birini olusturan pay sahipled azinhk pay sahiplen olarak
tammlanmaktadir

Azinlik pay sahipleri, yonetim kurulundan, yanh olarak gerektinci sebeplen ve giindemi belinerek,
genel kurulu toplantiya gafirmasim veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini
istedikleri konulan giindeme koymasim istevebilirler, Séz konusu pay sahiplerinin gagn veya gundeme
madde konulmasina iligkin istemleni yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi ig gunu
icinde olumlu cevap verilmedifi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu Uzerine, genel kurulun
toplantiya ¢agnlmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki aslive ticaret mahkemesi karar verebilir

Finansal tablolann mizakeresi ve buna baglh konular aznhk pay sahiplerinin istemi (zerine genel
kurulun herhangi bir karar almasina gerek olmaksizin toplanti bagkammn karanyla bir ay sonraya
birakilir.

Her pay sahibi, pay sahiplifi haklannn kullamlabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakk: daha once kullamlmigsa, belirli olaylann tzel bir denetimle agikhiga kavusturulmasini,
giindemde ver almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurulun dzel denetim istemini reddetmes:
halinde, amnhk pay sahipleri veva paylanmn itiban degeri toplami en az bir milyon TL olan pay sahiplen
tzel denetgi atamasini aslive ticaret mahkemesinden isteyebilir.

Hakh sebeplerin varh@inda, azinhk pay sahipleri, Sirketin merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesinden Sirket'in feshine karar venilmesini isteyebilirler

Kuruculann, yonetim kurulu dyelerinin, denetgilerinin sulh ve ibrasi ancak genel kurulun onayivla
gegerlilik kazanir. Bununla beraber, azinhik pay sahipleri sulh ve ibramn onaylanmasina kary iseler, sulh
ve ibra genel kurulca onaylanmaz.
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o) Bilgi Alma, inceleme ve Ozel Denetim Isteme Hakki (SPKn Md. 14, TTK Md. 437, 11-14.1 sayih
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi)

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun willik faalivet raporu, denetleme
raporlan ve yonetim kurulunun kar dagitim onenisi, genel kurulun toplantisindan en az (g hafta once,
Sirket'in merkez ve subelerinde pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal
tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine
agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket'e ait olmak dzere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini
1steyeblir

Pay sahibi genel kurulda, vonetim kurulundan, Sirket'in isleri; denetgilerden denetimin vapiima sekh ve
sonuglan hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yukumluligi, Sirket'in bagh sirketlerini de kapsar.
Verilecek bilgiler, hesap verme ve duriistlik ilkeleri bakimindan dzenli ve gergege uygun olmalidir

Bilgi verilmesi, sadece, istenilen bilgi verildigi takdirde sirket silanmin agiklanacafn veya korunmasi
gereken diier sirket menfaatlerinin tehlikeye girebilece@i gerckgesi ile reddedilebilir.

Bilgi alma veya inceleme istemleri cevapsiz birakilan, haksiz olarak reddedilen, ertelenen ve bilgi
alamayan pay sahibi, reddi izleven on gin iginde, dier hillerde de makul bir sire sonra Sirket'in
merkezinin bulundugiu aslive ticaret mahkemesine basvurabilir. Bagvuru basit yarmlama usuline gore
incelenir.

Bilgi alma ve inceleme hakki, esas sozlesmeyle ve sirket organlanndan birinin karanyla kaldinlamaz ve
sinirlandinlamaz.

i) Ozel Denetim isteme Hakki (TTK 438)

Her pay sahibi, pay sahiplii haklanmn kullamlabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakk: daha once kullamimigsa, belirli olaylann dzel bir denetimle agiklifia kavugturulmasini,
giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir
pay sahibi otuz gin iginde, sirket merkezinin bulundudu verdeki asliye ticaret mahkemesinden bir ozel
denetgl atanmasim isteyebilir.

p) iptal Davasi Acma Hakk: (TTK 445-451, SPKn 18,20)

Yonetim kurulunun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar cercevesinde aldif kararlar aleyhine, genel
kurul karararinm iptaline iligkin hitkiimler cergevesinde vonetim kurulu avelen veya haklan ihlal edilen
pay sahipleri, karann ilamndan itibaren otuz giin iginde onakhk merkezinin bulundufu yer ticaret
mahkemesinde iptal davas: agabilirler.

Kusurlanna ve durumun gereklerine gére zararlar sahsen kendilerine yikletilebildigi olgiide yonetim
kurulu tvelerd ve hazirladiklan raporlaria sinirl olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara donem finansal
tablolannin gergedi durist bir sekilde yansimamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallanna
uygun olarak dizenlenmemig olmas: nedeniyle daginlan kar pay: avansiin dogru olmamasindan dogan
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zararlar igin ortaklhi@a, pay sahiplerine, ortaklik alacakhlanna ve aynca dogrudan dogruya olmak Gzere
kar payt avansinin kararlasinldifs veya odendigi hesap donemi iginde pay ikuisap etmis bulunan kigilere
karsi sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin varhi halinde, pay sahipleri ve yonetim
kurulu iveler tarafindan karann ilamndan itibaren otuz gin iginde, iptal davas: agilabilir

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini futanaga
gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanms olsun ya da olmasin,
cafinnin usuline gore yapimadifini, glindemin geredi gibi ilan edilmedigini, genel kurula kanlma
yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya kanlip oy kullandiklanmi, genel kurula
katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukanda sayilan aykinhiklann genel
kurul karanmn ahinmasinda etkili oldufunu ilerf siren pay sahipleri, kanun veya esas stzlegme
hikiimlerine ve dzellikle diristlak kuralina aykin olan genel kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden
itibaren G¢ ay iginde iptal davas: agabilirler.

24.6, Paylarn ihraca iliskin yetkili organ kararlar:
Sirket Yonetim Kurulu'nun 10.06.2025 tarih ve 202577 sayili toplantisinda;

1) 500.000.000 TL kayith sermaye tavan igerisinde olmak iizere Sirketin grkanlmig sermayesinin
tamami nakit karsihi olarak 150,000,000 TL'den 190.000.000 TL'ye gikanlmasina,

2} Sirket'in pay sahibi Ramazan Bagak'in sahip oldufu her bin 1 TL itiban degere sahip toplam
10.000.000 TL tutanndaki 10.000.000 adet B grubu hamiline vanl payin halka arz edilmesine dair
taleplerin uygun goriimesine ve Sermaye Piyasasi mevzuat kapsaninda orak satiy yoluyla halka arz
edilmesine ve bu kapsamda her tiirla iglemin gergeklestiilmesine,

1) Sirket esas sozlesmesine istinaden yapilacak sermaye arinim kapsaminda ortagimiz Ramazan
Basak'in sahip oldugu veni pay alma haklanmn talepte bulunacak yannmeilar lehine tamamen
kisitlanmasina, sermaye artinmi kapsanunda ihrag edilecek (i) her biri | TL itibari defiere sahip toplam
40.000.000 TL tutarindaki 40.000 000 adet B grubu hamiline yamh pay ile (i) Ramazan Bagak'a ail
olan her biri 1 TL itibari degere sahip 10.000.000 TL wtanndaki 10.000.000 adet B grubu hamiline
vazil pay olmak dzere; toplamda 50.000.000 TL itibari degere sahip olan paylann itibari de@erinin
izerinde bir fivatla integral Yatinm Menkul Degerler A $. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda
bulunacak fivat iizerinden halka arz edilmesine ve halka arz edilen paylann Borsa istanbul A S
nezdinde iglem gormesine iliskin is ve islemlerin gergeklestinlmesine,

4) Arunlan sermayenin halka arz geliderinden karsilanmasina,

5) Sermaye artnmi suretiyle ihrag edilen paylann tamamimn satilamamasi durumunda, Sermaye
Pivasas: Mevzuat hikimleri gergevesinde halka arz sonrasinda alinacak yeni bir vonetim kurulu karan
ile saulamayan paylarn iplal edilmesine,
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6) Sirket, Sirket paylanmn Borsa istanbulda islem gormeye basladifs tarihten itibaren | (bir) yil
boyunca, Sirket paylanimin dolagmdaki pay miktannin anmasina vol acacak ekilde (bedelli ve bedelsiz
sermaye arinmlan da dahil olmak Gzere) satiga veya halka arza konu edilmeyecefine, bu dogrultuda
bir karar alinmayacaina ve/veya Borsa [stanbul 'a veya SPK'ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacafina,

7y Integral Yaunm Menkul Degeder A$. tarafindan hazrlanacak fiyat tespit raporunda
belirlenecek fivatin halka arz fiyau olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyaumn Tasarruf Sahiplen
Satis Duyurusu ile kamuya duyurulmasina,

8) Halka arz edilecek imtiyazsiz B grubu hamiline yazil paylann devir ve tedavali agisindan
sermave pivasast mevzuah geredi serbestge devir ve tedaviliiniin kabuline, Borsa istanbul A §."de
islem giirecek imtiyazsiz B grubu hamiline yazh paylann devir ve tedavili agsindan pay sahipligi
kavitlanmn Merkez Kayit Kurulusu A S kavitlan dikkate alinarak izlenmesine,

9) Halka arz kapsaminda satilamayan paylann bulunmasi nedeniyle 111-48 1 sayili Gayrimenkul
Yaunm Orakhiklanna [liskin Esaslar Tebligi'nin 11. maddesi gergevesinde asgan %25 halka aqikhk
oranina ulasilamamas: halinde halka arzin iptal edilmesine ve en geg Ug ay igerisinde Sirket'in esas
sozlesmesinin gayrimenkul yaunm orakh@ faaliyetini kapsamayacak sekilde degigtiriimek Dzere
Sermaye Pivasas: Kurulu'na bagvuruda bulunulmasina,

10} Stz konusu islemlerin gergeklestiriimesi ve gerekli izinlerin alinmasi amaciyla imzalanan
Halka Arz Aracilik Sozlesmesi hikumleri gerefii Sermaye Piyasasi Kurulu ve Borsa Istanbul A S,
Merkezi Kayit Kurulusu A S., Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A8, ilgili Ticaret Sicili Muddrlugu
dahil bunlarla simirh olmamak Gzere tim resmi kurum ve kuruluglar makamlar nezdinde gerekh
bagvurulann yapilmasina ve bu kapsamda yapilacak basvurular, vamigmalar ve benzer bilgi ve belgelen
tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak izere,
stz konusu bilgi ve belgelerin tekamilline; ilgili dier makam ve dairelerde usul ve iglemlen ifa ve
ikmale;, Sirket'in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmasi gereken agiklamalar igin gerekli
islemleri yerine getirmeye, bu kapsamda yapilacak tiim islemlerde Sirket'in herhangi bir rakamsal simin
olmaksizin, en genis sekilde temsil etmek Uzere Sirket'imiz imza sirkileri uyannca Sirket’i temsile
yetkili olan kigilerin vetkili kiinmasina,

11) Bu karann ve yamlacak sermaye arunminda mevcul pay sahiplerinin yeni pay alma
haklanmn tamamen kisiflanacak olmasi nedeniyle Turk Ticaret Kanunu'nun 461 maddesi uyannca
hazdanan ve veni pay alma hakkimn tamamen kisitlanmasinin gerekeelerini, yeni paylann primli
cikanlmasimn sebeplerini ve primin nasil hesaplandifam agiklayan ekli raporun, Ankara Ticaret Sicih
Miidiirlagi'nee tescil ve ilan edilmesi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duvurulmas: da dahil
olmak tizere gerekli tim iglemlerin yapimasina,

12) Sermaye artinmi ve halka arz iglemlerinin tamamlanmass akabinde Sirket Esas Sozlesmesinin
nihai sermaye artinm tutanm yansitacak gekilde tadil edilmesi amacivla gerekli bagvurulann yapiimasi
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ve tadil asansina dair onayin alinmasim muteakip Sirket Esas Sazlesmesinin tadili igin gerekli tescil ve
ilan iglemlerinin gergeklestirilmesine

toplantiya kanlanlann oy birligivle karar verilmistir

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayier veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kaylarin bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilmesi planlanan beheri | TL nominal degerli (B) Grubu hamiline yazili toplam 50,000,000
adet payin Gzerinde, paylann devir ve tedavilini kisnlayvier veya pay sahibinin haklanm kullanmasina
engel olacak kayitlar bulunmamaktadir,

24.8. ihrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma haklarma
iliskin kurallar hakkinda bilgi:

Halka agik onakliklarda yonetim kontrolini safilayan paylann veyva oy haklanmn iktisap edilmesi
halinde stz konusu paylann veya oy haklanimin iktisabinin kamuya agiklandifn tarihte pay sahibi olan
diger ortaklann paylanm satin almak iizere teklif yapiimas: zorunlu olup, halka agik anonim ortakliklarin
pay sahiplerine yamlacak pay alm teklifine iliskin esaslar Kurul'un pay alim teklifine iligkin
duzenlemelerinde ver almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dihil almak Gizere baska bir sekilde sahip
olunan paylann halka agik ortakhiin oy haklanmn Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagmasi durumunda, séz konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinhikta kalan pay sahiplerini
orakhktan gikarma hakki dogar. Bu kigiler, Kurulca belidenen sire iginde, azinlikta kalan ortaklann
paylanmn iptalini ve bunlar karsih@ ¢ikanlacak yeni paylann kendilerine sanlmasim ortakliktan talep
edebilirler. Satm bedeli, SPKn’nun 24" incu maddesi cergevesinde belirlenir.

Yukanda yer alan sartlar gergevesinde ortakhktan ¢ikarma hakkimin dofdufu durumlarda, azinhkta
kalan pay sahipleri agisindan satma hakki do@iar. Bu pay sahipleri Kurulca beliflenen siire iginde,
paylanmn adil bir bedel karsih@inda satin alinmasim oy haklanmin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler
TTK 'mn 208 inci maddesi halka agik ortakliklara uygulanmaz.

SPKn'nun 23'dnch maddesinde yer alan onemli nitelikieki islemlere iliskin genel kurul toplantusina
kauhp da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanafa geginen pay sahipleri, paylanm halka agik
ortakliga satarak aynlma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ontakhiin niteliine gore, aynlma hakkin,
aynima hakkina konu tnemli nitelikieki iglemin kamuya agiklandif taribte sahip olunan paylar igin
kullanilabilmesine iliskin esaslan belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortakhk bu paylan pay sahibinin
talebi uzenine, Kurulca belidenecek esaslara gore adil bir bedel Gzerinden satn almakla yakiamlidir
Halka agik anonim ontakhklarda pay sahiplerinin aynlma hakkina iliskin esaslar Kurul'un onemli
nitelikteki iglemler ve aynima hakkina iliskin duzenlemelerinde yer almaktadir




Pay sahibinin SPKn'nun 23 iinci maddesinde belirtilen dnemli nitelikieki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katlmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agnnin usuline
gire vapilmamasi veva gindemin geredi gibi ilan edilmemesi hillerinde, genel kurul kararlanna muhalif
kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme samu aranmaksizin bir onceki paragraftaki hukim
uygulamr

24.9. Cari wil ve bir Bnceki yilda ihracoimn paylan fizerinde digiincii Kigiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile stz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglan hakkinda bilgi:

Cari vil ve bir énceki yilda ihragginin paylan iizerinde tgunci kigiler tarafindan gergeklestirilen ele
gecirme teklifi bulunmamaktadir,

25. HALKA ARZA iLISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin Kosullary, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmas: gerekenler

25, 1.1, Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arzin gergeklestirilmesi icin SPK'min onay: haricinde, halka arz edilen paylann borsada iglem
gorebilmesi igin ilgili hikimler gergevesinde BIAS tarafindan kotasyon bagvurusunun olumlu
karsilanmas: gerekmektedir Halka arzda SPK ve BIAS disinda bagka bir kurumun onayina gerck
bulunmamaktadir.

BIAS in paylann halka arz sonrasi borsada iglem gorop goremeyecegine iligkin gorlglne ishu
fzahname'nin | numarali boliminde yver verilmigtir

SPK Kurul Karar Organi’mn i-SPK-128 23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 5.k.) sayili llke Karan uyannca
halka arza kaulan ve dafiimdan pay alan yaunmcilar, dagitm listesinin kesinlesmesini takiben
hesaplanina aktanlan paylan, paylar hesaplanna gegtifi tarihten itibaren 90 gin boyunca borsa diginda
satamaz, baska vannmer hesaplanna virmanlayamaz veya borsada ozel emir ile vefveya topian satig
islemine konu edemezler. Sirket'in meveut ortaklanmn sahip olduklan paylar igin (varsa halka arz edilen
kisim hari¢) bu kisitlama, isbu lzahname’ nin onay tarihinden itibaren 180 gun boyunca ve borsada satigi
da kapsayacak sekilde uygulanir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket'in qikanlmig sermayenin
150.000.0000 TL'den 190.000.000 TL'ye ¢ikanlmasi amaciyla 40.000.000 TL artinm suretiyle ihrag
edilecek toplam 40.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline yazih paylar ile Sirket'in mevcut
ortaklarindan Ramazan Basak'in sahip oldugu toplam 10.000.000 TL nominal degeri (B) Grubu
hamiline vazili paylar olmak Gzere toplam 30.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu hamiline yazin
pavin halka arz edilmes: planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planianan paylann $irket'in halka arz
gsonrasi grkarilmig sermayesine orammn %26,3 1 olmasi planlanmaktadir.
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Sirket her ne kadar kayith sermaye sistemine tabi olsa da, I11-48.1 sayilh Gaynmenkul Yaunm
Onakhiklanna Iliskin Esaslar Tebligi'nin 11. maddesi uyannca asgan %25 halka agkhk oramna
ulagilmas: gerektiinden; halka arz edilen 50.000.000 TL nominal degerli (B) Grubu paylardan herhang
birinin sanlamamas: halinde sanlamayan paylar iptal edilmek yerine halka arz iptal edilecek ve Sirket,
17.06.2025 tarihli taahhidii kapsaminda, en geg tg ay igerisinde esas siizlegmesinin gaynmenkul yannm
ortaklifn faalivetini kapsamavacak gekilde degistirmek Gzere SPK’ya bagvuruda bulunacakur.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katlm hakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arzin siresi ile bu sirenin baglangig ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplenne satig
duyurusunda belirtilecektir. Halka arzin 2025 yilimn son geyrefinde tamamlanmas: planlanmakadir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yintemi ve basvuru sekli:

Sans Y dntemi:

Halka arzda sang, Integral Yaunm liderliginde olugurulacak konsorsivum tarafindan “5Sabit Fivat ile
Talep Toplama™ ve “En lyi Gayret Aracihiia” vontemi ile gergeklestirilecekir.

Sanga sunulan paylara tasarruf sahiplerine sang duyurusunda ilan edilecek talep toplama siresi igensinde
veterli talep gelmesi durumunda dahi bu sirenin sonuna kadar talep toplamaya devam edilir. Saug
planlanan paylara iligkin talep toplanmig olmasi, bu taleplerin mutlaka kargilanacafn anlamina
gelmemektedir

Sirket paylanmn halka arzinda talepte bulunacak yatnmer gruplan “Yurt Igi Bireysel Yaunmeilar”,
“Yuksek Talepte Bulunacak Yannmaeilar™ ve “Yur fci Kurumsal Yatinmealar™dir,

Halka arza kanlacak yatnmailann, Yun Igi Bireysel Yatnmaelar, Yiksek Talepte Bulunacak
Yatnmalar ve Yurt I¢i Kurumsal Yaonmeilar tahsisat gruplanindan sadece birine dahil olacak gekilde
bagvurmas: esastir. Birden fazla talepte bulunan yannmailanin bulunmasi durumunda ilgli yahnmecinin
valmzca en yiksek miktarh talebi kabul edilecektir. Yunt Igi Bireysel Yaunmailar ve Yiksek Talepte
Bulunacak Yatnmalar olarak basvuraniann nihai talep adedi belirlendikten sonra farkh konsorsivum
iyelerinden egit miktarda mokerrer talep yapilmigsa veya vetersiz bilgi girisinden dolayr kararsiz
kalmyorsa Integral Yaunm ve Sirket'in uygun gordig@i sekilde dikkate alinacakur. Ancak,
yannmeilann valmzea en vilksek talebinin kabul edilmesi uygulamasi sonras: hesaplanacak Yurt Igi
Bireysel Yaunmeilar ve Yitksek Talepte Bulunacak Yannmailar toplam talep miktanmin, amlan tahsisat
gruplanna aynlan pay miktanndan az olmas1 durumunda mikerrer talepte bulunan stz konusu
vaunmcilarin diger talepleri de soz konusu yaunmecimn dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
adedinin dortte birini gegmeyecek sekilde dikkate alinacaktir.
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Sirket paylanmn halka arzinda talepte bulunacak yatmmeilar asafidaki sekilde gruplandinlmisur,
Yurt l¢i Bireysel Yaurimailar:

Azami [#] adet bagvuru yapiimasi sartiyla, yurt disinda iggi, serbest meslek ve miistakil is sahipleri diahil
Turkiye'de ikametgih sahibi gergek ve tizel kisiler ile verlesmek niyeti ile 1 (bir) takvim yih igerisinde
Turkive'de devamh olarak 6 aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti vatandaglanm da
kapsamak iizere, aga@ida tammianan Yurt Igi Kurumsal Yaunmelar diginda kalan am gergek ve tuzel
kisiler ile Yurt Igi Kurumsal Yatunme ammlamas: disinda kalan tim gergek ve tizel kigilerdir.

SPK’mn 19.09,2024 tarihli ve 1508 sayil llke karan uyannca, ishu lzahname'nin “Halka arzda igsel
hilgive ulagabilecek konumdaki kisilerin listess” baghkh 25.1. 14 uncl maddesinde ver alan igsel bilgive
ulasabilecek kigiler listesinde yer alan kigiler ve bunlann esleri ile binnci derece kan ve sithri msimlan,
Yurt Igi Bireysel Yatnmae grubu diginda kalan diger highir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatimmalar:

Asgari [#] adet bagvuru yapilmas: gartiyla, yur disinda isgi, serbest meslek ve mustakil iy sahipleri dahil
Tuarkive'de ikametgih sahibi gergek ve tizel kisiler ile verlesmek niyeti ile 1 (bir) takvim yih igensinde
Turkiye'de devamh olarak 6 aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaglanni da
kapsamak iizere, asadida mammianan Yurt igi Bireysel Yatnmeilar ve Yurt lgi Kurumsal Yatnnmailar
diginda kalan tim gergek ve tizel kigilerdir

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar:
Merkezi Tirkiye'de bulunan,

. Araci kurumlar, bankalar, portfoy yonetim girketlen, yatunm fonlan (gayrimenkul vaunm fonlan,
girigim sermayesi yatinm fonlan, unvaninda serbest veiveya ozel ibaresi yer alan yatinm fonlan harig).
emeklilik yaunm fonlan, menkul kiymetler yannm ortakliklan, girisim sermayesi yatinm ortakliklan,
payrimenkul yatinm ortakliklan, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglan,

. Emekli ve vardim sandiklan, 17/7/1964 tarihli ve 306 sayil Sosval Sigortalar Kanunu'nun gegici
20" nei maddesi uyannca kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kunuluslan, Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, Dunya Bankasi ve Uluslararas
Para Fonu gibi uluslararas: kuruluglar,

. Nitelikleri itibanyla bu kurumlara benzer oldufu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluglardir.

Aynca, SPK'min i-SPK-128.23 (19/09/2024 rarihli ve 1508 s k.) sayih fike Karan uyannca;

1. [1-39.1 sayih Yatinm Kuruluglanmn Kurulug ve Faalivet Esaslan Hakkinda Teblig Md. 31/1-d
kapsamindaki  kuruluglann ilettigi  talepler kurumsal  yaunmci grubu  kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.
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2. PY§'ler, aract kurumlar ve yatnm ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel portfoy yoneticiligi
sozlegmesi imzalamig oldugu misterileri adina iletilen talepler kurumsal yatinme grubu kapsaminda
degerlendirilmeveceknr,

3. lzahnamenin ilgili boliminde halka arzda igsel bilgive ulagabilecek kisiler listesinde ver alan kisiler
ve bunlann egleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlan, yunt ii bireysel yatinmer grubu diginda kalan
diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

4. Kurumsal yatinmeilann kendi portfoyleri igin aldiklan pavlar hichir suretle birevsel yatnme
hesaplanna aktanlamaz.

5. Aract kurumlar, yannm wve kalkinma bankalan ile portfoy vonetim sirketlerinin misterilerinin
portfyi igin talepte bulunmas: durumunda, talebin milsterinin ait oldugu vahnme grubundan vapiimasi
ve 1132 sayih Sermaye Piyasas: Araglanmin Satgt Tebligi'nin md. 18/3 uvannca migterinin ilgili
yatnmer grubuna iligkin aranan nitelikleni tagidifiina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi
gerekmektedir

Basvuru Sekli:

Bu halka arzda “Yurt Igi Bireysel Yannmei™ ve “Yiksek Talepte Bulunacak Yatnmailar” olarak pay
satin almak isteyenlerin halka arz talep toplama siiresi iginde ve isbu lzahname'nin 2513 2¢
maddesinde yer alan bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsivum Uveleri'nin merkez, sube ve
acentelerine bagvuru yaparak talep formu doldurmalan gerekmektedir,

Yurt Igi Kurumsal Yaunmeilar tahsisat grubuna dahil olacak yaunmeilar taleplerini sadece integral
Yatinm’a miracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle iletebilider. Yatinmeilar talep formunda
talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Yatnmalann miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal
talepleri kabul edilmeyecektir

Talepte bulunacak yatnmailar, asafida belirtilen belgeler, talep formlanina ekleyeceklerdir,
- Gergek Kigi Yatimmenlar: Kimlik (nifus ciizdan veva stiriicd belgesi veya pasaport) fotokopisi

- Tiizel Kisi Yatrmimeilar: Imza sirkilerinin noter tasdikli ornegi, kurulug gazetesi, vergi levhasi ve
ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

Internet, telefon bankacilif veya ATM'ler vasitas: ile talepte bulunacak vatinmailann Internet subesi,
telefon bankacilifs subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olma sarn aranacakur.

Talep sahiplenmin edinmeve hak kazandiklan sermaye pivasasi araglanmin kendileri adina apilmsg
hesaplara aktanlmas: zorunludur. Bu konudaki serumluluk talebi toplayan kuruma aittir

Yurt I Bireysel Yatnnmailar ve Yuksek Talepte Bulunacak Yanrimeilar igin isbu Izahnamenin 25.2.3 f
maddesinde belinilen sekilde yapilacak mikerrer taramamin ardindan yatinmeilardan [#] adet ve alunda
bagvuru yapan Yurt Igi Bireysel Yaunmeilar ve [#] adet ve dzerinde basvuru yapan Yiksek Talepte
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Bulunacak Yannmcilar ayn ayn da@tma tabi tutulacakur. Yaunmeilann Yurt Igi Bireysel Yaunmeilar,
Yiiksek Talepte Bulunacak Yaunmcilar ve Yun Igi Kurumsal Yaurimeilar tahsisat gruplanndan sadece
birine dahil olacak sekilde bagvurmas: esastir.

Yurt I¢i Bireysel Yatnmeilar ve Yilksek Talepte Bulunacak Yannmeilar talep formunu doldurarak walep
ettikleri pay miktanm belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktaninin 1 (bir) adet ve katlan geklinde olmasi
sarthr. “Yurt Igi Birevsel Yatnmeilar” igin talep edilebilecek azami pay miktan [e] adet olup, her
hiliikirda soz konusu yatunmeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini
gecemeyecektir. Yoksek Talepte Bulunacak Yatunmeilar igin talep edilebilecek asgari pay mikian [e]
adettir. Yitksek Talepte Bulunacak Yaunmecilar igin talep edilebilecek azami pay miktan soz konusu
yatirimeimn dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birini gegemeyecektir. Yurt 161
Bireysel Yaunmeilar ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatimmailar istedikleri takdirde talep formunda
almak istedikler miktara iligkin alt ssimir belirleyebilirler.

Yurt Igi Birevsel Yatnmeilar igin en digik talep miktan | ademir. Yiksek Talepte Bulunacak
Yatinmailar igin talep edilebilecek en digik pay miktan [#] adentir. Yatmmeilann mikearsal talepleri
dikkate alinacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir. Yurt I¢i Bireysel Yannmeilar ve Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatunmacilar olarak basvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki bir payin 23.3.1"nci
maddede belirtilen fivatimin talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelim arac
kurumlann belirtecekleri hesaplara nakden veva hesaben vanrabilecekleri gibi teminat yontemiyle de
bagvuruda bulunabilir.

Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar ile Yiksek Talepte Bulunacak Yaunmaeilann bagvurulaninda [1-5.2 sayil
Sermaye Pivasasi Araclanmin Sang Tebligi'nin ekinde ver alan talep formuna gore gereken asgari
bilgileri igermeyen ve Kuzey Kibns Tark Cumhuriveti vatandaglan ile Tirkive'de yerlesik vabanci
uyruklular disinda kalan bireysel yatnmelann T.C. kimlik numarasim igermeyen bagvurular da ipial
edilerek dafitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden
cikanldikian ve talepler her bir tahsis grubu bazinda aynldiktan sonra, nihai talep adedi belirlenecektir
izahnamenin 2523 maddesi kapsaminda muikerrer taleplerin dafitima dahil edilmeme durumu
sakhdir

Yurt Igi Bireysel Yaunmeilar ve Yiksek Talepte Bulunacak Yaunmeilann bagvurulan bir defadan fazla
talepte bulunan yatnmeilann tespit edilmesi amaciyla konsolide edilecek, bu durumda yaunmeilar
bulunmas: halinde s6z konusu yatinmeilann yalmzea en yuksek miktarh talebi dikkate alinacaktir. Farkh
konsorsivum tyelerinden esit miktarda mikerrer talep vaplmigsa veya vetersiz bilgi giriginden dolay:
kararsiz kalimyorsa Integral Yatnm ve Sirket'in uygun gordugu sekilde dikkate alinacakur. Ancak,
vatnmeilann valmzca en vilksek talebinin kabul edilmesi uygulamas: sonrasi hesaplanacak Yurt I¢i
Bireysel Yaunmeilar ve Yiksek Talepte Bulunacak Yaurnimeilar toplam talep miktaninin, anilan tahsisat
gruplanna aynlan pay miktanndan az olmasi durumunda mikerrer talepte bulunan stz konusu
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yatinmailann diger talepleri de soz konusu yatnmemin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
adedinin dértte binm gegmeyecek sekilde dikkate ahnacakur

Yurt I¢i Kurumsal Yaunmeilann talep formunu doldurarak, talep ettikleri pay miktanm belirtmelen
gerekmektedir. Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar sadece Integral Yatunm'a bagvuruda bulunabileceklerdir
Talep miktanmn | (bir) adet ve katlan seklinde olmas: sartur. Yun Igi Kurumsal Yatunmeilar igin talep
edilebilecek azami pay miktan soz konusu yvatirimenin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
adedinin dortte birini gecemevecektir Yurt Igi Kurumsal Yaunmalar istedikleri takdirde talep
formunda almak istedikleri miktara iliskin alt simr belirleyebilifler. En dusuk talep miktan 1 (bir) lot
olacakur Kurumsal vannmeilar ddenmeme riskinin Integral Yaunm tarafindan ustlenilmesi kaydiyla,
pay bedellerini talep toplama siresinin bitimini takiben odeyebilirler

Araci kuruluslar tarafindan gerekli giivenlik onlemleninin saglanmig olmas: koguluyla, yvannmailar talep
formunu elektronik ortamda da doldurularak onaylayabilir

Her bir tahsisat grubuna dafitim, asafida belirtilen sekilde kendi iinde ayn ayn yapilacaktir,
Yurt ici Bireysel Yatmmedara Dagitim:

Esit dafntim yontemine gore vapilacakur. Bu grup igin tahsis edilen pay miktan talepte bulunan yannme
say1sina bolingr ve bu suretle bulunan tutar ve altundaki alim talepleri karpilamr. Kalan tutarlar, talebi
tamamen karsilanamayan yvatnma sayisina bolinerek aym gekilde dagimhr. Bu gekildeki daftim
islemine bu grup igin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye pivasasi araglanmn tamami daginlincaya
kadar devam olunur. Dafitim sonucunda ortaya grkan mikiarlar, miktar konusunda bir alt simir koyan
vatnmeilar agisindan gozden gegirilir. Miktann bu alt ssminn altinda kalmas: halinde yatinme: istegine
uyvgun olarak listeden gikanlir ve bu miktarlar tekrar dagiuma tabi wiulur. Dagimm hesaplamalaninda
kilsurat ortaya ¢ikmasi durumunda, kusurat tama iblag edilerek talebi tamamen kargilanamayan
vatnmeilar arasinda, Integral Yatinm ve Sirket'in uygun gordigi sekilde daginm yapilir

Yiiksek Talepte Bulunacak Yaturimeilara Dagitim:

Oransal dafihm vontemine gore vapilacaknr, Oransal dagmmda; ilk agamada {vetmesi kaydivia)
mitkerrerlik kontroli vapildiktan sonra her bir yannmeiya birer adetlik pay verilecektir, Daha sonra
kalan tahsisat miktanmn, kalan talep miktanna bolunmesiyle arzin talebi karglama oram bulunacaknr
Hesaplanan arzin talebi karsilama oram her bir yannmeiya iliskin birer pay dagmldikian sonra kalan
wlep adedi ile carpilacak ve paylar dafitlacaktr. Dagitm hesaplamalannda kiisurat onaya qikmas
durumunda, kiisurat tama iblag edilerck talebi tamamen kargilanamayan yatnmailar arasinda, Integral
Yatinm ve Sirket’in uygun gordiign sekilde dagium yapilir

Yurt i¢i Kurumsal Yatirmeara Dagitim:

Her bir Yurt f¢i Kurumsal Yatnmeiya verilecek pay mikianna Konsorsiyum Liden 'nin tnenisi dikkate
alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir. Yurt Igi Kurumsal Yannmeilar pay bedellerini nakden veya
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hesaben odeyeceklerdir. Yurt Igi Kurumsal Yatnmeilar ddenmeme riskinin Integral Yatnm tarafindan
ustlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben édeyebilirler.

Tim yatinma gruplanna dafiom yapilirken, dafiom sonucu onaya ¢ikan miktarlar alt siur kovan
yatinmeilar agisindan goézden gegirilecek, ortava gikan miktann bu alt ssunn altinda kalmas: halinde
yatinme1 istefine uygun olarak listeden gikanlacak ve bu alt miktarlar tekrar dagitima tabi wtulacakur

Yatnma gruplanna belirtilen yéniemlere gore dafium yapihirken, hesaplamalarda kusurat onayva
gikmasindan dolayi dafnlamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan yvatinmelar arasinda
Integral Yatinm ve Sirket'in uygun gordigi sekilde dafinlacakur,

Kargilanamayan taleplerden dolayi olugan iade bedeli, daitim listesinin Sirket tarafindan cnaylanarak
kesinlegmesini izleyen 15 giind igensinde, satiss gerceklestiren Konsorsiyum U}':ll:r'l tarafindan bagvuru
yverlerinde vatinmailara 1ade edilecekur.

Konsorsiyum Liderleri, 1alep toplama siiresinin bitimini izleven en geg 1 (bir) is guna igerisinde daginm
listelerini, her bir tahsisat grubu igin ayn ayn kesinlegtirerek Sirket'e verecektir. Sirket, dajiim
listelerini en geg kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onavi Konsorsiyum Lideri'ne
bildirecektir

b) Pay bedellerinin Gdenme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini 6deme yen ve sekline iliskin detayh bilgi asagida verilmistir
Yurt Igi Bireysel Yatirimeiar

Yurt Igi Bireysel Yaunme: olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin igbu lzahname'nin 25.1.3 2 (c)
maddesinde belintilen Konsorsiyum Uyeleri'nin merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak
talep formu doldurmalan gerekmekiedir,

Yurt Igi Bireysel Yatnme olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki paymn 253 1'de
belirtilen satig fivatimin talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay bedelini asa@idaki odeme
segeneklerinden bir veya birden fazlasimi segerek talepie bulanabilirler

Yurt Igi Bireysel Yannmer olarak bagvuranlar talep ettikleni pay bedelini nakden yatrabilecekleri gibi,
yvatmnm hesaplannda mevcut olan ve agafndaki tabloda belirtilen daha énce farklr bir isleme teminat
olarak gostenlmemis ve Ozeninde herhangi bir bloke olmayan varhklann bir veva birkagim teminat
gostermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme segenekleri “nakden odeme”™ ve/'veya “blokaj
yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir. Yurt Igi Bireysel Yannmalar igin "Talep Bedeli”, talep
etuklen pay adetlen ile pay fivatimin garpimu sonucu ontava ¢ikacak mutardir.

Nakden Odeme:

Yurt Igi Bireysel Yannmeilar talep emikleri pay adedine iliskin Talep Bedeli'ni isbu lzahname'nin */
IT. mesminad degerl bir payin satiy fivan ile talepie bulunan yatrimcin katlanacagh maliyetler hakkida
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bilgi” baghkh 253 1"inci maddesinde belirtilen pay fiyan Gzerinden nakden ve/veya hesaben
vatirabileceklerdir.

Blokaj Yéntemiyle Talepte Bulunma:

Yurt Igi Bireysel Yatunmaelar talep bedeli kargiliginda teminata alinacak kiymetler ve/veya dovieler,
teminal oranlan ve teminata alista veva bozdurmada uygulanacak fivalar asafidaki tabloda

gosten imektedir.

Teminat Tutan = Talep Bedeli (/) llgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat katsayis)

Teminata Alinacak Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Kiymel Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
Fonun o gin igin fon|Fonun o gin igin fon
Para Piyvasas: Fonu 97% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
agiklanan alig fivan agiklanan alg fivan
2 Fonun o gin igin fon|Fonun o gin igin fon
§15.a;.-’n:l;:j1nlznrqlanma 97% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
i agiklanan ahis fivau agiklanan ahs fivat
Fonun o gin igin fon|Fonun o gin igin fon
Efmsﬁk}gﬁm]a"ma O0%% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
agiklanan ahs fivan aciklanan alis fivat
Fonun o gun igin fon|Fonun o gin igin  fon
Emt‘;giﬂmml Q0% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
g N aciklanan ahs fivat agiklanan aby fiyan
H bi GonsorsTi DIBS lerde her bir
dyesicin - ilgil ggnde koasorstyum . | Gyesinin
TL DIBS Q5% - galisnfi  bankamin  ilgili
agikladin ik gOsterge S| gundeki islem anindaki cas
y alis fivan
Bloomberg elektronik alim-
sanm ekramnda her bir|Bloomberg elektronik alim-
Eurobond (T.C. konsorsivum Oyesi bankamn |satm  ekraminda  fiyat
Hazinesi nin thrag 95% gordiigli en az G¢ islem |sadlayicilann verdi@ iglem
ettifi) vapilabilir fiyat | vapilabilir cari pivasa fiyat
safdlavicisimin ortalama fivau | kullamlacaktr,
dikkate alinacakiir.
OSBA (Her araci
kurum sadece ihracina BIST Borglanma Araglan
kendi aracilik ettif ve " Kesin Alim Satim Pazannda DIST Dot Assyean
BlAS ta islem gdren Lo olusan son isglni afrhikh Eﬁm" ﬂ:ﬁﬁ“? :::?.Im;ﬁa
OSBA’lan teminata ortalama fiyat Ciat e
konu edebilir )
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Kira Sertifikasi (Her
araci kurum sadece
ihracina kendi aracihk

Kira Sertifikalaninda, Borsa
Istanbul Borglanma Araclan

Kira Sertifikalannda, Borsa
Istanbul Borglanma Araglan
Pivasasi Kesin Alim Satim

ettig ve BIAS 1a iglem 75% Pivasasi Kesin Alim Saum |Pazan'nda olugan o ginki
goren Kira Pazan'nda olusan son i§ ortalama fiyatiglem
Sertifikalanm teminata giinii afirhikh ortalama fivan |gegmemigse son i glnd
konu edebilir ) afrhikl ortalama fiyvat
: . Fonun o gin igin fon|Fonun o gin igin  fon
Eﬁfﬂg::;ﬂm Q0% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
agiklanan alis fivat aciklanan ahs fivah
Fonun o gon igin fon|Fonun o gin igin fon
Hisse Senedi Fonu Q0% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
agiklanan alig fivat aciklanan ahs fivan
Fonun o gin igin fon|Fenun o gin igin fon
Degisken Fon 0% kurucusu tarafindan | kurucusu tarafindan
aciklanan abis fiyat agiklanan alig fivat
Pay (BIST 30"da yer BIST Pay Pivasasi'nda ; .
alan paylar teminata 83% olugan snn}lis gunit agrhiki H1IST P.Ey. : F"'tr.asaf' Ly
konu olabilir) ortalama fiyat i i i i
TCMB tarafindan agiklanan
Rk i Codemin alig kuru Didviz teminatinda her bir
veya her bir konsorsyum konsorsivum tyesinin
uyesinin gahgufn bankamin) L7y anin anhik
Doviz (ABD Dolan, stz kontsu yabune pars lgin | T2 0P Dankan
Avro, Ingiliz Sterlini) e ilk agikladifs doviz ahs gige doviz ahg gige lu
: K * ™ | (kisurath déviz tutarlan bir
ury  (kisurath diwiz katlan - seklinde ‘vukan
wtarlan  bir ve katlan|' . YR ¥
seklinde yukan ebdionic 2
vuvarlanacakur.)
TL Vadeli Mevduat /
Katlma Hesab 10 i 7
Doviz  cinsinden  vadeli
Doviz  cinsinden  vadeli [ mevduatiann TL'ye
mevduatlann TL'ye | donugtirilmesinde, her bir
o donastiurilmesinde, her bir| konsorsiyum uyesinin
Dovia E"a"?m.“ AR l:un:i:rsiyum tyesinin l;:l.lnﬁl:l;ﬁu!rI binkan1n:r iz
Dolan) Cinsinden S
Vadeli 90% gahsn@  bankamn stz konusu }rlathanm para igin
Wevhiat ik konusu }':‘B.hat'lrl'.:l para igin anlik doviz ﬁ!:lﬁ gige kuru
Hesabt anlik doviz alhis gise kuru |(Kosurath déviz wtarlan bir

(Kiisurath doviz wtarlan bir
ve karlan seklinde yukan
yuvarlanacakur.)

ve karlan seklinde yukan
yuvarlanacakur ) Mevduatin
bozulmas: sirasanda
vannmeimn_tim mevduat |
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bozulmayacak sadece
blokaja alinan kisim
bozulacakur.

Teminat tutararinin hesaplanmasinda, kullamlan menkul kiymetin asgari adet, adet katlan ve birim
tutarlan dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin alunda kalmayacak ve
kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet igin belirilen katlann disinda bir adet olugmayacak sekilde agad
vuvarlama yapilabilecektir

Hesaplannda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt Igi Bireysel Yaunma olarak
basvuraniar;

« Dagium listelerinin agiklandigs gin saat 12:00'a kadar dagitim listesine gore almay) hak ettiklen
payin bedelini nakden odeyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler ve/veya déwvizler iizerindeki
bloke aym gin kaldinlr.

s« Dagtim listelerinin agiklandi@n giin saat 12:00°a kadar dafiim listesine gore almays hak ettikleri
payin bedelini kismen nakden odeyebililer Bu durumunda, bedeli odenmeyen kismin tahsil
edilebilmesi icin teminata alinan kiymetler bozdurulacakur. Birden fazla kiymetin teminata konu olmas:
durumunda, talep formunda segilmig olan kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarak
bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretivle, Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar
ve acentelerin teminata alnan kivmetleri kendi belirleyecekleri sira ile re'sen paraya gevirme ve
bedellen tahsil yetkisi saklidir.

Yurt Igi Bireysel Yaunmei olarak bagvuranlann teminatlanmn nakde dontgtmi ile ilgili nskler talebi
giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum Gyeleri ile acenteleri birbirinden farkli kiymetler teminata kabul
edebilirler ve teminatlan farkh sekilde nakde doniistirebilirer

Konsorsivum Uyeleri ile emir iletimine yetkili aract kuruluglar birbirlennden farkh kiymetlen teminata
kabul edebilidler. Konsorsiyum Uveleri ile emir iletimine yetkili araci kuruluglann teminata kabul
edecekleri kivmetler izahname'nin “Bayvwru yerferi” 25.1.3.2.c maddesinde yer alan ilgili tabloda
belirtilmektedir,

Yurt Ii Bireysel Yaunme olarak bagvuru yapanlar, meveut kiymetlerini teminat gostererek talep
formunu imzaladiklan anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin dafium listesinin onaylanmasi
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sonucunda almaya hak kazamlan paylann bedelinin teminatim teskil etmek izere, teminata alinan
varliklar dzerinde hesabin bulundugu konsorsiyum uyesi araci kurum lehine rehin tesis edilir. Hak
kazamlan pay bedellennin zamaminda nakden ve defaten ddenmemesi halinde, teminat niteligindeki
varhiklar, highir yazh va da sozlt ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve baska bir isleme gerek
kalmaksizin, aracr kurum tarafindan, yukandaki tabloda belirtilen "Teminat Bozumunda Uygulanacak
Fiyat" (zerinden re'sen paraya gevirerek, almaya hak kazamlan pay bedellen re'sen tahsil edilir. Bu
kapsamda talepte bulunan yatnnmcilar, talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu
vetkinin ifasindan dogabilecek her tirli zararlardan ilgili aracs kurumun highir sekilde sorumlu
olmayacafim gayrikabili ricu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum dyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iligskin diizenlemeler ve Kurul Karar
Organi"mn i-5PK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 sk) ve i-SPK 45.5 (16/06/2022 warihli ve 32/917
s.k.) gercevesinde, Ilke Karan ile uyumlu olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis
edilmesi uygun bulunan vaunmcilann, kredi limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurulann
kabul edebilirler ve tahsis edilen kredive iligkin faiz hesaplamas: hususunda hangi tarih aralifimin esas
alinacaf taraflar arasinda akdedilecek gergeve sdzlegme hikimleri uyannca serbestge tayin edilebilir.

Yun i¢i Bireysel Yatunmalar'in teminatlanmin nakde doniisum ile ilgili riskler talebi giren arac
kuruma aittir

Yiiksek Talepte Bulunacak Yatirimeilar

Yiuksek Talepte Bulunacak Yatnmae olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu Izahname'nin
25.1.3.2 (c) maddesinde belinilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte bulunmak igin
bagvurarak talep formu doldurmalan gerekmektedir.

Yiuksek Talepte Bulunacak Yatinme olarak basvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki payin
25.3.1'de belirtilen saug fiyanmin talep edilen pay adedi ile carpimu sonucu bulunan pay bedelini
asafidaki ddeme segencklennden bir veya birden fazlasini secerek talepte bulanabilirler.

Yiksek Talepte Bulunacak Yatinmer olarak bagveranlar talep ettiklen pay bedelini nakden
yanrabileceklen gibi, vaunm hesaplannda mevcut olan ve daha énce farkl bir isleme teminat olarak
gostenlmemis ve dzerinde herhangi bir bloke oclmayan varhiklann bir veya birkagim teminat gostermek
suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme segenekleri “nakden ddeme” ve/veya “blokaj yontemiyle
talepte bulunma™ seklinde olabilir. Yiksek Talepte Bulunacak Yaunmeilar igin "Talep Bedeli”, talep
ettiklen pay adetlen ile pay fiyatmin garpimi sonucu ortaya gikacak tutardir,

Nakden Odeme:

Yuksek Talepte Bulunacak Yaunmailar walep ettiklen pay adedine iliskin talep bedelini nakden ve/veya
hesaben vatrabileceklerdir.

Blokaj Yiéntemiyle Talepte Bulunma;
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Yiksek Talepte Bulunacak Yaunmcilar igin [1-5.2 sayih Sermaye Pivasasi Araglanmin Satiy Tebligi nin
20" nci maddesinin Gglingi fikras uyannca oransal dafium yéntemi kullamlacak olup, SPK Kurul Karar
Orgam'mn i-SPK-128.23 (19.09.2024 tanhli ve 1508 sk ) sayih Tlke Karan uyannca Yiiksek Talepte
Bulunacak Yatnmaoilar talep ettikleri tutann %120°si oramnda BIST30 endeksinde yer alan pay
teminatim gostererck talepte bulunailirler

Teminat Tutar = Talep Bedeli x 1,2

Teminat tutarlannin hesaplanmasinda, kullamlan menkul kiymetin asgan adet, adet katlan ve binm
twiarlan dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kivmet adedi asgari adedin altnda kalmayacak ve
kesirli ve/veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlann disinda bir adet olusmayacak sekilde asaf
yuvarlama yapilabilecektir

Hesaplannda bulunan kiymetleri teminata vermek suretivle Yiksek Talepte Bulunacak Yatnme: ofarak
basvuranlar,

¢ Dagum listelerinin agiklandifn giin saat 12:00'a kadar dafiiim listesine gore almayr hak ettklen
payin bedelini nakden adeyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler Gzenndeki bloke aym giin
kaldinlir.

= Dagitm listelerinin agiklandifi giin saat 12:00'a kadar dafotm listesine gore almaw1 hak ettiklen
payin bedelini kismen nakden Odeyebilider. Bu durumunda, bedeli Gdenmeyen kismun 1ahsil
edilebilmesi icin teminata alinan kiymetler bozdurulacakur. Birden fazla kiymetin teminata konu clmasi
durumunda, talep formunda segilmig olan kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarak
bozdurulacakur. Ancak. ilgili talep formunda belirtilmek suretivle, Konsorsivum Uyesi araci kurumlar
ve acentelerin teminata alinan kivmetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya gevirme ve
bedellen tahsil yetkisi sakhdir

Yuksek Talepte Bulunacak Yannmeilar olarak bagvuranlann teminatlanmn nakde donagimi ile ilgili
riskler talebi giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum iiyeleri ile acenteleri birbirinden farkh kivmetleri
teminata kabul edebilirler ve teminatlan farkh sekilde nakde donistarebilirler.

Yilksek Talepte Bulunacak Yatnmalar olarak bagvuru vapanlar, meveut kiymetlerini teminat
gostererek talep formunu imzaladiklan anda, taleplerini gerceklestirebilmelen igin daginm listesinin
onaylanmas: sonucunda almaya hak kazamlan paylann bedelinin teminatim tegkil etmek Gzere, teminata
alinan varliklar Gzerinde hesabin bulundugu konsorsivum dyvesi aract kurum lehine rehin tesis edilir. Hak
kazamlan pay bedellerinin zamaminda nakden ve defaten ddenmemesi halinde, teminat nitelifindeki
varliklar, highir yazili va da soezld ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve bagka bir igleme gerck
kalmaksizin, araci kurum tarafindan, BIST Pay Pivasasi'nda olusan cari pivasa fiyan tizerinden re'sen
paraya gevirerek, almaya hak kazanilan pay bedellen re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan
vaunmeilar, talepte bulunulan araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek
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mer trlu zararlardan ilgili araci kurumun higbir sekilde sorumlu olmayaca@ini gayrikabili riicu kabul,
beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum uyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iliskin dizenlemeler ve Kurul Karar
Organi’min i-SPK45 4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 s k) ve i-SPK 45 5 (16/06/2022 tarihli ve 32/017
sk ) gergevesinde, llke Karan ile uyumlu olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis
edilmesi uygun bulunan yannmeilann, kredi limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili basvurulanm
kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iliskin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih aralifinin esas
alinacag taraflar arasinda akdedilecek gergeve sozlesme hitkimleri uyannca serbestpe tayin edilebilir

Yuksek Talepte Bulunacak Yaunmalar'in teminatlanmin nakde dondasimi ile ilgili riskler talebi giren
araci kuruma aittir,

Yurt igi Kurumsal Yatinmeilar
Yurt Igi Kurumsal Yaunmeilar sadece Integral Yatnm tzerinden basvuruda bulunabileceklerdir,

Yurt Igi Kurumsal Yannmalarn talepte bulunmak igin ighu Tzahname'nin 25.1.3.2 ¢ maddesinde
belirtilen Integral Yannm'in bagvuru yerlerine basvurarak, talep formu doldurmalan gerekmekedir,

Yurt Igi Kurumsal Yatnmealar pay bedellerini talep aninda odemeyebileceklerdir. Yurt Igi Kurumsal
Yaunmalar, almaya hak kazandiklan pay miktanmn belirlenen nihai sats fiyan ile carpiimasi sonucu
olugacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasim takip eden 2nci is giinG saat 12:00'a kadar
talepte bulunduklan integral Yatunm'a odeyeceklerdir. Yurt Igi Kurumsal Yatnmeilar'in bu sekilde
vapacaklan odemeler nakden veya hesaben yapilacakbir. Yun Igi Kurumsal Yaunmelar daginm

listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan paylann bedellerini odemekten imtina
edemezler

Halka arza kanlan tim yahnmailann odeyecekleri pay bedelleri, tahsilatlan vapan yannm kurulustan
tarafindan Integral Yathnm'a aktanlacakur. Halka arz edilen pay bedelleri, Integral Yatnm tarafindan
Sirket'e ait halka arz igin agilmig olan banka hesabina vatinlacakur.

c) Basvuru yerleri:

Halka arza Yun Igi Bireysel Yatnmalar ve Yiksek Talepte Bulunacak Yaunmeilar kategonlerinden
katlmak isteyen yannmeilar, asaidaki tim vetkili aracr kurumlann (Konsorsivum Liderler de dahil
olmak dzere tim Konsorsivum Uyeleri) merkez ve subeleri ile sanisa vetkili acente olan bankalann ilgli
subelerine talepte bulunmak igin basvurabilirler

Yurt Igi Bireysel Yaunma ve Yiksek Talepte Bulunacak Yatinme kategorilerindeki vatinmailar,
asafidaki vetkili aract kurumlann merkez ve subeleri ile satisa vetkili emir iletimine araci kurum olan
(acente) bankalann ilgili subelerinin yani sira, bu kurumlann, ATM, Internet veya telefon bankacilif
subelerine, taleplerini iletmek igin bagvurabilirler. Internet subesi telefon bankacihig subesi veya ATM
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vasitasiyla talep bagvurusunda bulunmak isteven vatinmeilann, Internet subesi, telefon bankacili
subesi veva ATM'de islem yapmava yetkili olmalan gerekmektedir.

Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar'in talepleri sadece Integral Yatinm tarafindan toplanacaknr.

Taleplen kabul edecek konsorsiyum uyelen (Konsorsiyum Liderleri aym zamanda konsorsivum
dyesidir) ve bagvuru verleri asafinda yer almaktadir.

N YUM LIiDERI;
INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,
Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No:5 Kat:2 Ig Kapi No:41-46 34398 Maslak-Sanyer/Istanbul
Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0 212 328 30 81
Internet adresi: www integralvatifim.com ir
KON I LERI:
[Herleyven asamada eklenecekir. |

Her bir Konsorsiyum Uyesi'nin Yurt Igi Bireysel Yatnmeilar igin teminata kabul edecefii kivmetler
agaidaki tabloda gosterilmektedir,

Konsorsiyum Uyelerinin Yurt Igi Bireysel Yaturmeilardan Teminat Olarak Kabul Edecegi

Kivmetler
Basvuru Yeri Teminata Almacak Kiymet
- * Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
. ler AS. : : .
ietegral Yatinm Menkul Deferler A.3 * Dowviz Blokesi (ABD Dolan, Avro, Sterlin)
KONSORSIYUM UYELERI [#]

Her bir Konsorsiyum Uyesi'nin Yiksek Talepte Bulunacak Yannmeilardan kabul edecedi odeme
yontemlen agafidaki tabloda gostenilmekiedir

Konsorsivam ﬁyd:rinin Yiiksek Talepte Bulunacak Yaurimeilar Icin Kabul Edecegi Odeme
Yintemleri

Basvuru Yeri Odeme Yintemleri

» Pay (BIST 30'da ver alan paylar)

. * Dawviz Blokesi (ABD Daolan, Avro, Sterlin)

KONSORSIY UM UYELERI (o]

Integral Yatinm Menkul Degerler A.$

d) Paylarin dagitim zaman ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklann soz konusu paylan Sermaye Pivasas: Mevzuat gergevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir
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Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin ddenmesi gartiyla
konsorsiyum dyeleri tarafindan yatunmeilann MKK nezdindeki hesaplanna akianlacakur

Talebi kargilanan yannmeilann paylan, kaydi sistem esaslan gercevesinde, dagium listesinin
konsorsiyum tyelerine iletilmesini takip eden en geg 2 is guni icerisinde ve pay bedellerinin tam olarak
odenmesi sartivla kaydi olarak teslim edilecektir

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar alunda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecedi ile
satig basladiktan sonra iptalin milmkiin olup olmadifina dair aciklama:

Lider Araci Kurum ve Sirket arasindaki “Halka Arza Aracilik ve Finansal Damsmanhk Sozlesmesi”
09.04.2025 rarihinde imzalanmistir. Sozlesmede yer alan ve asafida vazili nedenlere dayamlarak talep
toplama siresi igerisinde halka arz iptal edilebilir ya da ileri bir tarihe ertelenebilir.

- Yasama, yiruime veya sermaye piyasalan ile ilgili karar almaya vetkili organlar tarafindan vapilan
duzenlemeler nedeniyle Sozlesme’den kaynaklanan yukumldluklerin Sirket ve Integral Yatnm
tarafindan yerine getirilmesini imkansiz kilacak veva onemli ol¢ide guclestirecek hukuki dizenlemeler
yvapiimas

- Halka arzi esash olarak olumsuz etkileyecek olgude savag hali, deprem, ayaklanma, vavgin teror
eylemlen, eneqi kithd, hukumet darbesi ve/veya tabi afet ve uluslararas: ihtilaflann meydana gelmesi

- Ekonomik ve sivasi gelismeler ile para ve sermave pivasalanndaki gelismelerin halka arz edilen
paylann pazarlanmasina imkan vermeyecek durumda olmas: nedenivle veterli talebin olusmayacafinin
ve piyasalann durumu itibanyla halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin angdrilmesi

- Ulke ekonomisini, ulusal veva uluslararas sermaye ve finans pivasalanm, Sirket'in faaliyet
gosterdifii sektéri ya da Sirket'in mali binyesini ciddi etkileverek halka arzin basansini
engelleyebilecek beklenmedik durumilann oraya gikmas:

- Yirket'in yonetici ve ortaklan ile Sirket aleyhine, halka arzi nemli derecede etkileyen va da
etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, dava agilmas:

- Halka arz stresi iginde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve lzahname’de ver alan bilgilerin
bundan boyle gergefie aykin hale gelmesi sonucunda halka ara, ihrag fivatm veya paylann
pazarianmasim etkileyebilecek olgtide olumsuz degisikliklenn ontava gikmas:

Aynea, telep toplama stirecinin baglamasindan dagium listesinin Sirket tarafindan onayvlanmasina kadar
gegen suregte, halka arza devami imkansiz kilacak derecede 6nemli bir sebebin ortaya qikmast, nihai
halka arz fiyatimn tespitinde Lider Aract Kurum ve Sirket arasinda uzlasmaya varilamamasi, toplanan
kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan az olmasi halinde, halka arz Sirket verveva Lider Arac
Kurum tarafindan durdurabilecektir. Bu kapsamda “onemli sebep™, halka arza devami imkénsiz kilacak
ve uygulamada “onemli sebep™ olarak kabul edilen durumlar ile dunyanin herhangi bir verinde veya
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Turkiye'de ciddi ekonomik ve siyvasal sonuglar doguran ve halka arza devami imkinsiz kilacak
geligmeleni de igermektedir.

lzahnamede ve tasarruf sahiplerine satig duyurusunda agiklanan konularda degigikliklerle ilgili SPK mn
11-5.1 sayili lzahname ve Ihrag Belgesi Tebligi'nin 24. maddesi hikimleri saklidir

25,15, Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yvatwrimeilar tarafindan sabs Ayatimin fizerinde
ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Kargilanamayan taleplerden dolay: olugan iade bedeli dagiim listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne teslim
edilmesini takiben derhal, satigi gerceklestiren Konsorsiyum Uyelen tarafindan bagvuru verlerinde pay
bedellenni nakden tdeven yatnmcilara iade edilecektir ve kiymet blokesi yontemivle bagvuran
yatnmalann da kiymetlerindeki blokajlar Isbu lzahname’nin “Halka arz bagvuru sireci” baslikly
25.1.3.2. numarah bélimonan “b) Pay bedellerinin odenme veri ve sekline iliskin bilgi” bashkl
kisminda anlauldii sekilde kaldinlacakur

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:

Yurt Igi Bireysel Yannmeilar ve Yiiksek Talepte Bulunacak Yatnmalar igin talep miktanmin 1 (bir)
adet ve katlan seklinde olmasi sartur. Yur lci Bireysel Yatnmailar igin talep edilebilecek asgari pay
miktan | adeuir. Yurt Igi Bireysel Yatnmcilar igin talep edilebilecek azami pay miktan [#] adet olup,
her hilukirda stz konusu yatinmernin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birini
gecemeyecektir,

Yuksek Talepte Bulunacak Yaunmailar igin talep edilebilecek asgari pay miktan [e] adettir. Yiksek
Talepte Bulunacak Yatinmeilaricin talep edilebilecek azami pay miktan stz konusu yvabmmcinin dahil
oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dérie birini gecemeyecektir,

Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar igin talep mikiannin | (bir) adet ve katlan seklinde olmas: sartur. Yurt
Igi Kurumsal Yannmeilar igin talep edilebilecek asgan pay miktanl (bir) adettir. Yurt Igi Kurumsal
Yatunmeilar igin talep edilebilecek azami pay miktan soz konusu vannmeinin dahil oldugu gruba rahsis
edilen toplam pay adedinin donte birini gecemeyecektir.

Yaunmalar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iliskin alt sir
belirleyebileceklerdir

Izahnamenin 25.2.3 f maddesi kapsaminda uvgulanmas: durumunda mikerrer taleplerin dafinma dahil
edilmeme durumu saklidir,

25.1.7. Yatrimedanin satin alma taleplerinden vazgecme haklarna iliskin bilgi:

SPKn nun 8'inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baslamadan tnce
veya salig suresi iginde yaunmeilann yatinm karanm etkileyebilecek degisiklik veva yveni hususlann
ortaya ¢ikmas: hilinde durum ihrage: tarafindan en uygun haberlesme vasitasivla derhil Kurula bildirilir
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Degrgiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya gikmas: hilinde, saus sireci durdurulabilir

Degigtinlecek veva veni eklenecek hususlar bildirim taribinden itibaren yedi 15 gini iginde Sermaye
Piyasasi Kanunu’'nda yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurulca onaylamir ve izahnamenin degisen veya veni
cklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir,

Deiigiklik veva yeni hususlann yayimlanmasindan énce pay satin almak igin talepte bulunmus olan
vatnmeilar, izahnamede yapilan ek ve defigikliklerin vayimlanmasindan itibaren iki 1§ gunud iginde
taleplenini gen alma hakkina sahiptirler.

Aynca, lzahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi vannmaeilar, talep toplama sitresi icensinde
taleplerini degigtirme va da geri alma hakkina sahiptir

25.1.8. Paylarn teslim ybntemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilegtirme esaslan gercevesinde MKK tarafindan hak sahiplen bazinda kayden
izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapiimayacakur. Kaydi paylar dagium listesinin Konsorsivum
Uyelerine iletilmesini takip eden azami iki is giind igerisinde teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuclarimn ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglan, Kurul'un sermaye piyasas: araglannin satisina iliskin duzenlemelerinde ver alan
esaslar cergevesinde dagium listesinin kesinlestigi gund takip eden iki is gind igerisinde Kurul'un ozel
durumlann kamuya agiklanmasina iliskin dizenlemeleni uyannca kamuya duyurulur

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

Meveut ortaklann yeni pay alma hakki, halka arzin sermaye artirimi yoluyla gerceklestinilmesi igin
tamamen kisitlanmistir.

25.1.11, Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek velveya tiizel kisilerin ady, is adresleri ve bir
payn satin alma fiyat ile bu Kisilerin ihrager ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Y oktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur,

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacagi,
nemalandirlacaksa esaslar:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandinlmayacaktir
25.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:
Adi Sovadi Kurum Adi

Ramazan BASAK Bagakkent Gaynmenkul Yatnnm Onakhif A §




Zevnep BASAK YALCIN Basakkent Gavrimenkul Yaunm Oriakhin A 5.
Hatice Isik ONAL Bagakkent Gayrimenkul Yatinm Onaklig A S
Nurcitin AKMAN Bagakkent Gaynmenkul Yatnm Onaklij A S,
Cemal TUNALI Bagakkent Gayrimenkul Yatinm Ortaklifin AS.
kadir Cenk Ulukaral ntegral Yatnm Menkul Degerler A §
Kivang Memigsoglu ntcgral Yaunm Menkul Degerler A §
Ash Usul Sever Integral Yannm Menkul Degerler AS
Ibrahim Tagdogan Integral Yaunm Menkul Degerler A S
Osman llker Savuran Integral Yatinm Menkul Degerler A S,
Bora Eralp ntegral Yaunm Menkul Deferler A S,
Deniz Tunca nicgral Yaunm Menkul Degerler A S,
| Erdem Kagker Integral Yaunm Menkul Degerler A S
Ercn Ege Avisik Integral Yatinm Menkul Degerder A 5.
Ozkan Kahraman Integral Y atiim Menkul Degerier A_S,
Avsepinl Dicle Intcgral Yatnm Menkul Degerler AS.
Seda Yalginkaya Ozer Integral Yaunm Menkul Degerder AS.
lsmail Tan Integral Yannm Menkul Degerler A 5.
Metin Cigerci Intcgral Yatinm Menkul Defierler A S
| Scrhad Bozac: Integral Yatinm Menkul Degierler AS.
Mehmet Umurean Gago Ciago Tarkmen Avukathik Ortaklig
Onur Atilla Gago Tirkmen Avukatlik Ortaklis
Nazh Nehir Serthag Gago Tirkmen Avukathik Ortaklig
' Muhammet Fatih Ozcan Gago Tirkmen Avukathk Ortakha:
Sultan ¥ildinm Gago Turkmen Avukathk Onaklifn
Levnep Goncagiil Tekin Gago Tirkmen Avukathik Ortakiig
Yilmaz Sczor Gincel Baimsiz Denctim Danismanlik A S
Avge Bema Kamalioglu Guncel Bagimsiz Denetim Danismanhik A S,
Esma Kibra Gagmen Celebi Gineel Bafnmsiz Denctim Damgmanlik A.§.
Buse Oztiirk Giitncel Bagimsiz Denctim Danismanlik A S
 Dodiacan Akalin Guncel Bagimsiz Denctim Danismanhik AS.
Avse Avpiines Gincel Bagmsiz Denetim Danismanlik AS
Serdar Tosun Bagimsiz Hukukgu

15.2. Dagium ve tahsis plam:

25.2.1. Halka arzin birden fazla dlkede aym anda yapildi@ durumlarda, bu iilkelerden birine belli
bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi:

Y oktur.

25.2.2. ihracoimin bildigi dl¢ide, ihracoimin ana hissedarlar veya yinetim kurulu iiveleri ile
yimetimde siiz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma nivetinin olu p
olmadigs veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina taahhiitte
bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:
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Yokuur.
25.2.3. Halka arzda yatirnmeilara tahsis ve dagom esaslar:
a) Yatrumer grubu bazinda tahsisat oranlar:

11-5.2 sayil Sermaye Piyasas: Araglannin Satigi Tebligi'nin 18%inci maddesinin dérdinci fikras hilkmd
uyannca halka arz edilecek sermaye piyasas: araglanmin nominal degerinin, en az yizde onunun yurt igi
bireysel yatinmeilara ve yuzde onunun yurt igi kurumsal yannmeilara whsis edilmesi zorunlu olup,
Kurul. halka arz edilecek sermaye piyasas araglanmin pivasa degerini, piyasa kogullanm ve benzeri
gerekgeler ile ihraggimin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlanm sifira
kadar indirmeye veva bir kat daha arurmaya yetkil kilinmugtir.

SPEK"muin ilgili dizenlemeler gergevesinde tahsisat oranlan asafdaki sekilde belidenmistir
Halka arz edilecek toplam 50 .000.000 TL nominal degerli paylann,

- [#] TL nominal defierdeki %&[®] oranindaki kismi Yurt igi Bireysel Yatnmeilar'a

- [#] TL nominal degerdeki %[#] oramndaki kismi Yiksek Talepte Bulunacak Yaunmeilar'a
- [#] TL nominal degerdeki %:[] oramndaki kismi Yurt g Kurumsal Yatnmeilar'a
gerpeklestirilecek sansglar igin tahsis edilmigtir.

b) Tahsisai degisikliginin yapilabilecegi sartlar, bilyiikligi ve tahsisat degisikliginde miinferit
dilimler icin uygulanabilir yiizdeler:

Kurul Karar Organi’rin i-SPK-128 23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s k ) sayih Tlke Karan uyaninca, talep
toplama stiresi sonunda bir yannmer grubuna tahsis edilen tutan karsilayacak tutarda talep gelmesi
durumunda, anilan grubun tahsisat oramndan diger gruplara kaydirma vapilamayacakur. Yeterl talep
gelmeyen yatnmct grubu olmast durumunda ise kalan kisim serbestee digier gruplara aktanlabileceknr

Yurt lgi Kurumsal Yaunmalar icin yapilacak dagiumda yeterli talep olmas: halinde, tahsis edilen pay
tutannin en az %50°si yaunm fonlanna, emeklilik yauinm fonlanna ve/veya otomatik kathm sistemi
emeklilik vaunm fonlarina dagnlacakur. Anilan her bir kurumsal yatnma bazinda dafitilacak pay
wian halka arz edilen paylann toplam tutannin %1 %ini agmayacak gekilde belirlenecektir. Bir portfoy
yonetim girketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan so6z konusu simrlama %3 olarak
uygulanacakur. portfay vonetim girketlen wve portfisy yonetim sirketlerinin yonetim, denetim veya
sermave bakimindan dogrudan veya dolayl olarak iliskide bulunduklan tiizel kisilerin kendi nam ve
hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagnlacak pay tutan, yeterli talep olmas: halinde, halka
arz tutanmn %2"sini gecemeyecektir

¢) Bireysel yatrimenar ve ihraggimn calisanlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen nominal
degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak daginim vintemi/yintemleri:
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vurt I¢i Bireysel Yaunmalar ve Yoksek Talepte Bulunacak Yaunmeilar tahsisat gruplanna iligkin
olarak tahsis edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak farkh bir
yontem yoktur,

d) Tahsisatta belirli yatirimes gruplarina veya belirli difer gruplara tanmabilecek ayricaliklar ve
bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir vaunme grubuna ay ncalik bulunmamaktadir
¢) Tek bir bireysel yatirimenya daginlmas: dngoriilen asgari pay tutar:

Yurt ici Bireysel Yaunme ve Yiksck Talepte Bulunacak Yaunmel gruplan i¢in toplam yatinme
sayisinin bu yatnme grubuna dagilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi
bilgi eksikliginden iptal edilmig ve alt sinir belirtmesi sebebiyle talebi karsilanamayanlar hari¢ o gruptaki
wim vaunmaerlara en az | (bir) lot daganlacakur.

Yurt Igi Bireysel Yannmer ve Yuksek Talepte Bulunacak Yatnme: gruplan igin toplam yatinme
sayisimin bu yaunme grubuna dalilacak toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi
yanrnimeilara birer adet lot dajulacagina Konsorsivum Liden ve Sirket tarafindan Kurul'un 11-5.2 sayih
Sermaye Piyasasi Araglanmin Saug Tebligi'nin 19'uncu maddesinde yer alan esit ve adil davramimas:
esas1 gozetilerek karar verilecektir

f) Miikerrer talep olmas: halinde uygulanacak esaslar:

Yurt i Bireysel Yaunmeilar grubunda, esit dagium yontemi; Yoksek Talepte Bulunacak Yaunmcilar
grubunda oransal daginm yontemi kullamlacakor. Amlan whsisat gruplannda mikerrer talep kontrolil
vapildikian sonra sadece en vilksek miktarh talepler dikkate alinacaktir.

Bu kapsamda, T.C. kimlik numaras: veya verzi kimlik numaras: kullanilarak yaunmer bazinda
teklestirme esasina gore aym ve/veya farkl araci kurumlardan iletilen ancak aym T.C. kimlik numaras
veya vergi kimlik numarasina sahip olan Yurt I¢i Bireysel Yaunmeilar ile Yuksek Talepte Bulunacak
vannmeilara ait emirlerden en vilksek tutarli emir dikkate alinacaknr. Aym T.C. kimlik numaras veya
vergi numarasina sahip mukerrer girilen diger emirler dafiuma konu edilmeyecektir. Ancak,
yatnmeilann yalnizca en yiksek talebinin kabul edilmesi uygulamas: sonrast hesaplanacak Yurt Igi
Bireysel Yannmalar ve Yoksek Talepte Bulunacak Yaunmeilar toplam talep miktannin, amlan tahsisat
gruplanna aynlan pay mikianndan az olmasi durumunda mukerrer talepte bulunan soz konusu
vatnmalann diger ialepleri de stz konusu yatnmesnin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay
adedinin dorte birini gegmeyecek sekilde dikkate alinacaktir. Dafaum hesaplannda kisurat ortaya
cikmas: durumunda, dagtilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan yatinmeilar arasinda
Integral Yatinm ve Sirket'in uygun gordiga sekilde dagiulacakur.

Yurt Igi Kurumsal Yannmer grubunda oncelikle, isbu Izahnamenin 25.1.3.2 (a) maddesinde belirtilen
sekilde (her bir kurumsal yatinmeiya verilecek pay miktanna Konsorsiyum Liderlerinin Onerisi de
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dikkate alinarak Sirket tarafindan karar venlecektir) nihai talep adedi belidenecektir. Daha sonra bir
defadan fazla talepte bulunan yatnmeilana bulunmas: durumunda fazla olan talep kabul edilecektir

Ancak talep toplama suresi sonunda Yurt Igi Kurumsal Yatnme: grubuna tahsis edilen tutan
karsilavacak miktarda talep gelmemis ise milkerrer talepte bulunan vannmcilann en viksek miktarl)
ikingi talep tutarlan da dikkate alinabilecektir. Hgili vatirima grubuna tahsis edilen tutann tamamim
kargilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu sekilde devam edilecektir.

2) Halka arz siiresinin erken sonlandiriima Kosullar: ve erken sonlandirlabilecek tarihler:
Y oktur,

h} Halka arz edilecek pavlara iliskin yapilacak tahsisatlara yinelik olarak, iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasmma arac olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup almadig hakkinda bilgi:

Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak iletilen talepler veva fivat
tekliflerinin, islemi vapan veva yapilmasina araci olan yetkili kurulug bazinda belifenmesi mumkindur,

25.24. Talepte bulunan yatrmcilara, halka arzdan aldiklari Kesinlesmis pay miktarimm
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda 1alepte bulunan yaurimeilar, dagitm listelerinin onaylandif giini takip eden ig glini talepte
bulunduklan Konsorsivum Uyesi'ne bagvurarak halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay mikianm
ofrenebilirler

25.2.5. Ek sans islemlerine iliskin bilgi:
Ek pay saths yapilmas planlanmamaktadir.

a) Toplanan kesin talebin satiya sunulan pay miktarindan fazla olmasi halinde meveut ortaklara
ait paylarin, ek satisa konu olup olmayacag hakkinda bilgi:

Y oktur
b) Ek satisa konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlar ile satis yiintemi ve siiresi:
Yoktur

¢} EK sansin aract koarumca ortaklardan  ddiing almacak paylarm  sansi  voluyla
gerceklestirilmesinin planlandi@ kisma ile ilgili aciklamas:

Y oktur
d) Yaurmalarin Karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:
Y oktur.

25.3. Paylarm fiyatimin tespitine iliskin bilgi

e
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25.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paym satis fiyan ile talepte bulunan yatimmeimnm katlanacag
maliyetler hakkinda hilgi

Beheri 1 TL nominal degerde 1 adet paya denk gelen 1 TL nominal degerh bir lot payin satis fiyau [e]
TL olarak belirflenmistir.

SPK'min Sermaye Pivasas: Araglanmn Satist Tebligi (11-5.2) hilkiimlenine uygun olarak halka arz fiyvan
vapilacak bir tzel durum agiklamasiyla talep toplama siiresinin baglangig tarihinden &nce veya sbz
konusu sireler igerisinde Izahname degigiklii gerektirmeksizin asafi yonlu revize edilebilir. Fivatin
talep toplama siiresinin baglangig tarihinden once revize edilmesi durumunda halka arza en erken
vapilacak dzel durum agiklamasim takip eden ikinci gin baglanacak, revizenin talep toplama siiresi
igerisinde yapilmas: durumunda ise belirlenen halka arz siresine en az iki 13 giini ilave edecekiir.

Talepte bulunacak yatinmeilar, konsorsiyum tyesi araci kurum bazinda azami olarak asafida detaylan
verildigi (izere hesap agma iicreti, sermaye piyasas: aracirun MKK ya virman ticreti, vaunmcinin bagka
araci kurulustaki hesabina virman dcreti, EFT tiereti, damga vergisi ve konsorsiyum uyesi tarafindan
detay1 verilen diger giderleri odeyeceklerdir.

Konsorsivum Uyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatnmalardan talep edecekleri komisyon ve
benzeri giderler agafmdaki tabloda gosterilmigtir.

ﬁ;:::f Yatwrmmcimn
Hesap Baska Arac
Kurum Acma ﬁrlnrlt_l Kurulusiaki EFT Cereti !.'Iamp_ Difer
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feerinden el (KK5
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25.3.2, Halka arz fivatimin tespitinde kullamlan yintemler ile sats fyatmn belirli olmamas
durumunda halka arz liyabmn kamuya duyurulmas siiveci ile halka arz fiyatmn veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

1.00 TL nominal defierdeki payin saug fiyan [#] TL olarak belirlenmigtir. Halka arz fiyaumn tespinnde
kullanilan vaklasim ve vontemler [#] ve [@]'dir. Bu vontemlere iligkin detayh agiklamalar Fryat Tespit
Raporu’'nda sunulmusgtur,

Farkli detierleme yontemlen ile farkh tarihlerdeki finansal veriler ile piyasa carpanlanmn kullamiimasi
durumunda farkli degerlere ulaslmast mimkun olup, tasarruf sahipleri warafindan gergeklegtirilecek
yaunm kararlan, soz konusu unsurlar dikkate alindiktan sonra verilmelidir.

Halka arz fivatina ve bu fivaun belifdenme yontemlerine iligkin olarak Integral Yaunm Menkul Degerler
A S tarafindan hazirdanan Fivat Tespit Raporu, halka arzin baglangig tarihinden en az ug gun once
KAPta {www kap.oru tr), Sirket'in internet sitesinde (www basakkentgyo comuir) ve yetkili kurulusun
internet sitesinde (www infegralyatinm com ir) ilan edilecekur.

Halka arz fivatimin ve fivat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket'e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki ksitlanmissa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglavanlar hakkinda bilgi:

Sirket'in meveut ortaklannin veni pay alma haklan tamamen kisitlanmigur. Yeni pay alma haklan halka
arz sebebivle ve halka arz kapsaminda satlacak paylar igin talepte bulunan yatinmeilar |ehine tamamen
kisitlanmistir, Yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan dolay: yalmzea Sirket menfaat saglayacakur.

Meveut ortaklar dolayli yoldan menfaat elde edebilirler. Cunkd Sirket'in elde ettifi fonu kullanmas:
sonucunda faalivetlerinde meydana gelebilecek kardan; ortaklar hem kar payr hem de meveut paylann
da deger kazanmasi yoluyla sermaye kazanci saflayabilirler. Aynca halka arz edilen paylann ikincil
pivasadaki borsa fiyanmn mevcut paylann degerinin belilenmesi agisindan da bir dlgat olmas:
sayesinde ortaklar i¢in dolayh bir menfaat sayilabilir

25,34, ihracomn yinetim kurulu fiyeleri ile yonetimde stz sahibi Kisilerin veya iliskili kisilerin
(bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri msimlari) gegmis yil ile icerisinde bulunulan yil
icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklar: ihrace paylarn igin ddedikleri
veya ddevecekleri Niyat ile halka arz liyatimin karsiastirilmas::

Yokuwr,
25.4. Aracihk Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracihik edecek vetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek vetkili kuruluslara iliskin bilgiler Izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde yer
almaktadir.
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25.4.2. Halka arnn yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarmmn isimleri:

Halka arz sadece Tirkive Cumhuriyveti' nde gerceklesece@inden dolay paylann saklama, takas ve ddeme
islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirileceknr.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz “En iyi gavret aracihin” vontemi ile gerceklestirilecek olup Konsorsiyum Liderleri veya
Konsorsivum Uyeleri'nden herhangi bin yiklenimde bulunmayacakur

25.4.4. Aracihik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ve integral Yaunm arasindaki Halka Arza Araciik ve Finansal Damgmanhk Sozlesmesi
09.04 2025 tarihinde, Sirket ve konsorsiyum Gyelen arasindaki Aracihk ve Konsorsiyum Sozlegmesi [o]
tarihinde; imzalanmistir. oz konusu sozlesmeler waraflan tamner bilgiler, sozlesmenin konusu, Halka
Arz Edilen Paylar'la ilgili bilgiler, aracihfin tord, sangin yaplacai yannmelar, $irket ve
Konsorsiyumun hak, yukomlilik ve taahhitleri, araciik komisyonu ve masraflar, vergi, resim, harg ve
digier yukumlalikler, sang, tahsis ve dafium ve Yiksek Talepte Bulunacak Yaunmailardan talep
toplanmasina iliskin hikamler ile bu Izahname'nin 25.1.4. bolimande belintilen aracihk ve halka arz
iptal kosullanina iligkin hilkimlen igermektedir,

25,5, Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kigilerin menfaatieri:
Sirket, sermaye artinmi yoluyla halka arz edilecek paylann sans suretiyle halka arz geliri elde edecektir

Integral Yaturim'in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi komisyon gelini harig, dogrudan veya dolayl
olarak halka arzin basansina baglanmig bir ekonomik gikar bulunmamaktadir. Integral Yaunim ile Sirket
arasinda Halka Arza Aracilik ve Liderlik Yetkilendirme Sozlesmesi ile Aracilik ve Konsorsiyum
Sozlesmesi harig herhangi bir anlagma yoktur

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden arac kuruluslann halka arza aracihk komisyonu, Gago
Tirkmen Avukathk Ortakli@n’min hukuki damsmanhik Gerefi, Serdar TOSUN'un hukuki damgmanhk
acreti, bagimsiz denetim sirketi olan Guncel Bafimsiz Denetim Damigmanhik A $."nin denetim Gereti ve
gayrimenkul degerleme kurulusu olan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.$ "nin
defierleme tcreti elde etmesi s0z konusu olacakur. Stz konusu malivetler, isbu lzahname'nin 28
numaral “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” boleminde aynnul bir sekilde agiklanmaktadir.

Sirket ve bagimsiz hukuk¢u raporunu hazirlayan Serdar TOSUN un arasinda herhangi bir gikar veya
menfaat gatismas: bulunmamaktadir. Serdar TOSUN'un ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
yoktur. Serdar TOSUN'un dogrudan va da dolayli olarak halka arzin bagansina baglanmg bir ekonomik
cikan bulunmamaktadir. Serdar TOSUN'un ve Sirket, arasinda, halka arza iliskin sunulan hukuki
danigmanhik hizmetleri haricinde, herhangi bir anlasma yoktur, Serdar TOSUN"un halka arza iliskin
sunulan hukukcu raporunun hazirlanmas: igin hizmet iicreti elde edecekiir.
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Sirket ve finansal tablolanmin bagimsiz denetimini yapan Guncel Bagimsiz Denetim Damsmanhk A,
arasinda gikar ¢atsmasi bulunmamaktadir. Gincel Bagimsiz Denetim Damsmanhk A Sve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yokiur. Guncel Bagimsiz Denenm Damsmanhik A S."nin dogrudan
va da dolayh olarak halka arzin bagansina baglanmig bir ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir, Guncel
Bafimsiz Denetim Danigmanhk A §. ve Sirket arasinda herhangi bir anlagma yoktur. Giincel Bagimsiz
Denetim Damsmanlik A S. Sirket'e sundufiv bafimsiz denetim hizmetleri kapsaminda Gcret elde
edecekuir.

Sirket ve gayrimenkullerin deferlemesini yapan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk
A S arasinda gikar gatismasi bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik
AS. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damsmanlik A S nin dofirudan va da dolayh olarak halka arzin bagansina baglanmig bir ekonomik
cikan bulunmamaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Darnismanhk A S. ve Sirket arasinda
herhangi bir anlagma yoktur. Net Kurumsal Gaynmenkul Degerleme ve Damsmanhk A5, Sirket'e
sundugu gayrimenkul degerleme hizmeti kapsanunda cret elde edecekur.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem girmesi icin bagvuru yapilip yaplmadify ve biliniyorsa en erken
islem girme tarihleri:

Sirket paylan heniz borsada iglem girmemektedir. Halka areda ihrag edilecek paylann Borsa
Istanbul'un ilgili Pazan’nda islem gormesi igin [*] tarihinde Borsa Istanbul'a bagvuru yapilmigir. Halka
arz sz konusu paylann Borsa’da islem grecegi anlamina gelmemekte olup, Halka Arz Edilen Paylar'in
satis tamamlandiktan sonra Borsa Istanbul’da islem gorebilmesi Borsa Istanbul mevzuatimin ilgili
hitkiimleri gercevesinde Borsa Istanbul A.§. Genel Mudurliga nun verecedi olumlu karara baghidir. 5oz
konusu karar alinmadikca Halka Arz Edilen Paylar'in borsada islem gorme imkam olmayacakur. Borsa
istanbul A.S. Genel Mudirligu'nin karan sonucu paylann Borsa'da iglem gorme tarihi
belirlenebilecektir. Genel olarak: halka arz sonrasi ikincil piyasa islem sirasimin aplmas:, Borsa'mn,
Sirket'in KAP sayfasinda yapacaf duyuruyu takip eden ig giini gergeklesm ektedir

Borsa Istanbul’un goriisiine bu lzahname'nin | numaral bélumande yer verilmektedir.

26,2, ihraceimin avm grup paylarmin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem giriip
siirmedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadifina iliskin bilgi:

Y okwr
26.3, Borsada islem girmesi amaclanan paylaria e zamanh olarak;

- Siiz konusu paylarla ayni grupta yer alanlarn tahsisli/mitelikli yatirimcilara satiga konu edilmesi
veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,
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- ihraccmn baska bir grup paymmn veya sermaye pivasas: araclarinin tahsisli/nitelikli
yatrmmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti vé bu islemlerin ait oldufu sermaye pivasasi araclarinn sayisi, nominal
degieri ve dzellikleri hakkinda ayrinul bilgi:

Yoktur.

26.4. Pivasa yapici ve piyasa yapicih@in esaslar:

Yoktur.

26.5. Fivat istikrari islemlerinin planlamp planlanm adig:
Fivat istikran iglemlerinin yapiimasi planlanmamaktadir

26.5.1. Fiyat istikrar islemlerinin yerine getirilmesine yinelik garantinin olmadigma iliskin
aciklama:

Y oktur,

26.5.2. Fivat istikrar islemlerinin gerceklestirilebilecegi zaman aralign:

Y oktur.

26.5.3. Fiyat istikrarmna iliskin iglemleri gerceklestirebilecek arac kurumun ticaret unvani
Y oktur

26.5.4. Fivat istikrarma iliskin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarmm diigebilecegine iliskin
agiklama:

Y okmur

26.5.5. Fiyat istikrarim saglayw islemlerin amaci:

Yoktur

26.5.6. Fiyat istikrari islemlerinde sorumluluk ve bu istemlerde kullanilacak kaynagin niteligi:
Yokiur

16.8.7. Yatinmeilarn karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Y oktur

37 MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER

27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yokiur
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27.2. Paylariny halka arz edecek ortaklarin satisa su ndugu paylarin nominal degeri
Yoktur

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimn artiridmamasing iliskin taahhiitler:
a) Thrager tarafindan verilen taahhiit:

thraggr 10.06.2025 tarih ve 2025/7 sayili yonetim kurulu karannda, Sirket, Sirket paylanmin Borsa
Istanbul’da iglem gérmeye bagladifs tarihten itibaren 1 (bir) vil boyunca, Sirket paylanmn dolasimdaki
pay miktanmn artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artinmlan da dahil olmak
tzere) satiga veya halka arza konu edilmeyecedini, bu dofrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya
Borsa Istanbul’a veva SPK'ya veya yun digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin ditzenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagim kabul, beyan ve taahhit etmistir

b) Oriaklar tarafindan verilen taahhiitler:

1} Ramazan BASAK, 17.06.2025 tarihinde SPK'min i-SPK-128 23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 5 k)
sayili llke Karanm da goz ontnde bulundurularak, (i) Sirket sermayesinde sahip oldugum
paylann tamamini ya da bir kismuni, $Sirket payvlannin Borsa Istanbul A S de islem gdrmeye
baglamasindan itibaren 1 (bir) yil streyle, mevzuaun ongordigi istisnalar disinda, Borsa'da
halka arz fiyaumn altindaki bir fiyattan satmayaca@imi veva elden gikarmayacafini, bu paylan
halka arz fiyannin alunda Borsa'da satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme
tabi tutmayacagdini, belirtilen siire iginde séz konusu paylann kismen veya tamamen Borsa
Istanbul diginda sanlmas: veya devredilmesi durumunda Kurul'un tizel durumlann kamuya
agiklanmasina iligkin duzenlemeleri gercevesinde ézel durum agiklamass yapacagim ve Borsa
Istanbul diginda satlan paylan alanlanin da bu siirlamaya 1abi olacagimin ahcilara bildirecegini,
(ii) Izahname’nin onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satigi da kapsayacak
sekilde, sahip oldugu paylan (halka arz edilen kisim harig) borsa disinda satmayacagim, baska
yatnmer hesaplanna virmanlamayacafimi veya Borsa'da ozel emir ile velveya loplan sans
islemine konu etmeyecegini, dolagimdaki pay miktanm arurmayacagini

kabul, bevan ve taahhit etmistir.
¢} Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda verilen taahhiitler:

Isbu bilimiin (b) maddesinde belirtilen taahhiit, VII-128.1 savili Pay Tebligi'nin 8'inci maddesini de
kapsamaktachir.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur,

e) Taahhiitlerde yer alan diger Gnemli hususlar:
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Sirket Yonetim Kurulu'nun 10.06.2025 tarih ve 2025/7 sayih toplanusinda aldi@ karar ve bu karar
cercevesinde verdigi 17.06.2025 arihli beyan ile. halka arz kapsaminda satilamayan paylann bulunmasi
nedeniyle 1T-48.1 sayili Gayrimenkul Yannm Ortakliklanna lliskin Esaslar Teblifi'nin 11. maddesi
cercevesinde asgari %625 halka agiklk oramina ulagilamamasi halinde halka arzin iptal edilmesine ve en
eg g ay igerisinde Sirket'in esas sozlesmesinin gayrimenkul yaunm ortakh faaliyetini kapsam ayacak
sekilde degistirilmek Gzere Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmas: yonunde taahhitie
bulunmustur.

28, HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

3%.1. Halka arza iliskin ihraceimn elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay
basma maliyel:

Sirket'in sermaye artinmi yoluyla gergeklesecek halka arzdan [®] TL brit; [#] TL net halka arz geliri
elde etmesi beklenmektedir.

Halka arzin sermaye ariinmi suretiyle gergeklestirilmesinden dolayy aracilik ve damsmanhk maliyetlen,
harea tarafindan alinacak ilk kotasyon ucretleri ile Halka Arz Edilen Paylar'in nominal degeri ile ihrag
degieri arasindaki fark Gzerinden ahinacak Kurul iereti Sirket tarafindan kargilanacakir. Sirket'in
sermayesinin tamamimn nominal degen tzerinden aliman Kurul dereti ile diger giderler Sirket tarafindan
karsilanacakuir

Halka arza iliskin toplam malivetin yaklagk [¢] TL, halka arz edilecek pay bagina maliyetin ise [#] TL
olacafy tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket tarafindan karsilanacak olup, Sirket'in toplam
halka arz maliyetinin [#] TL sine katlanmasi beklenmektedir.

Halka arz malivetlerinin kinlimi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Tahmini Maliyet Tutar (TL)
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin nominal deferi ozerinden) [*]
SPK Kurul Ucreti (Ihrag degeri ve nominal deger farki lizerinden) (o]
Borsa Istanbul Islem Gorme Bagvuru Ucreti (o]
MKK Uyelik Ucreti [w]
Bagimsiz Denetim (o]
Reklam, Pazarlama ve Halkla lligkiler (]
Aracilik Komisyonu [»]
Hukuki Danigmanhk (@]
Rekabet Kurulu Ucreti [=]
Diger Damsmanhik Ucreti i=]
Toplam Malivet [®]
Halka Arz Biiyiikliigii [w]
Net Halka Arz Geliri [o]




Tahmini Maliyet Tutar (TL)

Halka Arz Edilen Pay Adedi (o]
Pay Basina Maliyet [*]

218.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullamm verleri:
Sirket'in 10.06.2025 tarih ve 2025/10 sayil Yonetim Kurulu kararina gore;

Sirket paylanmn halka arz ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya gikmasi,
bilinirik ve tammrhgin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirdik ilkelerinin daha glicli bir sekilde
uygulanmasi, Sirket'in kurumsal kimli ginin giclendinlmesi hedeflenmektedir

Sirket, sermaye arusi sonucunda elde edecedi halka arz gelirlerini makul bir ekonomik veya finansal
gerekgeye dayanmak kosuluyla agagndaki tabloda verilen oran araliklan icerisinde kalinmasina czen
gostererek kullanacaktir:

Kullanim Alam tﬁ';'l'l‘:';g]
Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Almlan ve/veya Milkiyeti Baskasina Ait Arsalarda 30-40
Geligtinilecek Projelerin Finansmam

yirket Portfoyinde Yer Alan Antalya ili, Kumluca flgesi, Yamr Mahallesi'nde| ~0-90
Konumlu 114 ada, 22 Parselde Yer Alan 228 bafimsiz bolumden olusan “Konaklama

ve Saflikh Yasam Tesisi” Projesinin ve Sirket Tarafindan Kiralanan Antalva Ili,

Kumluca ligesi, Yazir Mahallesi'nde Konumlu 114 ada, 89 Parselde Yer Alan

“Omman™ Vasifli Tasinmaz Uzerinde Yamlmasi Planlanan Konaklamali Orman Tesisi

Projesinin Finansmam

Isletme Sermayesi Ihtivaglanmin Karsilanmas: 0-10
Toplam 100

Yukandaki tabloda yer alan fon kullanim alanlarina iliskin agiklamalara agafida ver verilmistir,

l. Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Almlan ve/veya Miilkiveti Baskasina Ait Arsalarda
Geelistirilecek Projelerin Finansman

Jirket sekiorde gerek trizm alamnda gerekse de konut ve ticari gaynimenkul projelerde on plana
¢ikmay: hedeflemektedir Bu amaglar dahilinde yirket stirekli yeni projeler geligtiip hem ilkemizin
turizm projelerine hem de konut ve ticari gayrimenkul stokuna katkida bulunmay, aynca gayrimenkul
yatnm ortakhi sektorane farkh bir bakig agis kazandirarak sekt6nin éinde gelen sirketlerinden birisi
olmay: kendisine hedef olarak koymaktadir
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Bununla birlikte, yeni projelerin gelistirilmesi igin yerine getirilmesi gereken en énemli sartlardan birisi
uygun arsa temini clup, Sirket tarafindan kamu ihaleleri de dahil olmak tizere arsa sanslanna iliskin ilan
ve duyurular dizenli bir gekilde takip edilmekte; bu gercevede gerek imar durumu, gerek konumu,
gerekse deger yaratma potansiyeli vitksek olan arsalann Sirket binyesine kazandinlmasi suretiyle
Sirket'in gayrimenkul portfoyinin giglendirilmesi hedeflenmekiedir. Sirket'in geligtirilecedi projeler
igin arsa temininin yam sira bir diger alternatif ise hasilat paylasimu veva kat kargihii arsa sans
sozlegmelen akdetmek suretiyle baska kisilere ait arsalar Gzerinde proje gerceklestinlmesidir.

Bu gergevede Sirket tarafindan clde edilecek halka arz gelinnin %30 ila %40 arasindaki kismimin
Sirket'in gayrimenkul portféyiinin guglendirilmesi amacivla yeni arsa alinmass ve/veya milkiyen
bagkasina ait arsalarda geligtirilecek projelerin finansman icin kullamilmas: planlamakiachr.

2. Sirket Portfiyiinde Yer Alan Projelerin Finansmam

Sirket portféyinde yer alan Antalya Ili, Kumluca llgesi, Yazir Mahallesi'nde konumlu 114 ada. 22
parselde yer alan kat irtifaki kurulmus 228 baiimsiz balimden olusan “Konaklama ve Saghkh Yagam
Tesisi” projesinin insaatina ve Sirket tarafindan kiralanan Antalya Ili, Kumluca Ilcesi, Yaar
Mabhallesi’'nde Konumlu 114 ada, 89 Parselde ver alan “Orman™ vasifl taginmaz dzerinde yapilmasi
planianan konaklamali orman tesisi projesinin insasina baslanmas: hedeflenmektedir

Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin 2650 ila %60 arasindaki kisminin Sirket’in stz konusu
iki projesinin finansmam igin kullamlmas: planlamakiadir

3- isletme Sermayesi ihtivaclarmmn Karsilanmasi

Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin azami %10'unun isletme sermayesi ihtivaglannin
(meveut projeleri igin yapilacak lansman harcamalan, vergi, kira, SGK ve personel maas &demeleri
gibi), sirket bolimlerinin faaliyet bitgelerinin kargilanmas: igin kullaniimas: planlanmaktadir

Sermaye artinm kapsaminda ihrag edilecek paylann halka arzindan beklenen gelirin kullamimasinda,
onceliklerde faaliyetlerin olagan akigi igerisinde mevdana gelebilecek degisimlere gore, yukanda
belirtilen fon kullamm yerleri arasinda Sirket'in menfaatleri dogrultusunda en fazla %10 oramnda
degisiklik vapilabilir,

29, SULANMA ETKISI
29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi:

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar Sirket'in 31.03.2025 tarihli dzel bagimsiz denetimden gecmis
finansal tablolannda yer alan veriler esas alinarak vapilmistir, Sirket paylarimin halka arn meveut
ortaklanmn yeni pay alma haklan tamamen kisitlanarak sermaye aruinmi ve ortak sangm suretiyle
gergeklestirilecektir. Bu kapsamda, sulanma etkisinin miktan ve yiizdesine iliskin hesaplamalar
agagidaki tabloda sunulmaktadir. Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar, varsayimlar ile tahmini veriler
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dikkate alinarak yapilmis olup, gercek verilerin ortaya gtkmasindan sonra vapilacak hesaplamalarda baz
farkli degerler ortava qikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin sulanma etkisi %4[] olacakur.

Sulanma Etkisi Analizi Halka Arz Oncesi | Halka Arz Sonras:
Halka Arz Fivan |®]
Artinlan Sermaye [®]
Halka Arz Bitvikligi (o]
Tahmini Halka Arz Maliveti [#]
Net Halka Arz Gelin [w]
Ozkaynaklar (Defier Degeri) [o] [#]
Cikanlmis Sermave [#] o]
Pay Basina Defter Degeri [#] (o]
Meveut Onaklar Igin Sulanma Etkisi (TL) [®]
Meveut Onaklar Igin Sulanma Etkisi (%) [#]
| Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi {(TL) [#]
Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) [®]

29.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan durumunda (veni pay alma haklarim
kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar: ve viizdesi:

Isbu izahnamenin 29.1 numarali bélamiinde gosterildigi Gzere meveut ortaklar igin sulanma etkisi [#]
TL ve %a[®] clacakur,

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihracoiya danismanhk yvapanlar hakkinda bilgiler:
Halka arz surecinde lhraggi’ya danigmanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir

Kurum Dansmanhk Hizmeti
Integral Yatnm Menkul Degerler A S, Aracilik Hizmetlen
Serdar TOSUN Baglmmzl_l;llukuh_;u Raporu
izmeti
Gago Turkmen Avukathk Onakli Hukuki Damsmanhk Hizmeti
Guncel Bagamsiz Denetim Dam smanhk A §. Bagimsiz Denetim Hizmetlen
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A §. Eﬂfri"ﬁkaul Illegwﬂhc
izmetlern

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar: ile iiciinci kigilerden alinan bilgiler:

Isbu izahnamede sekior vayinlanndan ve herkese agik diger bilgi kayvnaklanndan elde edilmis tarihsel
pazar verilerine ve ongorillere yer verilmektedir, [zahnamede Uglincy gahus bilgilerinin kullamldif
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yerlerde, o bilgilerin kaynaf belintilmistir. Bu gibi dginca salus bilgilerinin izahnamede dogru bir
bigimde aktanlmig oldufunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sekior yayinlannda veya kamuya agik bilgi
kaynaklannda Ggunct gahislarca verilen bilgilerin givenilir oldugu dusinilmekle birlikte, bafimsiz bir
dogrulama igleminden gecirlmemistir.

Inrage bildigi ve ilgili digiincd sahislann yayinladif bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla, agiklanan
bilgileri yanlis ve yamltici hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigim ve siz konusu bilgilerin
aynen alindifini beyan eder,

Bu izahnamede ihraggimin iginde bulundugu sekiore iligkin olarak gorigler sunulan uzman kisi veya
kuruluglar ile finansal tablolan denetleven bafimsiz denetim kuruluslarimn hrager ve/veya iliskili
girketleri ile highir iligkisi olmadif gibi ihragg ve/veva iliskili sirketlen tarafindan ihrag edilen menkul
kiymetlere veya bunlan elde etme hakki veren va da taahhit eden opsivonlara sahip degildider. Aym
kigiler, Thragg: tarafindan daha once istihdam edilmemigler ya da ihraggidan herhangi bir Gcret
almamiglardir. Thraggimin vonetim ve denetim organlanndan herhangi birine iive olmamislardir. Aynca
bu kigi veya kuruluglann halka arza aracihk eden yetkili kuruluglar olan Integral Yannm ile de herhangi
bir baglantilan bulunmamaktadir,

Asafnda belirtilen hukuk¢u raporu ve bagimsiz denetim raporlanm hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veva hazirlayan tarafin vayinladif bilgilerden
kanaat getirebildigi kadaniyla yanhs veya yamluci olmayacak sekilde izahnamede yer almakwadir Bu
raporlann yayinlanmasinda ilgili raporlan hazirflavan kisilerin nzas bulunmaktadir,

Finansal Tablolar

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.03.2025 tarihinde sona eren finansal tablolan ve
bunlara iliskin dipnotlar Giincel Denetim A §. tarafindan denetlenmis ve ilgili bafimsiz denetim
raporlan hazirlanmugtir,

Finansal Sorumlu
Tablo Bagimsiz Denetim Kurulusu Adresi Ortak | Gériis/Sonug
| Diinemi Basdenetci
7.
1.0 I_.EI:}.I Kizilirmak
31.12.2022 4 1'*:3"-
01.01.2023 Buh:n“']a;:p?:;:;
- Gancel Bagimsiz Denetim Damsmanlik i Yilmaz
31.12.2023 AS. Yﬁ‘; E]z’:“ SEZER Qlumiu
01.01.202- Kat 19 No-731
31.12.2024 'Ca.nkaya
31.03 2025 (ANIARS

- it ENKLIL
A ENT GAYIUNAE
B-"'I"'"'-,Ll.r e

% il i
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Sirket’in 31.03. 2025 tanhinde sona eren ara donemine iliskin 6zel bafimsiz denetimden gecen finansal
tablolanna iliskin bafimsiz denetgi raporunun gorug baliiminde;

“Basakkemt Crayrimenkal Faurum Ortakligs Anovim Sirkeut ‘nin (“Sicket™) | Ocak — 31 Mart 2023,
31 Aralik 2024, 2023, 2022 tarikleri itibarwyla finansal durum tablosu ile aym tarihce sona eren hesap
dinemlerine an; kar veva zarar ve diger kapsaml gelir iablosn, dzkaynak degisim tablosu ve nakil akis
iablosu e onemili muhasebe politikalaroun dzeni de dahil olmak uzere finansal iablo dipnatlarindan
elusan finansal tabiolarim denedemis bulnnuyorz,

Cidrfigitmiize gdve, iliyikteki finansal tablolar, Sirket'in | Ocak - 31 Mart 2025, 31 Aralik 2024, 2023,
2022 taribleri itibariyla finansal durnmunu ve aym farthie sena eren hesap donemlerine ait finansal
performansin ve nakit akiglarom, Tirkive Finansal Raporlama Standarilars (TIFRS lere) wygun olarak
itim cnemli yorderivie gergefe uvgun biv bigimde sunmakiadir, ™ denilmektedir.

Gayrimenkul Degerleme Raporlarn

Net Kurumsal Gaynmenkul Degerdeme ve Damgmanhk AS. tarafindan hazirlanan gaynmenkul
degerleme raporlan izahname ekinde sunulmaktadir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.5.

Sorumlu Degerleme | 3

manlin Erdeniz BALIKCIOGLU

Adresi i Emnivet Mahallesi Simir Sokak No:17/1 Yemimahalle Ankara Turkive
Telefon 3 (0312) 467 00 61

Bagimsiz Hukuken Raporu

Isbu lzahname'nin 7 numarali ekinde sunulan vaunmcilann incelemesine sunulan bagimsiz hukukgu
raporu Serdar TOSUN tarafindan hazrlanmistir

Bagimsiz Hukukgu
Avukat : | Serdar TOSUN
Adresi : | Kilaban Mahallesi Hurnyet Caddesi No:42/C Uludere/SIRNAK

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihraccmin finansal yaturimlar hakkinda
hilgi:

Yoktur.
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32. PAYLAR ILE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Azafda dzetlenmekie olan hususlar borsada islem givecek Paylar 'in elde tuiulmasi ve elden grkarimeasi
sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarm vergilendirilmesi hakkmda genel bir bilgi vermek amacnila
Isbu Lzahmame tarthi inbarivla vilrdrlikie bulunan vergi mevzuan dikkare almarak hazirlanmisir.
Crzellikli dwrumiarda yatwmciarm vergt damgmanlaring dangmast gerekiigi onemle hanrlanlr. fybu
fzahmame tarihi itnharivia yiirivlikte olan vergi mevsuail ve vergi mevsuiaimm yvewrunlanma bigimi
kapsaminda verilen bilgilerin tleride degigebileceginin harta mevznann gerive yonelik olarak dao
dedisebilecefinin goz dwiinde bulundurnlmasi gerekmektedir.

32.1. Genel Baks
3111 Gereek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuat uyannca, Tirk hukukunda vergi mikelleflerinin yikiimliliklenni belideyen iki
cesit vergi mokellefivet statisi meveuttur. Turkive'de yerlesik bulunan (Tam Miikellel) kigiler ve
kurumlar Turkive i¢inde ve diginda elde ettikleni kazang ve iratlanin tamam Ozerinden vergilendirilirler.
Tirkiye'de yerlesik bulunmayan (Dar Mikellel) kigiler ve kurumlar sadece Turkive'de elde ettiklenr
kazang ve iratlar uzennden vergilendinlirler.

GVK uyannca, (i) Torkiye'de yerlesmis olanlar (i) resmi daire ve miesseselere veyva merkezi
Turkiye'de bulunan tesekkil ve tesebbislere badh olup adi gegen daire, miessese, tesekkil ve
tesebbiislenn isleri dolayisiyla vabanci Glkelerde oturan Turk vatandaslan, Tam Mikellef olarak Tarkive
winde ve diginda elde etukleri kazang ve iratlann tamam oOzerinden vergilendinilirler Turkive de
yerlesmis savilma durumu (i) ikametgihin Torkive'de bulunmasi veva (ii) bir takvim yil igerisinde
Tirkiye'de devamli olarak alu aydan fazla oturulmas: olarak tanimlanmugtir. Buna ek olarak, belli bir
gorev veya ig igin Torkiye'ye gelen is, ilim ve fen adamlan, uzmanlar, memurlar, basin ve vavin
muhabirleri ve durumlan buna benzeyen difer kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat
maksadiyla Tirkive'ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hilkimiulik veya hastalik gibi elde olmayan
sebeplerle Tiirkiyve'de alikonmug veya kalmus olanlar Tirkiye'de yerlesik savilmazlar ve dolayisivla
Tam Mikellef olarak deferlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda mukim kisilenn Tirkive de tam
veya dar mikellef olup olmadiklanmin tespitinde Tirkive ile ilgili kisinin mukimi cldugu vabanc tlke
arasinda imzalannmg ¢ifte vergilendirmeyi onleme anlasmasi hikdmlerinin de dikkate alinmasi
gerekmekiedir.

Halka Arz Edilen Paylar'a sahip olan kigilenn, séz konusu Halka Arz Edilen Paylarin BIST te elden
gikanimasindan kaynaklanan deger artig kazanglan ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili daginlan kir
paylanndan elde estikleri menkul sermaye iratlan, Tirkiyve'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek Kigilerin 2025 takvim wilinda elde ettikleri deret gelifleri digindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulanr.




elr Aralig Gelir Vergisi Oram (%)

158,000 TLye kadar _ 15
330,000 TL "nin 158 000 TL s1 igin 23.700 TL., fazlas _ 20
800,000 TL nin 330.000 TL si igin 58.100 TL (Geret geliflennde 27
1.200.000 TL'nin 330.000 TL's1 1¢in 58.100 TL), fazlas

4,300,000 TL nin 800,000 TL'si icin 185 000 TL {wr:.rat, gr]trlennde 35

4.300.000 TL'nin 1.200.000 TL si igin 293.000 TL), fazias
4.300.000 T1.den fazlasimin 4.300.000 TL’si igin 1.410 000 TL {u::n:t

gelirlerinde 4 300000 TL den fazlasimin 4.300.000 TL s1 igin 40
1.378.000 TL), fazlas

3L LL Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 savilh Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK™) uvannca, sermaye sirketler, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluglar, dernek veva vakiflara ait iktisadi igletmeler ve 15 onakhklan, kurum kazanglan
uzennden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlann vergilendinlebilir kirlan Verg Usul Kanunu ve
diger Turk vergi kanunlarnina gore belirlenmektedir. Halihazirda kurum kiranna uygulanmakia olan
kanum oran %625 olup bu oran 7316 sayilh Amme Alacaklan tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda De@siklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 yili vergilendirme donemine ait kurum
kazanglan 1gin %025, 2022 wvili vermlendirme donemine amt kurum kazanglan gin %23 olarak
degistirilmistir. Borsa Istanbul Pay Pivasasinda ilk defa islem gtrmek iizere ve sermayesinin en az
%20'sini temsil eden paylan halka arz edilen kurumlann kurum kazanglanna uygulanacak kurumlar
vergisi oram, pavlann ilk defa halka arz edildi@i hesap déneminden baslamak tizere bes hesap donem
bovunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacakur.

KVK'da tam ve dar mikellefivet olmak dzere iki tir vergi mikellefivet tanimlanmisur. KVK uyannca
bir kurumun Tam Mikellef olarak deferlendirilebilmesi igin: (i} kanuni merkezinin Tirkiye'de
bulunmasi veya (i1) kanuni merkezinin Tirkiye disinda bulunmasina ragmen i5 bakaimindan 15lemlenn
fiilen toplandifn ve vonetildifi merkez olan is merkezinin Tirkiye'de bulunmas: gerekmektedir. Tirk
vergl mevzuah gergevesinde belirtilen bu iki sarti saflamavan bir kurum Dar Muokellef olarak
degerlendirilir

Tam mikellef kurumlar gerek Tirkive iginde gerekse Tirkive diginda elde ettiklen kazanglanmin
tamami dzennden Torkiye'de vergilendinlirler. Dar Mikellef kurumlar 1se sadece Turkiye'de elde
etukleri kazanglan Gzerinden vergilendinlirler.

Dar mikellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlanmn Tirkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin sermayenin Tirkiye'de yvaunlms olmas gerekmektedir. Dar makellefivete tabi
kigiler bakimindan deger artis kazanglanmin Torkive'de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi igin sOz
konusu deger ariig kazancimi dofuran isin veyva muamelenin Tirkiye'de ifa edilmesi veya Turkive'de
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degerendirilmesi gerekmektedir. “Tirkive'de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat Gdememin
Tirkive'de yapilmasi veya 6deme yabanc: bir tlkede vapilmusg ise, Turkive'de ddeyenin veya nam ve
hesabina 6deme yapilanin hesaplanna intikal ettirilmesi veya kinndan ayvnlmasidir.

28/7/2024 tarihli ve 7524 sayih Kanunun 36 nct maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununa "Yurtigi asgan
kurumlar vergisi" bashklh 32/C maddesi eklenmigtir. Kurumlann bir hesap donemi igerisinde elde
ettikleri kazanglarina, Kurumlar Vergisi Kanununun 32 nci maddesinin bir ila dokuzuncu fikralan
hukomleri ile 32/A maddesinin uygulanmas: suretiyle tespit olunacak oramin tathik edilmesiyle

hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar disilmeden onceki kurum kazancimn %el('undan az
olamayacakur.

Hesap donemi takvim yih olan mukelleflerin 2025 yih ve izleyen vergilendirme dénemlerninde elde
edilen kazanglanna, dzel hesap donemine tabi olan mikelleflerin ise 2025 takvim yilinda baglayan Gzel
hesap donemi ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglanna asgar kurumlar vergisi
uygulanacakur. Gegici vergi donemlerinde de asgan kurumlar vergisi hesaplamas yapilacakur,

Ancak ilk defa faalivete baslayan kurumlar hakkinda faalivete baslamlan hesap déneminden itibaren g
hesap donemi boyunca asgan vergi hilkiimleri uygulanmavacaktir,

Diger taraftan, 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayih Kanunun 32" nci maddesiyle yapilan degigiklikle 1/1/2025
tarihinden itibaren elde edilen kazanglara uygulanmak dzere, Kurumlar Vergisi Kanununun 5'inci
maddenin birinci fikrasinin (d) bendinde dizenlenen ve aralannda gayrimenkul yatunm ortakhiklannin
da yer aldifn ortakhiklann bentte ongorilen kazang istisnasindan yararlanabilmeleni igin, tagmmaz
gelirlerinin %50'simi daginmalan sarn getirilmigtir. Buna gore istisnadan faydalanilabilmesi 1gin,
ortakliklann sahip olduklan tasinmazlardan elde ettikleri kazanglanin en az %50'sinin, elde edildigi
hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayvi izleyen 1kinci ayin
sonuna kadar kar payi olarak dagitilmas: saritir. Bu siire igerisinde belirtilen orana kadar kann ortaklara
dafinlmamas: durumunda, istisnadan faydalamimasi nedeniyle zamamnda tahakkuk entirilmeyen
vergiler zivaa ugramig savilacakur.

32.2, Paylarn elden gikarimas: karsihfmda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem giren paylarin vergilendirme esaslan

31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak Gzere BIST te islem goren paylann elden gikanimas: sonucu
sadlanan defier arty kazanglanmn vergilendirilmesi GVK'min Gegici 67. maddesi gergevesinde
gerceklestinilmektedir GVK'mn Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artig kazanglan iglemlere
aracihk eden bankalar ve araci kurumlar ile saklavici kuruluglar tarafindan yapilan tevkifar ile
vergilendirilmektedir. GVK'un Gegici 67. maddesinin yurirlik stiresinin 31 Aralik 2025 tarihinden
sonraya uzatlmamas: veva herhangi bir sckilde kapsamimn vergi mevzuatina dihil edilmemesi
durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra asagida agiklandifn Gzere (Bakimz 3322 Genel Olarak
Pay Alim Satim Kazanglanmn Vergilendirilmesi) ( Yatnm Ortaklig Paylan Harig), BIST te islem goren
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paylann elden gqikanlmasindan saglanacak deger arug kazanglan genel hukumler gercevesinde
vergilendinlecektir.

Digererinin yam sira, BIST'te iglem goren paylann alim saumina aracihk etiiklen yaunmalar
wrafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yukimla olan ve dolayisiyla vergi tevkifaun
yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluglardir. Bankalar, arac
kurumlar ve saklayic (saklamaci) kuruluslar tevkifat yikomlalikleri tahundaki ilgili vergi beyanlanm,
iiger aylik donemler itibanyla bevan edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A S-MKEK
diginda saklayicr kuruluglardan saklama hizmeti alan yatnmecilann islemlerinde vergi tevkifanmn
vapilmas: esasen ilgili saklayser kurulugun sorumlulugundadir

BIST'te islem goren bir payin baska bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gerceklestirecek banka veya arac1 kurum nakli istenen kiymetle ilgili ahig bedeli ve alig tarihini naklin
yapilacain kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahimn tespitinde dikkate
alinacaknr. Sz konusu paylann bir bagka kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde alig bedelimn ve
alig tarihinin ilgili banka veva araci kuruma bildirilmesinin yam sira iglemin T.C. Hazine ve Maliye
Bakanli@i'na bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kigi veya kurum adina naklin ayni
banka veva arac kurumun biinyesinde gergeklegtinilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teshim
alinmas halinde de yamlir,

Saklayic kuruluglar, bankalar ve aract kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram kanunen %513
olarak belirlenmistir. Soz konusu tevkifat oram bankalar, araci kuruluglar ve saklayici kuruluglar
tarafindan asafida yer alan gelirler izerinden uygulamr:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile difer sermaye pivasas: araglanmin alig ve satig
bedellen arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kivmet veya difer sermaye pivasas: araglanmin itfasi halinde alig
bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kivmetlerin veya diger sermaye pivasas araglanmin tahsiline aracilik ettiklen donemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagh olmayan),

d) aracilik ettikler menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araglanmn 6diing islemlerinden saglanan
gelirler.

Ancak, GVK ve 20123141 savili Bakanlar Kurulu Karan (BKK) uyannca, kanunen %sl5 olarak
belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon
sozlesmeleri, BIST te islem goren araci kurulug varantlan dahil olmak Gzere paylar (menkul kiymetler
yatinm ortaklik paylan harig) ve pay yogun fonlaninin katilma belgelerinden elde edilen kazanglar T.C

Hazine ve Maliye Bakanhfi'nca ihrag edilen aluna dayal devlet ig borglanma senetleri ve 4749 sayil
Kamu Finansmam ve Borg Yonetiminin Dizenlenmesi Hakkinda Kanun uyannca kurulan varhk
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kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen altina dayalh kira sertifikalanndan eide edilen kazanglar igin
%40, SPKn'na gore SPK ca onaylanng finansman bonolanndan ve varhk kiralama sirketleri tarafindan
ihrag edilen bir wildan kisa vadeli kira sertifikalanndan saglanan gelirler ile bunlann elden
gikanimasindan dofian kazanglardan %15; ve (1) KVK'min 2/1 maddesi kapsamindaki mukellefler ile
minhasiran menkul kiymet ve difer sermaye pivasas araci getinlen ile defer armg kazanglan elde
etmek ve bunlara bagh haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan mikelleflerden 6362 sayih
SPEn"a gore kurulan vannm fonlan ve yannm onakliklanyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve
Maliyve Bakanlifa'nca beliflenenler tarafindan elde edilenler hanig olmak dzere yukandaki (i) bendinde
belirtilenler diginda kalan kalan kazanglar igin %210 uygulamr.

Yatinmcilar yukanda belintilen oranlann ileride degisiklife ugrayabilecefimi goz Oninde
bulundurmalvdir

Paylar degigik tarihlerde alindiktan sonra bir kismimn elden @ikanimas: halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacak ahs bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar metodu esas alinacakur.
Paylann alimindan once elden gilkanimas: durumunda, elden gikanlma tarhinden sonra yapilan ilk alim
islemi esas alinarak stz konusu tutar (zerinden tevkifat vapilacak tutar tespit edilir. Aym giin iginde
birden fazla alim satim yapilmas: halinde o giin igindeki ahs malivetinin tespitinde afrhkh ortalama
yvontemi uygulanabilecektir. Alig ve sang islemlen dolavisiyla ddenen komisyonlar ile banka ve sigona
muamelelen vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alimr.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblii uyannca menkul kiymet ve difer sermaye pivasas: araglanna
iligkin turler (i) sabit getirili menkul kaymetler; (ii) degisken getinli menkul kiymetler; (ili) difer sermave
pivasas: araglan ve (iv) yvavnm fonlan kaulma belgelen ve yatinm ortakhklan paylan olacak gelalde
belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayah olarak yaplan vadeli islem ve opsiyon sozlesmelen,
menkul kiymetin dihil oldugiu simf iginde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine
dayali olarak yapilan vadeli islem sozlesmeleni ile BIST te iglem goiren pay ve pay endekslerine dayah
olarak ihrag edilen arac1 kurulug varantlan paylanmn da dihil oldugu dedisken getirili menkul kiymetler
simfi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger ayhk dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satim islemi yapilmasi halinde tevkifatn gerceklegtiilmesinde bu islemler tek bir iglem olarak dikkate
aliur. Pay ve aym torden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim sanmindan dogan zararlar takvim yvili
asilmamak kaydiyla izleyven ii¢c ayhik déneme devredilir ve takip eden diénemlerin tevkifat matrahindan
mahsup edilir. Takvim yilinin son og ayhik doneminde olusan zarar tutanmn izleyen doneme aktanlmas
miimkin degildir. Dovize, altina veva bagka bir defere endeksli menkul kaymet veya difer sermaye
pivasas: aracinin alis ve satig bedeli olarak islem tarthindeki TL karsiliklan esas alinarak tevkifat matrah
tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasas: aracimn yabancs bir para cinsinden ihrag edilmig
olmasi halinde ise tevkifat matrahimin tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

210




Tam mikellef kurumlara ait olup, BIST te islem goren ve bir yildan fazla siirevle, Tam Mikellef ve Dar
Miikellef pay sahiplen tarafindan, elde wiulan paylann elden gikanlmasinda tevkifat uygulanmaz.

Ticari faalivet kapsaminda elde edilen gelirler. mikelleflerin her tirlQ tican ve sinai faaliyetlerinden
elde ctiiklen kazanglan seklinde tanimlanan ticari kazang hitkiimleri ¢ergevesinde kazancin tespitinde
dikkate alimr. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretivle odenmis olan vergiler, GVK 'mn
ilgili hukimleri kapsamuinda tevkif edilen vergilerin 1abi oldugu hitkimlen gergevesinde, tevkifata tabi
kazanglann beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK'mn gegici 67 maddesi kapsaminda tevkifata tabi wtulan kazanglar icin gergek kisilerce villik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye de bu gelirler
dihil edilmez. S6z konusu madde hikimler uyvannca tevkifata tabi wiulsun witulmasin dar midkellef
gergek kisi veya kurumlarca Hazine ve Malive Bakanhif, 4749 sayilh Kamu Finansmam ve Borg
Yonetiminin Dizenlenmesi Hakkinda Kanun'a gore kurulan varhik kiralama sirketleri ve tam miikellef
kurumlar tarafindan vurt disinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saflanan kazang ve iratlar igin
miinferit veya 6zel beyanname verilmez

Menkul kiymet ve sermaye piyasas: araglannin iger aylik donemler itibanyla tevkifata tabi tumlacak
alim satm kazanglanmn tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukanda belirtildif dzere) avm tiirden
olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gére ayn ayn tespit edilip tevkifata tabi tutulacakur,

GVK'mn gegicr 67/5 maddesi uyannca, gelir salibimin gergek veya tizel kisi ya da Dar veya Tam
Mikellef olmasi, vergi mikellefiyeti bulunup bulunmamas:, vergiden muaf olup olmamas: ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukanda aynnulan verilen vergilendirme uygulamasini
etkilememektedir.

2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karan ve bu kararda degisiklik vapan muhtelif Bakanlar Kurulu ve
Cumhurbaskam Karalan uyvannca, halka arz tarihi itibanyla tevkifat oranlan Bakanlar Kurulu'nea %0
olarak belirlenmekle birlikte séz konusu oramn artinlmasi durumunda dar mikellefler agisindan gifte
vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVEK min gegici 67. maddesinde dizenlenmis olan tevkifat
uvgulamalannda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu dlke ile yaplmig ve
virirlikte olan gifte vergilendirmeyi énleme anlasmas: hikiimlen énem arz etmektedir. Stz konusu
anlasma hikimlen, Tirk verm kanunlanndan 6nce uygulanacakhr,

Dar Mitkellef gercek kisi ve kurumlann, GVK 'min gegici 67. maddesi kapsaminda Tarkive'deki finansal
araglara kendilen veya yun disindaki portfoy yonetim sirketlent vasitasiyla vatinm yapabilmeleri igin
vergi kimlik numaras: almalan gerekmekiedir,

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin (i) Dar Mikellef gergek kisilerin pasaportlanmn noter onayh
bir drmedi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak izere, ash ve fotokopisini, (i1) Dar Mikellef
kurumlann ise kendi dlkelerinde gecerli kurulug belgesinin Tirkive nin o tlkede bulunan temsilcilifince
onavli Turkge bir drnegini veva yvabana dilde onayh kurulus belgesinin terclime biirolannca terciime
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edilmig Tarkge bir rnedini ilgili vergl dairesine ibraz etmeleri gerekmekiedir, Kuzev Kibns Tirk
Cumhunyeti vatandaglan igin nifus clzdamimin ibraz yeterli olacaktr.

Aynca bankalar ve arac: kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine iglem yapmak igin miracaat eden
ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci mistenlen igin toplu olarak vergi kimlik numaras:
alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar makellef kurumlar i¢in yeniden vergi
kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi dlkenin mukimi
oldufunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretivle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi onleme anlagmalan hikimlerinden yararlamlabilmesi igin ise ilgili Olkenin vetkili
makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashmn ve noter veya ilgili dlkedeki
Turk konsolosluklannca tasdikli Tirkge tercimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerckmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belges:,
sadece izleven yilin dordiincii ayina kadar gecerli olup, dar mokellef gergek kisiler tarafindan her vil
yenilenmesi, dar mikellef kurumlar tarafindan ise ¢ vilda bir venilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde gifte vergilendirmeyi
onleme anlasmas: hilkiimleri dikkate alinmadan Tirk vergi mevzuati uyannca odeme tarihinde gecerli
olan tevkifat oram uygulanmak suretiyle tevkifal yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Malive Bakanh@ gerekli gordigio hallerde, gifte vergilendirmeyi dnleme anlasmalan
hitkiimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alim-satimini yapuklan veya getiisini tahsil ettikleni
Tirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlasma hokimlerine gére gercek hak sahibi
{beneficial owner) olduklanna dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgelen
T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifn'mn tayin edecegi surede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya
baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadi@ tespit edilenler bakimindan zamaminda tahakkuk ve tahsil
edilmeyen vergiler igin vergi mya dofimus sayilacakur

Turkiye Cumhunyeti'nin bugine kadar akdettifi cifte vergilendirmeyi onleme anlagmalan ve
anlasmalann Tirkge metinlen Gelir Idaresi Bagkanh@'min www gib govir web sayfasinda yer
almaktadir.

32.2.2 Genel olarak pay alim satim kazanclarimin vergilendirilmesi

Bu bolimde GVK'mn gegicr 67. maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar ver
almaktadr.

32.2.2.1. Gergek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellelf Gercek Kisiler
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Pay alim satim kazanglan, GVK'nin milkerrer 80. maddesi uyannca gelir vergisine tabi olacakur, Ancak
amilan madde uyannca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetlen ile tam miikellef kurumlara ait olan
ve ki yildan fazla sireyle elde tutulan pay senetlerinin elden gikanimasi durumunda elde edilen
kazanglar” vergive tabi olmayvacaknr. GVK gegici madde 67 de ver alan tzel dizenleme uyannca tam
mitkellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul'da iglem géren ve bir yildan fazla sureyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden qkanimasindan elde edilen gelirler de, GVK min miikerrer 80, maddesi kapsaminda
vergive tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden qikanlmasinda da kamu menkul kivmetlerinin sanginda
oldugu gibi, GVK'mn Mikerrer 81, maddesi uyannca iktisap bedeli, elden gikanldi@ ay harig olmak
tizere Devlet Istatistik Enstitiisi tarafindan belirlenen toptan esya fivat artig oramnda arunlarak dikkate
alimabilecekur.

GVEK'min milkerrer 81. maddesi uyannca mal ve haklann elden gikanlmasinda iktisap bedeli, elden
pikanlan mal ve haklann, elden qikanldifs ay harg olmak Gzere Devlet Istatistik Enstitistince beliflenen
toptan egva fNyat endeksindeki arug oraminda arunlarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi
igin arti oramnin %10 veya dzeri olmas sartor.

GVE 'mn madde 86/1 (c) uyannca tam mitkellef gergek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis menkul
sermaye iratlan GVEK 'min 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutan agivor ise (bu tutar 2024 vili
igin 230 000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir,

32.2.2.1.2. Dar miikellel gercek kisiler

GVK madde (86/2) gercevesinde dar miikellefivette vergive tabi gelinn tamami, Tirkiye'de tevkif
suretiyle vergilendinlmig olan; ucretler, serbest meslek kazanglan, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlan ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar miikellef gercek
kigilerin tevkif sureti ile vergilendinilmemis gelirleri meveut ise, GVK madde (101/2) uyannca, bu
kazanclann mal ve haklann Tirkive'de elden gikanldifn yverin vergi dairesine minferit bevanname ile
bildinlmesi zorunludur. Ancak Tirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldufu yabanci dlke arasinda
imzalanmug gifte vergilendirmeyi dnleme anlasmasi hilkimlerinin de dikkate alinmas: gerekmekiedir,

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar vergisi miikelleflerinin aktifine kayuh paylarin elden cikardmasindan
saglanan kazanclar

Tican faaliyete bagh clarak igletme bunyesinde clde edilen alim saum kazanglan ticari kazang olarak
bevan edilip vergilendirilecektir
31.2.2.2.2. Tam miikellefivet kurumlar

Ote yandan, KVK 'min 5/1-¢ maddesi uyannca kurumlann aktiflerinde en az iki tam yil siireyle ver alan
istirak paylanmn satgindan dogan kazancin %650 lik kismi kurumlar vergisinden istisna tuulmakiadir,
Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin sang kazancimn satsin yapildifn yili izleyen 5. vilin sonuna
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kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; sang bedelinin satgin yapildign vili izleyen
ikinci takvim yil sonuna kadar tahsil edilmesi ve sabsi vapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak
kurumun menkul kiymet ticareti ile uiragmamas: gerekmektedir.

Burada, soz konusu istisnanin amaci, kurumlann bagl degerlerinin ekonomik faalivetlerde daha etkin
bir sekilde kullamimasina olanak saflanmas ve kurumlann mali binyelerinin goglendirilmesidir. Bu
baglamda, aranan sartlar arasinda bagh degerlerin baska bir bagh degere donlismiyor olmas yer
almaktadir,

Istisna edilen kazangian bes il iginde sermayeve ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya igletmeden cekilen va da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktanlan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamamnda tahakkuk ettiilmeyen vergiler nyaa uframis sayilir. Aym sire
iginde igletmenin tasfiyesi (KVK'ya gore vapilan devir ve bolinmeler harig) halinde de bu hakim
uygulamr,

32.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Mukellef kurum, Tarkiye'de bir isyeri agmak suretiyle veva daimi temsilc vasitasiyla devamh
menkul kiymet alim satim igi yapan kurum statisinde ise ahm saum kazanglan ticari kazang olarak
vergiye labi olacak ve vergileme Tam Mikellef kurumlarda oldugu sekilde gergeklesecektir. Yukanda
belirtildifi dzere, devaml olarak menkul kiymet ticareti ile ugirasanlann %50'lik kurumlar Vergisi
istisnasindan faydalanmalan mimkan degildir

Turkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kivmet alim satim kazanci elde
eden Dar Mikellefler agisindan da ilgili kazancin Torkive'de vergilendirilmesi soz konusu olabilir. Dar
mukellef kurumlann vergilendirilmesi agisindan Tirkiye nin imzalami§ oldugu yirurlukte bulunan cifte
vergilendirmeyi onleme anlagmalanmn hikimleri 6nem arz etmektedir. S8z konusu anlasma hikiumleri,
Turk vergi kanunlanndan énce uygulanacaktir,

32.2.2.3 Yabanc: fon kazanglarmmn ve bu fonlarin portfiy yineticiligini yapan sirketlerin vergisel
durumu

I Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul'un duzenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabane: fonlar
da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir KVK'va 6322 sayili Kanunun
35%inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren virirlige girmek Gzere, “Yabanct fon
kazanglannin vergilendirilmesi™ bashikh 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu
fonlann aracihik islemlerini yOriten portféy yoneticiligi vetki belgesine sahip Tam Mukellef portioy
yineticisi girketlerin vergisel durumlan diizenlenmigtir.

KVK’'min 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlann, portfoy yoneticisi sirketler aracihi@yla organize
bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tirli menkul kiymet ve sermaye piyasas: araci; (i) vadeli
iglem ve opsiyon sizlegmesi, (iii) varant; (iv) doviz, (v) emtiava dayal vadeli islem ve opsivon
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sozlegmesy, (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar: ve (vii) kiymetli maden borsalannda vapilan emtia
ilemler ile ilgili elde ettikleri kazanclan icin KVK 'nin 5/A maddesinde sayilan sartlann saglanmas
durumunda; portfoy yoneticisi sirketler, bu fonlann daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlanin is verleri
de bu fonlanin i5 veri veva is merkezi olarak kabul edilmeyecektir

Dolayisivla, yvabanci fonlann bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname veriimevecek ve
difier kazanclar nedeniyle beyvanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameve dihil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabane fonlanin Tiirkive kaynakl gelirleri izerinden yapilacak vergi kesintisine etkisi
vokiur,

Turkiye'de bulunan, aktif buyikliginin %51 inden fazlasi tasinmazlardan olugan girketlere ait hisse
senetleri veyva ortaklik paylan veya bunlara iliskin vadel; iglem ve opsivon sozlesmeleri, elde edilen
kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir

32.3. Paylara iliskin kar paylarimin ve kar payi avanslarimin vergilendirilmesi

KVK 152 ve 30/3'Gnett maddeleri ile GVK'mn 94/6-b maddesine 4842 sayih Bazm Kanunlarda
Detisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun'la vapilan degisiklikle, tevkifat kinn dafiulmas: asamasina
irakilmigtir. Bu kapsamda GVK'min 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 15/2 ve
SO/3"tincd maddeleri uyannca, Tam Mikellef kurumlarea; (i) Tam Miikellef gercek kisilere; (1) gelir ve
kurumlar vergisi mikellefiveti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar
Mukellef gergek kisilere; (v) Dar Mukellef kurumlara {Turkive'de bir igveri veya daimi temsilei
aracithfivla kir pay: elde edenler haric), ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miukelleflere daginlan kar paylan tzerinden 22,12.2024 tarih ve 9286 Sayih Cumhurbagkanlii Karan
gerefiince 22.12.2024 tarihinden itibaren %615 oraninda tevkifat yapilacaknr (gayrimenkul vatnm
ortakliklan igin bu oran %0 oraninda uygulamr). Tam Mukellef kurumlarea; (i) Tam Mikellefler
kurumlara ve (i) isveri ve daimi temsilci vasitasiyla faalivette bulunan Dar Mikellef kurumlara dagitlan
kar paylan tevkifata wbi degildir,

32.3.1. Gergek Kisiler
31311 Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVR'va 4842 sayili Bam Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun'la eklenen 22/2 maddes;
uyannca Tam Mukellef kurumlardan elde edilen, GVK'mn 75/2 maddesinin (1), (2} ve (3) numarali
bentlerinde vazih kir paylannin yans: gelir vergisinden mistesnadir Haveten, GVK"ya 7491 sayil Baz
Kanun ve Kanun Hikminde Karamamelerde Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun'la eklenen 22/4
maddesi uvannca kanuni merkezleri Turkiye Cumhuriveti simrlan igerisinde bulunmayan anonim ve
limited girket niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK'min 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3} numarah
bentlerinde yazihi kir paylanmin yans: %50'si, (i) ilgili sirketin 6denmis sermayesinin en az %50 sine
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sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylanm ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme siresine kadar
Turkiye'ye transfer etmek saruyla, kurumlar vergisinden istisnadir

Kurumlar kar pay: dagntirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yars: (%50'si) dahil olmak
uzere dagitilan kir payimin tamanu (% 1000) zerinden 22.12.2024 inbanyla %a15 oraninda gelir vergisi
tevkifan yapmaktadir (Gayrimenkul vatinm orakhiklannda gelir vergisi tevkifan oram %60'dir). Kar
payimn yilhk vergi beyannamesinde beyvan edilmesi halinde, soz konusu vergi tevkifan yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutanindan mahsup edilir GVK"nin {(86/1-c) maddesi uyaninca,
tam mukellef kurumlardan elde edilmis, tevkif voluyla vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi nutarlan;
2025 wih gelirleri igin 330.000 TL'yi asan kér paylan igin bevanname verilmesi gerekecektir Beyan
edilen ttar Uzerinden hesaplanan gelir vergisinden, kunum binyesinde kinn dagitimi agamasinda
yapilan %15 oramindaki vergi kesintisinin tamami (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup,
mahsup sonras kalan tutar genel hikimler gergevesinde red ve iade edilecektir

Aynea, kinn sermayeve eklenmesi kir dafatimi savilmaz. Kar payl avanslan da kir paylan ile aym
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar miikellef gercek kisiler

GVK'min 94/6-b-ii maddesi uyannca, tam miikellef kurumlarca dar makellef gergek kisilere dagnlan
kar paylan dzerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (22,12 2024 itibanyla bu oran %15'dir)
tevkifat yapilacakur. Tirkiye'nin taraf oldugu baz cifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalannda daha
dusiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, qifte vergilendirmeyi onleme anlasmalan
hikimlerinden yararlamlabilmesi igin flgili wlkenin vetkili makamlan tarafindan duzenlenerek
imzalanmig mukimlik belgesinin ashmin ve noter veya ilgili ilkedeki Turk konsolosluklannca tasdikli
Torkge terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitastyla veya dogrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yvilin
dorduncit ayma kadar gecerli olup, dar mikellef gergek kigiler tarafindan her vil venilenmesi
gerekmektedir,

Dar mikellef gergek kisiler agisindan kér paylaninin tevkifat suretivle vergilendirmesi nihai vergileme
olup, dar milkelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir,

Diger taraftan GVK min 101 maddesinin 5 no’lu fikras: geregince dar mikellef gergek kisilerin vergisi
tevkif suretiyle alinmamis menkul sermave iratlarim, Tirkiye'de elde edildifii verin vergi dairesine
munferit beyanname ile bevan etmeler gerekmektedir

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticar faalivete bagh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapimayacak soz
konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK'nin 6. maddesinde kapsamindaki *safi
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kurum kazanci™, GVK'nin ticari kazana: dizenleyen hikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi
oram 7456 Sayih Kanun ile 2023 ten itibaren gegerhi olmak Gzere %625°¢ grkanlmistir. Bu oran bankalar,
6361 sayih Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik &deme ve para kuruluglan, vetkili déviz
muesseselen, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan (gayrimenkul vatinm ortakliklan
dahil) tle sigona ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglan igin ise kurumlar
vergisi oram %30"dur. Borsa Istanbul Pay Pivasasinda ilk defa iglem gormek (zere ve sermayesinin en
az %20'sini temsil eden paylan halka arz edilen kurumlann (bankalar, finansal kiralama sirketlen,
faktoring sirketleri, finansman sirkederi, odeme ve elekironik para kuruluglan, vyetkili doviz
milesseseleri, varhk yonetim yirketleri, sermaye pivasas: kurumlan ile sigorta ve reaslirans sirketleri ve
emeklilik girketleri harig) kurum kazanglanna uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylann ilk defa
halka arz edildifi hesap doneminden baslamak izere bes hesap donemi boyunca iki (2) puan indidimli
olarak uygulanacaknr.

Ancak, KVK'min 5/1-a maddes; uyvannca, Tam Mukellef baska bir kuruma istirak nedeniyle elde edilen
kir paylan, tam mikellefivete tabi girisim sermayesi yatnm fonu katlma paylan ile girisim sermayesi
yaunm oriakhklanmn hisse senetlerinden elde edilen kar paylar. kurumlar vergisinden mistesnadir
Diger fon ve vannm onakhklanmn kanlma paylan ve hisse senetlerinden elde edilen kar paylan bu
istisnadan vararlanamaz

32.3.2.2. Dar Miikellelr Kurumlar

KVK'mn 30/3 maddesi uyannca, tam mikellef kurumlarca dar mikellef kurumlara daginlan kir paylan
uzerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat vapilacaknr. Turkiyve'nin tarafl
oldugu baa cifie vergilendirmeyi onleme anlasmalaninda  daha disik tevkifat oranlan
belirlenebilmektedir.  Ancak, cifte vergilendirmeyi  onleme  anlasmalan  hakamlerinden
vararlamlabilmesi igin ilgili Glkenin yetkili makamlan tarafindan dizenlenerek imzalannus mukimlik
belgesinin aslimin ve noter veya ilgili ilkedeki Tirk konsolosluklannca tasdikli Tirk¢e terciimesinin
ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir
Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o wil igin izleyen vilin dérdinci ayina kadar gecerli
olup, dar mikellef kurumlar tarafindan ise ug yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar mukellef kurumlann, Tarkive'de bir isyeri veya daimi temsilci aracilifs olmaksizin elde ettikleri kir
paylan igin tevkifar suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar mukelleflerin bu gelider igin
Turkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir

33. IHRACCT VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA BiLGi

33.1. ihracer veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamimasma iliskin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir vetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair Kullandi
izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumiu olmay: kabul ettiklerine dair beyvanlar:




Yoktur

33.2. lzahnamenin kullamimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur,

33.3. Paylarin vetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi dinem hakkinda bilgi:
Yokur

33.4. Paylarm vetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda izahnamenin
Kullamilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur

33.5. izahname kullamm izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar hakkinda
bilgi:

Yoktur,

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satismmn gerceklestirilmesi durumunda,
satiyn kosullarna iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan sats esnasinda yatrrimerlara
sunulacagina dair koyu harflerle yazilons uyar notu:

Y okiur,
34. INCELEMEYE ACTK BELGELER

Asafndaki belgeler Birlik Mah. 472. Sokak No- 5 Cankaya/Ankara adresindeki ihrag¢imin merkezi ve
bagvuru yerleri ile ihragoimn internet sitesi (www basakkentgyo.com.tr) ile Kamuyu Avdinlatma
Platformu’nda (K AP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agk wtulmaktadir:

1) Izahnamede ver alan bilgilerin dayanaini olusturan her tiirla rapor ya da belge ile deferleme ve
gortigler (deferleme, uzman, faalivet ve bafimsiz denetim raporlan ile vetkili kurulusiarca hazranan
raporlar, esas sozlesme, vb,)

2) lhraggimin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolan
35. EKLER

EK 1 : Sirket Esas Sozlesmesi

Ek 2 Genel Kurul Ig Yonergesi

EK 3 : Sirket'in 2022, 2023 ve 2024 willik hesap dénemine ve 31032025 dénemine ait Finansal
Tablolar ile Ozel Baimsiz Denetim Rapory

Ek 4 : Bafimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Sorumluluk Beyam
EK 5 §irket Portfoyandeki Gayrimenkullere lliskin Gayrimenkul Degerleme Raporlan

e




EK &
EK 7
EK 8
EK 9

- Gayrimenkul Degerleme Kurulusu Sorumluluk Beyam
- Bafaimsiz Hukukgu Raporu
- Fon Kullamm Yen Raporu

- Borsa Istanbul Katilim Finans llkeler Bilgi Formu
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